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Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Abs. 1 BauNVO.

Zulassig sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO:
1. Wohngebéaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften
und nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche, kulturelle und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind (Rechtsgrundlage: §1 Abs. 9 BauNVO):
- Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Eine Uberschreitung der GRZ 0,4 i. S. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ 0,6 ist zuldssig.

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen gilt nicht fiir technische Aufbauten wie z. B. Schornsteine, Luftungsrohre,
Antennen. Als Bezu%l punkt fir die Hhe der baulichen Anlagen ist die OK der alten Zufahrt, bezeichnet mit

BP =98,20 m U. NHN, festgesetzt.

2. Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
In den privaten Griinflachen sind untergeordnete Nebenanlagen i. S. § 14 BauNVO und Garagen i. S. § 12 BauNVO nicht zugelassen.

3. Flachen fir die Belastung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichnete Flache von 1,0 m Breite ist fiir die Belastung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
fur den Trinkwasserhausanschluss Nr. 5a festgesetzt.

4. Nutzungsreﬁlelu%gen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft
(§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRBnahme (A1) - Anlegen Zauneidechsen-Quartier

Die in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichnete Flache ist als Zauneidechsen-Quartier wie folgt herzurichten:
- Flachenentsiegelung
- Errichtung 5 Steinhaufen mit Strauchanpflanzungen entsprechend Vorgaben des Umweltberichtes Kap. 3.3.1.1

5. Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot (Pg) - Anpflanzen Bdume und Strducher
Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und Pg gekennzeichneten Flache, sind einheimische, standortgerechte Straucher
in einer Dichte von 1 Strauch/m? und mind. 4 Badume, fachgerecht zu pflanzen. Zu verwenden sind Pflanzenarten der Pflanzliste.

Pflanzliste
Es ist nur Pflanzgut zu verwenden, welches entsprechend den Herkunftsempfehlungen des Landes Brandenburg

aus zugelassenem Saatgut herangezogen wurde. GemaR § 40 BNatSchG durfen gebiets- oder standortfremde
Arten nur mit Genehmigung der unteren Naturschutzbehorde angepflanzt werden.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
B Strs Strauct
Feld-Ahorn Acer campestre Roter Hartriegel Cornus sanguinea s.1.
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Haselnuss Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Zweigriffliger Weilldorn Crataegus laevigata
Gemeine Esche Fraxinus excelsior Eingriffliger Weilkdorn Crataegus monogyna
Wild-Apfel Malus sylvestris agg. Weil3dorn Crataegus Hybriden agg.
Wild-Birne Pyrus pyraster agg. Besenginster Cytisus scoparius
Eberesche Sorbus aucuparia Europdisches Pfaffenhitchen uonymus europaea
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina agg.
Hecken-Rose Rosa corymbifera agg.
Wein-Rose Rosa rubiginosa agg.

Schwarzer Holunder

) Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

Zulassig sind auch einheimische Obstgehdlze aller Art.
Qualitadt Bdume: StU 16 - 18 cm
Qualitat Straucher: H 60 - 100 cm

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 87 BbgBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

6.1 Dachform

Fur Ill-geschossige Gebaude sind Pult- und Flachdacher nicht zuldssig. Das gilt nicht fur I-1l-geschossige Gebdude sowie
Nebenanlagen und Garagen / Carports.

6.2 AuBenanlagen
AufRenanlagen sind grinordnerisch anzulegen. Kies- und Schottergéarten sind nicht zulassig.

7. Nachrichtliche Ubernahme

7.1 Landschaftsschutzgebiet (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Elsterniederung und westliche Oberlausitzer Heide

zwischen Senftenberg und Ortrand”. Mit Schreiben vom 18.10.2021 teilte das Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz
mit, dass fiir das geplante Vorhaben eine Zustimmung gemaR Nr. 4 des Beschlusses des Rates des Bezirkes nicht erforderlich ist,

da diese sich zuklnftig nicht mehr unter der Schutzstellung nach § 9 BbgNatSchAG befinden.

7.2 Gehélzschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

FUr die Geholze im Plangebiet ist die Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Oberspreewald-Lausitz
(GeholzSchVO LK OSL) zu beachten.

8. Hinweise

1. Die Verwendung von Heiz6l und Erwdrme ist anzeigepflichtig gegenliber der unteren Wasserbehorde.
2. Bodenversiegelungen sind gemaR § 54 Abs. 3 Bbg auf ein Mindestmaf zu beschranken.

9. Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

VASB1 - Umsiedeln Zauneidechsen
Zur Vermeidung bzw. Minderung der baubedingten Tétungsgefahr von Reptilien istim Rahmen einer naturschutzfachlichen
Baubetreuung durch qualifiziertes Fachpersonal ein Abfang der Zauneidechsen von der Bauflache vorzusehen.
Dieser ist vor Baubeginn, vorzugsweise noch vor der Eiablage im Zeitraum von Marz bis Ende Mai vorzunehmen,
kann jedoch auch wahrend der verbleibenden Aktivitatsperiode der Alttiere (Juni bis Ende August) sowie der Schltpflinge
bis Ende Oktober) durchgefuhrt werden. Details hierzu sind im Bauantragverfahren zu regeln.

eeignete Fangmethoden sind Netz-, Hand-, Fallen- oder Schlingenfang. Nach dem Fang sind die Zauneidechsen in das
Ersatzhabitat umzusiedeln. Der Fang und die Umsiedlung sind zu dokumentieren. Unmittelbar nach dem Zauneidechsenabfang
hat eine Baufeldberdumung (Abschieben des Oberbodens) stattzufinden. Alternativ kann die Bauflache auch temporar mit
einem Reptiliensperrzaun abgegrenzt werden, um eine Wiederbesiedlung der Bauflache zu verhindern.

VASB?2 - Bauzeitenregelung fiir AbrissmaRnahmen

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvégeln, Fledermdusen und Hornissen ist das Vereins- und Werkstattgeb&ude
unmittelbar vor einem geplanten Abriss durch eine naturschutzfachliche Baubetreuung auf Fledermduse im Sommer- oder
Winterquartier, bestehende Vogelbruten und beflogene Hornissennester abzusuchen. Falls Fledermause, Brutvégel oder
Hornissen angetroffen werden, trifft die naturschutzfachliche Baubetreuung unter Hinzuziehung der unteren Naturschutzbehérde
weitere Festlﬁgungen zum Bauablauf. Optimale Zeitrdume flir einen Abriss stellen die Monate Marz und November dar,

da in diesen Monaten nicht mit Brutvégeln gerechnet werden muss und auch Hornissenbruten noch nicht begonnen bzw. schon
beendet sind. Eventuell angetroffene Fledermduse sind zudem in der Lage aufgrund der vorherrschenden Temperaturen auch
noch selbsténdig Ersatzquartiere aufzusuchen.

VASB3 - Umsetzen Waldameisennest
Das von einem potenziellen Eingriff betroffene Waldameisennest ist vor Inanspruchnahme der Flache, mé?lichst wahrend der
Sonnungsphase im Frihjahr, durch eine Fachfirma an einen geeigneten neuen Standort im ndheren Umfeld umzusetzen.

VUB4 - Sicherung Gehoélzbestinde

* Die Vorschriften ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen* und
»Schutz von Badumen, Vegetationsbestédnden und Tieren bei BaumaRnahmen“sowie zur Baumpflege sind zu beachten.

« Vor Beginn der Bauphase sind betroffene Gehdlze, die nicht der Fallung unterliegen (z.B. im Suden der Flache) mit
\c7;eei neten Mitteln zu schitzen (mobile Schutzz&une o0.4.) bzw. deutlich sichtbar zu machen (Absperrband, Farbspra¥).

« Vor Beginn der Bauphase sind die Bauarbeiten behindernde Aste fachgerecht einzukirzen (Freischnitt Lichtraumprofil).
Insbesondere zur Schnitttechnik und Umfan? der Einklrzung von Kronenteilen ist die ZTV-Baumpflege zu beachten.

* Bei Bodenarbeiten innerhalb der Kronentraufe von zu erhaltenen Badumen wird der Wurzelraum mittels Suchschachtung
bzw. Grabarbeiten nur handisch freigelegt. Wurzeln mit einem Durchmesser von < 2 cm ist kdnnen fachgerecht eingekurzt
werden und sollten anschlieBend mit einem Wundverschlussmittel behandelt werden.

* Im geschitzten Wurzelbereich ist eine Befahrung oder Lagerung von Baumaterialen zu vermeiden. Sollte dies nicht
vermeidbar sein, sind druckmindernde Auflagen zu verwenden (z. B. Baggermatratzen, Stahlplatten oder Bohlen
auf 20 cm Schotter).

+ Alle Schutzeinrichtungen sind nach Abschluss der Bauarbeiten zurlickzubauen.

VUBS - Schutz von Kultur- und Sachgiitern

Sollten bei Baumallnahmen Funde zu Tage treten, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt,
sind diese entsprechend § 11 Denkmalschutzgesetz Brandenburg durch den Finder, Verfligungsberechtigten oder den Leiter
der Arbeiten unverziglich gegenuber der zustédndigen Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
mind. 5 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern.

KASB2 - Ausbringen Brutkasten
Als Ausgleich fiur verloren gehende Brutplatze des Hausrotschwanzes sind im Bereich der geplanten Neubebauung 2 Nischenbriterkdsten
aus Holzbeton auszubringen. Alternativ kdnnen auch Nistbretter z. B. in Carports angebracht werden.

10. Artenschutz

Die Realisierung von Vorhaben sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass V&gel, Reptilien und andere unter Zugriffsverbote
des § 44 BNatSchG fallenden Arten nicht beeintrachtigt werden.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ruhland hat den Bebauungsplan "Wohnbebauung, an der Ringstralle /
Bernsdorfer Stralle 20A" in Ruhland in ihrer &ffentlichen Sitzung am

Ruhland, den ..................

2. AUSFERTIGUNG

(Siegel)

........................... als Satzung beschlossen.

Amtsdirektor Christian Konzack

Es wird bestatigt, dass der vorliegende Bebauungsplan "Wohnbebauung, an der Ringstral3e /
Bernsdorfer StraRe 20A" in Ruhland, bestehend aus

- der Planzeichnung vom
- den textlichen Festsetzungen vom
- der Begriindung vom .........c.ccccceeuee.
- dem Umweltbericht vom
jeweils erstellt vom Ingenieurbiro Diecke aus Bad Liebenwerda, dem Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

der Stadt Ruhland vom .......... zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Ruhland, den ..................

3. Die ortstibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans "Wohnbebauung, an der Ringstrale / Bernsdorfer Stralle 20A"

(Siegel)

Amtsdirektor Christian Konzack

in Ruhland erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt fiir das Amt Ruhland am ...................
In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von

jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft erteilt wird, sowie auf die Geltendmachung

der Verletzung von Vorschriften und auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und die Falligkeiten /
das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen.

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Ruhland, den ..................

KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom Dezember 2020 und

(Siegel)

Amtsdirektor Christian Konzack

weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plétze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der

neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Senftenberg, den ..................

(Siegel)

offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI)
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Rechtsgrundlagen

BGBI. | S. 3634
BGBI. | S. 1353

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

g, das zuletzt

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
urch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022

geandert worden ist

Brandenburgische Bauordnun
15. November 2018 (GVBI.I/1
9. Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5])

BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom

Grundlageplan:  Stand 18.12.2020, erstellt durch ObVI U. Knispel, Senftenberg
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