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1. Inhalt

Die Gemeindevertretung Griinewald/Sella fafte am 26. 10. 1993 den Beschluf
zur Aufstellung einer Klarstellungs- und Abrundungssatzung gemaf § 54 Absatz
4 Satz Nr. 1 und 3 BauGB in Verbindung mit § 4 Absatz 2a BauGB -
MaBnahmengesetz.

Mit der Satzung sollen die Grenzen fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile
festgelegt werden und einzelne AuBenbereichsgrundstiicke zur Abrundung in den
Innenbereich einbezogen werden, um eine sichere geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu gewihrleisten und vorrangig Wohnbaustandorte zu schaffen.

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08. Dezember 1986 und der 1. Auflage - Stand 1. Mai 1993 - in der derzeit
giiltigen Fassung werden in der Klarstellungs- und Abrundungssatzung fir die
Gemeinde Griinewald und den Ortsteil Sella folgende Ortsteile ausgewiesen:

- im Zusammenhang bebaute Ortsteile mit Umgrenzung gemaB § 34 Absatz 4
Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

- AuBenbereichsgrundstiicke, die zur Abrundung gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.
3 BauGB in den Innenbereich einbezogen sind unter Berticksichtigung § 4
Absatz 2a BauGB - MaBnahmengesetz (Fliache 1, 5, 7, 8, 10 in der Ortslage
Griinewald

- erweiterte Abrundung der straBenbegleitenden Bebauung fiir Wohnzwecke

- AuBenbereiche in Innenbereich (Dorfanger)

Bei der Umgrenzung der im Zusammenhang bebauten Ortseile wurde vom
tatsichlich vorhandenen Bebauungszusammenhang der Ortsteile unter

Beriicksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten ausgegangen.

Somit wird klargestellt und fiir jedermann deutlich die Abgrenzung des Innen-
zum AuBenbereich fixiert. ‘
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2. Regionale Einordnung

Die Gemeinde Griinewald mit Ortsteil Sella liegt im Stden den Bundeslandes
Brandenburg im Landkreis Oberspreewald-Lausitz und gehért dem Amt Ruhland

an.

Die Gemeinde Griinewald mit Ortsteil Sella liegt siidéstlich von Ruhland und hat
mit 727 Einwohnern (Griinewald mit 593, Sella mit 134 per 31.12.1995) im
System der zentraldrilichen Gliederung Brandenburgs keine zentralen
Funktionen.

Sie liegt im Landschaftsschutzgebiet "Elsterniederung wund westliche
Oberlausitzer Heide zwischen Senftenberg und Ortrand".

Fir die Genehmigung der Abrundungs- und Klarstellungssatzung ist die
Befreiung der Flidchen innerhalb der Grenzen der Satzung aus dem
Landschaftsschutzgebiet erforderlich.



3. Verfahren

Aut der Grundlage der Antragstellung durch das Amt Ruhland wurde mut
Schreiben des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des
Landes Brandenburg vom 26.10.1994 die Ortslage Sella vollstandig sowie der
iiberwiegende und gor6Btenteils bestehend bebaute Bereich der m der
Klarstellungs- und Abrundungssatzung ausgewiesen im Zusammenhang bebauten
Ortstetle der Ortslage Grinewald aus dem Landschaftsschutzgebiet unter
aufgefiihrten Bedingungen entlassen.

Fir den gesamten Geltungsbereich der Ortslage Griinewald der in Aufstellung
befindlichen Klarstellungs- und Abrundungssatzung wurde die Entlassung aus
dem Landschaftsschutzgebiet unter der Auflage, emen Grinordnungsplan
aufzustellen, in Aussicht gestellt.

Entsprechend den Forderungen des Ministerium fiir Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung wurde zum Inhalt des Grinordnungsplanes eine Abstimmung mit
dem Landesumweltamt Brandenburg und der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Oberspreewald-Lausitz durchgefiihrt. In deren Ergebnis wurde ein
Grinordnungsplan fiir ausgewdahite, relevante Flichen der Gemeinde Griinewald
erarbeitet.

In die Abrundungs- und Klarstellungssatzung gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 und 3
BauGB in Verbindung mit § 4 Absatz 2a BauGB - MaBnahmengesetz - wurden
im Bereich der Fliachen - 6stlich der Hohenbockaer StraBe; nordéstlich der Lange
StraBBe; westlich der SandstraBe; nordwestlich der SchulstraBe in Grinewald -
nach § 4 Absatz 2a BauGB - MafBnahmengesetz die griinordnerischen
Festsetzungen 1n die Satzung tibernommen.

Die i den Planausfertigungen dargestellten AufBenbereichsflichen im
Innenbereich  werden aufgrund ihrer sehr hohen &kologischen und
landschaftspragenden Bedeutung von jeglicher Bebauung freigehalten und
wurden auch nicht aus dem LSG-Status entlassen.
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4. Planungs- und baurechtliche Festsetzungen fiir Flichen gemif
§ 4 Absatz 2a BauGB-VMaflnahmengesetz

Neubauten dirfen nur eingeschossig, in Hohe der ortsiiblichen Bauweise,
errichtet werden.

Der dorfliche Charakter soll erhalten bleiben.

Bebauungen | im Bereich der Flichen nach § 4 Absatz 2a BauGB -
MafBnahmengesetz diirfen ausschlieflich Wohnzwecken dienen.
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5. Griinordnerische Festsetzungen (gemill GOP)

l. Der Ausgleich bzw. Ersatz der durch die geplanten BaumafBnahmen
enistehenden Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft erfolgen auf der
Grundlage folgender Rechrsquellen:

§ 3—? Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit
§ 4 Absatz 2a Bau GB-MaBnahmengesetz

§ 34 Absatz 4 Satz 2 und 3 in Verbindung mit
§ 9 Absatz 1 Nr. 20 und 25 BauGB

und durch folgende MaBnahmen:

Flache I: - Pflanzung eines Gehélzstreifens entlang der nérdlichen
Grenze der Bauflache (50 m* Pflanzschema 2)

- Pflanzung von 2 Laubb4umen bzw. Obst-Hochstimmen
im Bereich der Hausgérten

- Erhalt der Baumreihe aus Winterlinde 6stlich der
Hohenbockaer Strafe und Sicherung der Biume wahrend
der Bauphase

- Pflanzen von 3 GroBbdumen
(3 x Spitzahorn) anstelle der Koniferen (Lebensbiume
um das Rondell) und der Kitzchenweide

- Pflanzen von 2 Alleebdumen entlang der Hohenbockaer
StraBe (2 x Winterlinde)
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Flaiche 3: - Anlage eines Geholzstreifens entlang der stdlichen
Grenze der Baufldache (1.100 m”; Pflanzschema 1)

- Pflanzung von 16 Laubbdumen bzw. Obst-Hochstdmmen
im Bereich der Hausgérten

- Pflanzung von 15 Alleebdumen
(15 x Winterlinde oder Spitzahorn)

Fliche 7: - Anlage eines Geholzstreifens entlang der nérdlichen
und 6stlichen Grenze der Bauflache (180 m?;
Pflanzschema 2)

- Pflanzung von 2 Laubbdumen bzw. Obst-Hochstdmmen
1m Bereich der Hausgérten

Flache 8: - Anlage eines Geholzstreifens am siidlichen und west-
lichen Rand der Bauflidche (400 m?; Pflanzschema 1)

- Pflanzung von 5 Laubbdumen bzw. Obst-Hochstdammen
im Bereich der Hausgérten

- Pflanzung von 2 Alleebdumen
(2 x Winterlinde oder Spitzahomn)
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Flache 10: - Pflanzung eines Geholzstreifens siidlich der Schule
(150 m?; Pflanzschema 1)

- Pflanzung eines Geholzstreifens entlang der nérd-
lichen Grenze der Baufliche (100 m?* Pflanzschema 2)

- Pflanzung von 2 Laubbaumen bzw. Obst-Hochstimmen
im Bereich der Hausgérten

Die anteilméiBige Zuordnung der griinordnerischen MaBnahmen auf den Flachen
1, 5,7, 8 und 10 erfolgt entsprechend dem zukiinftigen prozentualen Anteil der
Einzelflachen an der Gesamtflache.

Dabei sind die Anteile an der Pflanzung von Gehoélzstreifen sowie von Béumen
innerhalb der Hausgérten insbesondere von der Breite, FlachengroBe und Lage
der Einzelgrundstiicke abhangig.
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Ptlanzschemen

Ptlanzschz

ma |

Ptlanzschema fiir linienférmige Heckenpflanzungen zur Ortseingriinung (3-rethig)

Lange 10 m. Breite 5 m, Pflanzwelte [ x I m

I[ ~ =& ! ‘ ’
i ) ) Gr | ':: ’ ) Ac | I
. L4 o L) 1 4 Ll ( L] L]
Vo : , Cs}
Gecrien
Zzichen Gehélzart GréBe Anzahl
Qr Stieleiche Quercus robur H,2xv, 10/12 1
Cb Hainbuche Carpinus betulus Het, 2 xv, 125 - 130 2
Ca Hasel Corylus avellana IS, lxv,70-90 2
Ac Feldahomn Acer campestre Hei, 2xv, 125 - 150 3
Rc Hundsrose Rosa canina [Str, 1 x v, 70-90 3
Rm Vielbliitige Rose Rosa multiflora [Str.1xv,70-90 8
Vo Gemeiner Schneeball ~ Vibumum opulus I[Str,1xv,70-90 7
Cs Roter Hartriegel Cornus sanguinea [Str, 1l xv,70-90 4

50 Stiick
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Ptlanzschema 2

Ptlanzschema fiir linienfdrmige Heckenptlanzungen zur Orseingriinunyg (3-rethig)
Lange 10 m, Braite 2 m. Pflanzweite [ x | m

Zeichen Geholzart GroBe Anzahl
Ac Feldahorn Acer campestre  Het, 2x v, 125 - 150 l
Sa Eberesche Sorbus aucuparia  Het, 2 x v, 125 - 150 1
Sn Holunder Sambucus nigra I Str, 1xv,70-90 1
Ca Hasel Corvlus avellana 1 Str, I xv,70-90 1
Vo Gemeiner Schnesball Vibumum opulus I Str, 1 xv, 790 - 90 5
Cs Roter Hartriegel Cornus sanguinea I Str, 1 xv, 70 -90 3
Rc Hundsrose Rosa canina IStr,lxv,70-90 4
Rm Vielbliitige Rose Rosa multiflora IStr,l1xv,70-90 4

20 Stiick




Sette |1

Baumen und Strauchern standortgerecht zu erfolgen:

Baumarten:

Straucharten:

- Acer campestre

- Acer platanoides

- Acer pseudoplatanus
- Betula pendula

- Carpinus betulus

- Fraxinus excelsior
- Malus domestica
- Pinus sylvestris

- Prunus avium

- Prunus domestica
- Pyrus communis

- Quercus robur

- Sorbus aucuparia
- Tilia cordata

- Alnus glutinsa

- Cornus sanguinea
- Corylus avellana
- Crataegus monogyna

- Lonicera pericylmenum

- Prunus spinosa

- Rosa canina

- Rosa corymbifera
- Rosa multiflora

- Rhamnus frangula
- Salix caprea

- Sambucus nigra

- Viburnum opulus

2. Die Begrinung im Gelmungsbereich hat mit folgenden heimischen

Feld-Ahom
Spitz-Ahom
Berg-Ahomn
Sand-Birke
Hainbuche
Gemeine Esche
Kulturapfel
Gemeine Kiefer
Kirschbaum
Pflaume

Bime
Stiel-Eiche
Eberesche
Winter-Linde
Erle (fiir Gewésser-
randbereiche)

Roter Hartriegel
Haselnuf3

Eingriffliger WeiBdom
Wald-GeiBblatt
Schlehe

Hundsrose

Heckenrose
Vielbliitige Rose
Faulbaum

Salweide

Schwarzer Holunder
Gemeinde Schneeball
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3. Im Bereich der Geholzstreifen sind entsprechend Pflanzschemal und 2
Baume und Striucher folgender Qualititen zu pflanzen:

- Stiel-Eiche H, 2xv, 10-12
- Hainbuche, Feldahorn, Eberesche  Hei, 2xv, 125-150
- Strducher IStr, 1xv, 70-90.

4. Innerhalb der Hausgirten sind Laubbidume bzw. Obst-Hochstdmme
folgender Qualititen zu pflanzen:

- Laubb4dume H, 2xv, 10-12
- Obst-Hochstiamme H, 2xv, 8-10.

5. Die Neuanpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen, zu
entwickeln und erforderlichenfalls nachzupflanzen. Samtliche Gehdlzpflanzungen
sind vor WildverbiB zu schiitzen.

6. Samtliche Grundstiicksbefestigungen wie z. B. Hofbefestigungen,
Stellplitze und Garagenzufahrtenim Bereichder Flachen geméB § 4 Abs. 2a
BauGB-MaBnahmengesetz sind in wasserdurchladssiger Bauweise auszufithren.

7. Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser ist zu versickern, sofern
sonstige Belange dem nicht entgegenstehen.

8. Im Bereich der Gebaudeflachen anstehender Oberboden ist vor Beginn
der BaumaBnahmen zu sichern und nach AbschluB der Bauarbeiten wieder

einzubauen.

9. Im Zuge der Bauarbeiten verdichtete Bereiche sind zu lockemn.



6. Weitere Hinweise

[n der Gemeinde Griinewald mit Ortsteil Sella befinden sich Baudenkmale, die in
der Planausfertigung kenntlich gemacht wurden.

* Bodendenkmale

- Stemnkreuz

Das SchloBgeldnde und das Steinkreuz in Griinewald sowie die alten Ortslagen
um die Angerbereich ein Griinewald und Sella bergen in ihrem Untergrund
Spuren und Hinterlassenschaften aus mittelalterlicher Zeit und erfiillen somit die
Kriterien eines Bodendenkmales gemaf § 2 Absatz 5 DSchGBbg.

Sollten bei den Erdarbeiten ur- und frithgeschichtliche Bodendenkmale entdeckt
werden (Scherben, Knochen, Metall, Steinsetzungen, Verfirbungen 0.4.) sind
diese unverziiglich dem Brandenburgischen Landesmuseum fir Ur- und
Frihgeschichte, AuBenstelle Cottbus oder der unteren Denkmalschutzbehérde im
Landkreis Oberspreewald-Lausitz (§ 9 Absatz 1 und 2 DSchG) anzuzeigen.

Die Bauausfithrenden sind iiber die gesetzlichen Festlegungen im Gesetz iber
den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg (DSchGBbg vom 22. 07. 1991) zu belehren, so u. a.

- unverziigliche Meldepflicht bei Entdecken von Bodendenkmalen bei
Erdarbeiten,

- Erhalten in unverindertem Zustand fiir mindestens 5 Werktage

- Ablieferungspflicht der Funde.

Die Flachen der Abrundungs- und Klarstellungssatzung befinden sich nicht in
emner Trinkwasserschutzzone.



