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Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Raum
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1 Allgemeine Angaben zur Planung

1.1 Amt Ruhland / Gemeinde Schwarzbach

Das Amt Ruhland liegt im Land Brandenburg, im Landkreis Oberspreewald-Lausitz, in der Region
Lausitz-Spreewald.

Zum Amt gehoéren die Stadt Ruhland und die Gemeinden Griinewald, Guteborn, Hermsdorf,
Hohenbocka und Schwarzbach. Das Amtsgebiet grenzt von Norden im Uhrzeigersinn an die
Gemarkungen Stadt Schwarzheide, Stadt Senftenberg, Amt Ortrand und Stadt Lauchhammer.
StralRenverkehrlich erschlossen ist das Stadtgebiet tber die Autobahn A13, die Bundesstralle B169,
die LandesstraBen L55, L57, L581 und die KreisstraRen K6603 und K6604.

Die Stadt Ruhland verfugt Gber einen Bahnhof mit Knotenpunkt des Streckennetzes der Deutschen
Bahn AG.

1.2 Angaben zum Plangebiet

Gemarkung: Schwarzbach
Flur: 5

Flurstiicke: 158/1 und 159/1
Grole: ca. 1,2 ha

Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Raum

[l
Plangebiet

112130
7
156 172
T\
165 /
1 [164 163 [162 | 161 L - 174
: | 1 1 1 =<9V ¥159 @
N Fal e g 173
Z 1
157 @ 78
1 s 172 1
1
165 C‘ An der Landstral3e

d

Am\Weg nach Hohenbocka =L

‘ “l 162 159 |158
112162 7] 15
S218i160 25 |2 57,2 —
112163 = 155 '/ £
L581 154 ] b
8

An der Sandschacht Bahn

153 1s1
3 3N 171
1

153
./4 151

Quelle: https://bb-viewer.geobasis-bb.de/ (ohne MalRstab)

1.3 Anlass und Ziel der Planung

Anlass der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integrietem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ist der Antrag des Vorhabentragers mit dem Ziel fur die Errichtung und den Betrieb
eines Campingplatzes, Bauplanungsrecht herbeizufihren.

Das Plangebiet stellt sich zum Teil bereits als Campingplatz dar, welcher ca. im Jahr 1992 angelegt
und im Jahr 2024 vom Vorhabentrager als Campingplatz erworben wurde.

Das Plangebiet liegt im AuRenbereich gemal § 35 BauGB. Die Gemeindevertretung der Gemeinde
Schwarzbach hat in ihrer offentlichen Sitzung vom 10.06.2025 die Aufstellung des Bauleitplans
,Waldcampingplatz Lausitzer Seenland, Wiesenstralle 7 Schwarzbach® beschlossen. Das
Aufstellungsverfahren wird nach § 12 BauGB mit Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefiihrt.
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2 Verfahrensibersicht

Planart: vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

Vorhabenbezeichnung: ~Waldcampingplatz Lausitzer Seenland, Wiesenstralle 7
Schwarzbach®

Amt: Ruhland

Gemeinde: Schwarzbach

Landkreis: Oberspreewald-Lausitz

Region Lausitz-Spreewald

Land: Brandenburg

Planungstrager: Amt Ruhland

Rudolf-Breitscheid-Stralle 4
01945 Ruhland

Planungsbiro: ISP Ingenieurbiiro Stadtplanung Diecke

Am Schwarzgraben 13
04924 Bad Liebenwerda

Verfahrensfiihrung

Beschluss der GVS zur Aufstellung des vorhabenbezogenen

vom 10.06.2025
Bebauungsplanes

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 18.07.2026

Offentliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offenlage vom 18.07.2026

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden, TOB und Nachbargemeinden mit

Schreiben (§ 4 Abs. 1 BauGB) vom 16.07.2026

Offentliche Auslegung des Vorentwurfes im Zeitraum (§ 3 Abs. 1 BauGB) |vom 20.07.26 — 21.08.26

Beschluss der GVS zum Entwurf und zur oOffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes

Offentliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung durch Abdruck
im Amtsblatt

Beteiligung der Behdérden, TOB und Nachbargemeinden und
Benachrichtigung von der Offenlage mit Schreiben (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (§ 3 |vom .............
Abs. 2 BauGB) in der Zeit
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Beschluss zum Durchfiihrungsvertrag, Abwagungs- und vom
Satzungsbeschluss derévs | T
Mitteilung des Abwagungsergebnisses mit Schreiben VOM .......eee..

3 Rechtsgrundlagen

e  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
348) geandert worden ist

. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist

e  Brandenburgische Bauordnung (BbgBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18 [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBL.I/23, [Nr. 18])

e  Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

e  Verordnung Uber bauaufsichtliche Anforderungen an Camping- und Wochenendhausplatze im
Land Brandenburg (Brandenburgische Camping- und Wochenendhausplatz-Verordnung -
BbgCWPV) vom 18. Mai 2005 (GVBI.II/05, [Nr. 14], S.254)

4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

4.1 Landesentwicklungsplan / Regionalplan

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht bilden
¢ Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S.235)
e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBI. Il, Nr. 35)
e Regionalplan Lausitz-Spreewald — Sachlicher Teilregionalplan Il ,Gewinnung und Sicherung
oberflachennaher Rohstoffe* (TRP Il) vom 17.11.1997 (Amtlicher Anzeiger Nr. 33)

Auf die Planung bezogene Ziele der Raumordnung sind:
- Z5.2 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsflachen
- Z5.4LEP HR Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen
- Z6.2LEP HR Freiraumverbund
- Z 4416 iV.m. Z 4417 TRPI: Vorrangflachen zur Gewinnung und Sicherung
oberflachennaher Rohstoffe und deren rdumliche Festlegung

Das Plangebiet befindet sich weder im Freiraumverbund des LEP HR noch in einer Vorrangflache des
TRP Il. Es schlie®t nicht an ein vorhandenes Siedlungsgebiet an, sondern ist im Sinne des LEP HR
als vorhandene Splittersiedlung anzusehen. Die Erweiterung von Streu- oder Splittersiedlungen ist
gemal Z 5.4 LEP HR zu vermeiden. Die vorgesehene bauliche Nutzung stellt keine raumbedeutsame
Erweiterung der Splittersiedlung dar.

Auf die Planung bezogene Grundsatze der Raumordnung sind:

- G 6.1: Freiraumentwicklung. (1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat
erhalten und entwickelt werden. Bei Planungen und Malinahmen, die Freiraum in Anspruch
nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht
beizumessen. (2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit
konkurrierenden Nutzungsansprichen besonderes Gewicht beizumessen.
= Der Anderungsbereich sieht keine Neuzerschneidungen, Infrastrukturmafinahmen oder

sonstige Fragmentierung von zusammenhangenden naturschutzrelevanten Flachen oder
Freiraum vor.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und Erschlielungsplan ,Waldcampingplatz Lausitzer
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- G 8.1: Klimaschutz, Erneuerbare Energien:
Zur Vermeidung und Verminderung des AusstoRRes klimawirksamer Treibhausgase sollen: (1)
eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen Verkehr
vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden und (2) eine
raumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch
erneuerbare Energien, getroffen werden.
= Fiur die vorliegende Planung sind keine neuen InfrastrukturmafRnahmen erforderlich.

Entgegenstehende Ziele der Raumordnung sind nicht zu erkennen.

4.2 Flachennutzungsplan

Das Amt Ruhland verfiigt fir die Gemeinde Schwarzbach Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan
vom 25.09.2003. Im Flachennutzungsplan ist der Planstandort als Sonderbauflache Campingplatz mit
hohem Griinanteil dargestellt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (VEP) wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

5 Schutzgebiete / Bergbau- und sonstige Abbaugebiete /
Restriktionen

5.1 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete
Quelle: https://geodienste.bfn.de/schutzgebiete?lang=de

Das gesamte Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Elsterniederung und westliche
Oberlausitzer Heide zwischen Senftenberg und Ortrand“. Nach § 18 Abs. 3 BNatSchG ist durch die
untere Naturschutzbehoérde eine Vereinbarkeitszustimmung fiir das geplante Vorhaben erforderlich.

5.2 Wasserrechtliche Schutzgebiete

Quelle: Landkreis Oberspreewald-Lausitz, untere Wasserbehérde

Schutzgebiete i. S. BbgWG und WHG sind nicht betroffen.

5.3 Bergbau und sonstige Abbaugebiete
Quelle: Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (LBGR)

Im Bereich des Plangebietes sind keine Belange des LBGR berihrt.
Hinweise:

Geologie

Auskiinfte zur Geologie kénnen Utber das Archiv des LBGR angefragt werden.

Auf die Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht im Zusammenhang mit geplanten Bohrungen oder
geophysikalischen Untersuchungen wird hingewiesen (§ 8ff Gesetz zur staatlichen geologischen
Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und offentlichen Bereitstellung geologischer
Daten und zur Zurverfigungstellung geologischer Daten zur Erflllung o6ffentlicher Aufgaben
(Geologiedatengesetz-GeolDG)).

5.4 Altlasten/Bodenschutz
Quelle: LK Oberspreewald-Lausitz, untere Bodenschutzbehérde

Im Plangebiet sind Altlasten und Altlastenverdachtsflachen i.S. § 2 Abs. 3-6 Bundes-
Bodenschutzgesetz nicht registriert.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und Erschlielungsplan ,Waldcampingplatz Lausitzer
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6 Denkmalschutz
Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum

6.1 Bodendenkmale
Bodendenkmale und Bodendenkmalbereiche sind nicht bekannt. Die Belange des
Bodendenkmalschutzes sind nach Malkgabe des BbgDSchG zu beachten.

7 Beschreibung des Plangebietes

7.1 Lage und Bedeutung

Das Plangebiet betrifft einen bestehenden Campingplatz, welcher sich seit Anfang der 90er Jahre
entwickelt hat. Das Plangebiet liegt stdlich vom Senftenberger See in einer Entfernung von ca. 10 km.
Das Plangebiet ist Uberregional mit Anschluss an die A13 in Ruhland erreichbar.

Die Hauptzufahrt zum Plangebiet erfolgt tiber die 6ffentliche WiesenstralRe. Uber eine zweite Zufahrt
ist das Plangebiet an die L581 angeschlossen. Der Campingplatz ist mit Elektroenergie und
Trinkwasser Offentlich erschlossen. Die Warmeversorgung erfolgt mittels Warmepumpe und Strom.
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt dezentral (10 m®* Sammelgrube). Die Léschwasserversorgung
ist Gber einen vorhandenen Hydranten au3erhalb des Plangebietes an der L581, gegeben.

Fir die innere ErschlieBung des Plangebietes sind mit Schotter befestigte Wege angelegt. Die fur
einen Campingplatz erforderlichen Gebaude fur Sanitar, Kiiche und Rezeption befinden sich am Ort.
Angelegt sind bereits ca. 20 Stellplatze fur Campingfahrzeuge.

Im Plangebiet befinden sich neben zahlreichen Neuanpflanzungen auch nach der
Geholzschutzverordnung des LK OSL geschitzte Geholze.

Im Plangebiet befindet sich der Gewasserrandstreifen des Borngrabens (Gewasser Il. Ordnung).

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an Wald i. S. LWaldG.

7.2 Geltungsbereich, Gro6Be und Abgrenzung
Das Plangebiet betrifft die Flachen der Gemarkung Schwarzbach, Flur 5 mit den Flurstiicken 158/1
und 159/1. Der Geltungsbereich betragt ca. 11.988 m2.

Das Plangebiet wird begrenzt:
- im Norden vom Flst. 456, Flur 4 (Borngraben) und Flst. 455 mit kV-Freileitung
- im Osten vom Flst. 156/1 (Wiesenstrale) und Flst. 157/1 (Wald)
- im Suden Flst. 1565/1, 159/2, 158/2 (Landesstralle L581)
- im Westen vom Flst. 160/1 (Landwirtschaftsflache)

8 Raum- und Nutzungskonzept

8.1Vorhabenkonzept

Der Vorhabentrager plant den auf dem Flurstiick 158/1 vorhandenen Campingplatz auf 7.492 m? mit
dem Flurstick 159/1 zu erweitern. Dieses Flurstick ist eine Grunflache, auf welcher bereits zur
Abgrenzung von Campingstellplatzen Rotbuchen angepflanzt wurden.

Vorgesehen sind insgesamt 49 Campingplatze, davon 5 Standplatze, welche dauerhaft bestanden
sind sowie 3 Wochenendhauser, ein Mehrzweckgebaude (l-geschossig fur Verwaltung, Rezeption
sowie eine zugeordnete Wohnnutzung fir den Betreiber / Vorhabentrager. Vorgesehen ist die Anlage
eines Pools mit Versorgung des Campingplatzes mit Speisen, Getranke und Laden.

Geplant sind eine weitere Sammelgrube (10 m® Fassungsvermogen), ein neues Sanitar- und
Kichengebaude, ein Pool und Spielplatz mit Tischtennis.

8.2 Stadtebauliches Konzept

8.2.1 Artund MaRB der baulichen Nutzung

Anders als der Bebauungsplan nach § 8 BauGB, der einen mittel- bis langfristig auszufiillenden
planungsrechtlichen Rahmen fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung eines Gebiets vorgibt,
ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan unmittelbar umsetzungsorientiert und stellt auf ein
konkretes Vorhaben ab, das von einem Vorhabentrager realisiert werden soll; auch beschrankt er sich
nicht auf einen verbindlichen Ordnungsrahmen fir die Zulassigkeit von Vorhaben, sondern enthalt mit

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und Erschlielungsplan ,Waldcampingplatz Lausitzer
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dem ihm zur Seite gestellten Durchfiihrungsvertrag ein eigenstandiges Instrument zur Umsetzung der
Planung.
Hauptfall ist danach die Errichtung baulicher Anlagen oder wesentliche Anderungen bestehender
Anlagen.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird im
Ublichen Bebauungsplanduktus, aber mit vorhabenbezogenen Regelungen zur Art und zum Mal} der
baulichen Nutzungen aufgestelit.
Festgesetzt werden Flachen fiir Camping- und Wochenendhausplatze. Zugelassen werden:

- Mehrzweckgebaude fiir Biro, Verwaltung, Betriebswohnung,

- Schank- und Speiseeinrichtungen und Laden zur Versorgung des Campingplatzes

- Pool

- Anlagen und Einrichtungen flir Gemeinschaftssanitar und Kiiche

- Standplatze fir Campingfahrzeuge

- Aufstellplatze fiur Wochenendhauser

- Fahrwege und Pkw-Stellplatze, Garagen

- Nebengebaude fur Betriebsmittel

- Nebenanlagen z.B. Einzaunungen, Warmepumpe, untergeordnete PV-Anlage

Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit der Grundflachenzahl (GRZ) 0,2, der Zahl der Vollgeschosse
| und die Hohe der baulichen Anlagen von 4,0 m iber Bezugspunkt festgesetzt.

8.2.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Fir die Einordnung der Hauptgebaude und Anlagen werden Baufenster festgesetzt.

8.2.3 Griinflichen

Festgesetzt werden private Grinflachen, was sowohl dem Ortsbild als auch dem Klimaschutz
zutraglich ist. Zusatzlich werden MalRnahmen festgesetzt, welche die Grinflache inhaltlich definieren,
(Erhalt der nach der GehdlzSchVO LK OSL geschitzten Gehdlze).

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und Erschlielungsplan ,Waldcampingplatz Lausitzer
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9 Planungsinhalte und Festsetzungen

9.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung

Gemal § 12 Abs. 3 BauGB ist der Plangeber im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes bei
der Bestimmung der Zulassigkeit der Vorhaben nicht an die Festsetzungen nach § 9 BauGB und nach
der auf Grund von § 9a BauGB erlassenen Verordnung (d.h. z. B. die BauNVO) gebunden.

Der Vorhaben- wund ErschlieBungsplan besitzt den gleichen raumlichen Umgriff des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Waldcampingplatz Lausitzer Seenland, Wiesenstralle 7
Schwarzbach® und ist vollstandig in diesem aufgegangen.

Farblich festgesetzt sind Flachen fir Camping- und Wochenendhausplatze. Camping- und
Wochenendhausplatze werden mit Planzeichen 14.15 der PlanZV raumlich abgegrenzt.
Zugelassen sind:

- Mehrzweckgebaude fiir Biro, Verwaltung, Betriebswohnung,

- Schank- und Speiseeinrichtungen und Laden zur Versorgung des Campingplatzes

- Pool

- Anlagen und Einrichtungen flir Gemeinschaftssanitar und Kiiche

- Standplatze fir Campingfahrzeuge

- Aufstellplatze fir Wochenendhauser

- Fahrwege und Pkw-Stellplatze, Garagen

- Nebengebaude fiir Betriebsmittel

- Nebenanlagen z.B. Einzaunungen, Warmepumpe, untergeordnete PV-Anlage

Maf der baulichen Nutzung

Der Uberbauungsgrad wird im Plangebiet durch die Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ) 0,2
gesteuert. Fur die Ermittlung der tGiberbaubaren Flachen wird das gesamte Buchgrundstiick bestimmt.
Eine Uberschreitung der GRZ 0,2 ist nicht méglich.

Festgesetzt ist die Zahl der Vollgeschosse | und die Hohe der baulichen Anlagen von max. 4,0 m Gber
Bezugspunkt. Als Bezugspunkt ist die Nullhéhe von 100,0 m . NHN festgesetzt.

9.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23
BauNVO)

Mit der Bestimmung der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird festgelegt, an welcher Stelle des
Baugrundstuiickes die Bauausfihrung der Hauptgebdude (Mehrzweckgebaude, Gemeinschaftssanitar-
und Kichengebaude und Aufstellplatze fur Wochenendhauser) maglich ist.

Im vorliegenden Fall werden 5 Baufenster festgesetzt und vermaldt. Die Baufenster beziehen sich nur
auf Hauptanlagen. AuRerhalb der Baufenster ist die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen sowie
solcher Anlagen, die nach dem Landesrecht in den Abstandsflachen zugelassen sind, zulassig.

9.3 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Festgesetzt sind private Grinflachen fur die Erhaltung von nach der GehdlzSchVO LK OSL
geschutzten Geholzen.

9.4 Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Textlich werden MaRnahmen zur Begrenzung der Versiegelung und zum Anpflanzen von
Laubbdumen festgesetzt.

MaBnahme 1 (M1) — Begrenzung der Versiegelung

Im Plangebiet durfen nur 1.198,8 m? der Uberbaubaren Grundstiicksflache (GRZ 0,2) vollversiegelt
werden. Fahrwege und Pkw-Stellpldtze sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau, z. B.
wassergebundene Wegedecke oder Rasengittersteine, herzustellen.

MaBnahme 2 (M2) — Pflanzung Laubb&ume
Im Campingplatzgebiet sind 71 B&ume oder 3er-Baumgruppen mit standortgerechten Arten
gebietsheimischer Herkunft gemaf Pflanzliste anzupflanzen.
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9.5 Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzungen (§ 9 Ab. 1 Nr.

25b BauGB)
Mit Planzeichen 13.2 der PlanZV werden die nach der geschitzten GehdlzSchVO LK OSL
geschutzten Gehdlzstrukturen und Einzelbdume festgesetzt.

9.6 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen sollen im Bebauungsplan
nachrichtlich Gbernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder fur die stadtebauliche
Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmaRig sind.

9.6.1 Landschaftsschutzgebiet

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Elsterniederung und
westliche Oberlausitzer Heide zwischen Senftenberg und Ortrand®. Fiir das Landschaftsschutzgebiet
gilt die Verordnung des LK OSL vom 10.09.2024.

9.7 Hinweis zum Schallschutz
Die der Planung zugrundeliegende DIN 18005-1-2023 (Schallschutz im Stadtebau) kann bei der
Amtsverwaltung Ruhland, Rudolf-Breitscheid-Str. 4, 01945 Ruhland, eingesehen werden.

9.8 Hinweise zum Vollzug

Hinweise verweisen auf einige wichtige Randbedingungen, die vor allem bei der Bauplanung zu
beachten sind. Sie kdnnen nicht vollstandig sein und entbinden den Planer nicht von der Pflicht, bei
der Bauplanung die einschlagigen Vorschriften zu ermitteln und zu beachten.

Folgende Hinweise sind fiir vorliegende Planung zu beachten:

9.8.1 Gehoblzschutzsatzung
Fir die Geholze des Plangebietes gilt die Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Oberspreewald-
Lausitz (Geho6lzSchVO LK OSL) vom 12.09.2013.

9.8.2 Artenschutz

Gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, Baume und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz
bis zum 30. September abzuschneiden. Sofern eine Befreiung von diesem Verbot erforderlich ist, ist
diese bei der zustédndigen Naturschutzbehdérde zu beantragen.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist sicherzustellen, dass Vdgel, Reptilien und andere unter die
Zugriffsverbote fallende Arten nicht beeintrachtigt werden. Sofern eine Befreiung von diesem Verbot
erforderlich ist, ist diese beim Landkreis Oberspreewald-Lausitz, untere Naturschutzbehdrde, zu
beantragen. Zur Vermeidung arten- und biotopschutzrechtlicher Konflikt kann die Befreiung mit der
Beauflagung einer 6kologischen Baubegleitung verbunden werden.

9.8.3 Gewidsserschutz
Fir den Gewasserrandstreifen des Borngrabens (Gewasser Il. Ordnung) gilt § 84 BbgWG. Dieser ist
von jeglicher Bebauung, Einfriedung und Anpflanzung von Gehdlzen freizuhalten.

9.8.4 Verwendung von Heizél und Erdwédrme
Fur die Verwendung von Heiz6l und Erdwarme zur Warmwasser- und Warmeversorgung besteht
Anzeigepflicht bei der unteren Wasserbehdrde.

9.8.5 Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

VASB1 - Zeitenregelung fiir Holzungs- und Bauarbeiten
Abrissarbeiten und Geholzbeseitigungen sind aufierhalb der Brutzeiten im Zeitraum vom 01. Oktober
bis Ende Februar vorzunehmen.

VASB2 - Vergramung Maulwiirfe

Das Aufstellen von Campingfahrzeugen resp. -einrichtungen sollte im Bereich von neu aufgeworfenen
Maulwurfshigeln vermieden werden bzw. damit abgewartet werden, bis sichergestellt ist, dass diese
Hugel verlassen wurden.

Ein Vergramen des Maulwurfs kann versucht werden z.B. durch Geradusche: Holzpfahl in den Boden
rammen und immer wieder mit Hammer dagegen schlagen; regelmaRiges Rasenmahen; leere

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und Erschlielungsplan ,Waldcampingplatz Lausitzer
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Glasflaschen mit der Offnung nach oben
Knoblauchzehen in die Hiigel eingraben.

9.8.6 Pflanzliste

ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke Bad Liebenwerda

in die Hugel stecken;

Gerlche:

Begriindung

zerquetschte

Pflanzliste gemal Gehdlzerlass Brandenburg vom 15. Juli 2024. In Brandenburg (LK OSL)
einheimische Baum- und Straucharten fur Pflanzungen in der freien Landschaft:

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Cornus sanguinea s.l.
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaea
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris agg.
Rubus fruticosus
Populus nigra
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus pyraster agg.
Quercus petraea
Quercus robur

Rhamnus cathartica
Rosa canina agg.
Rosa corymbifera agg.
Rosa rubiginosa agg.
Rubus idaeus

Rosa tomentosa agg.
Salix alba

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix pentandra

Salix purpurea

Salix triandra agg.
Salix viminalis

Salix repens
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Ulmus laevis

Ulmus minor
Viburnum opulus
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus

Feld-Ahorn
Schwarz-Erle
Sand-Birke
Moor-Birke
Hainbuche
Roter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger WeilRdorn
Eingriffliger WeilRdorn
Besenginster
Europaisches Pfaffenhlitchen
Rot-Buche
Faulbaum
Gemeine Esche
Wild-Apfel
Brombeere
Schwarz-Pappel
Zitter-Pappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Schlehe
Wild-Birne
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche

Kreuzdorn
Hunds- Rose
Hecken-Rose

Wein-Rose

Himbeere

Filz-Rose
Silber-Weide

Ohr-Weide

Sal-Weide
Grau-Weide

Lorbeer-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Kriech-Weide
Schwarzer Holunder

Eberesche

Winter-Linde
Sommer-Linde

Berg-Ulme
Flatter-Ulme

Feld-Ulme

Gemeiner Schneeball
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und Erschlielungsplan ,Waldcampingplatz Lausitzer
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10 MaBnahmen zur Verwirklichung

10.1 Bodenordnung
Grundlage vorliegender Planung sind die amtlichen Katasterangaben zum Stichtag Mai 2025. Die
Verfligbarkeit von Grund und Boden ist gesichert.

10.2 Sicherung der ErschlieBung
Die verkehrliche und medienseitige Erschliefung des Plangebietes ist vorhanden.

10.2.1 StraBBenverkehr
Das Plangebiet ist Uber die kommunale Wiesenstrale sowie Uber die Landesstrafle L581
erschlossen.

Baulasttrager der Wiesenstralle ist Amt Ruhland
Rudolf-Breitscheid-Stralke 4
01945 Ruhland

Baulasttrager der L581 ist Landesbetrieb Strallenwesen
Cottbus, NL Sud
Von-Schon-Strafde 11

03050 Cottbus
10.2.2 Energieversorgung
Das Plangebiet ist erschlossen.
Rechtstrager ist Stadtwerke Senftenberg

LaugkstraBe 13-15
01968 Senftenberg

10.2.3 Telekommunikationsversorgung

Rechtstrager ist Deutsche Telekom
Technik GmbH
Riesaer Stral’e 5
01129 Dresden

10.2.4 Trinkwasserversorgung / Abwasserentsorgung
Das Plangebiet ist mit Trinkwasser erschlossen. Die Abwasserentsorgung erfolgt dezentral.

Zustandig ist Wasserverband Lausitz
Betriebsfihrungs GmbH Senftenberg (WAL)
Am Stadthafen 2
01968 Senftenberg

10.2.5 Wérmeversorgung
Die Warmeversorgung des Plangebietes erfolgt dezentral.

10.2.6 Abfallbeseitigung

Zustandig ist Abfallentsorgungsverband ,Schwarze Elster”
Huttenstralle 1c
01979 Lauchhammer

Die satzungsrechtlichen Regelungen des Abfallentsorgungsverbandes (Verbandssatzung,
Abfallentsorgungssatzung, Abfallgeblihrensatzung) in der jeweils glltigen Fassung, sind zu beachten.

10.2.7 Loéschwasser

Der Loéschwasserbedarf fir das Plangebiet muss 48 m?®h fir einen Zeitraum von zwei Stunden
betragen. Die Loschwasserentnahmestellen durfen nicht weiter als 300 m von einem moglichen
Brandherd entfernt sein (in Schlauchldnge gemessen). Der Grundschutz ist Uber die vorhandene
Léschwasserentnahmestelle an der L581 gegeben. Die gesicherte Léschwasserversorgung ist im
Bauantragsverfahren nachzuweisen.
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10.2.8 Niederschlagswasserentsorgung
Der Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser ist im § 54 Abs. 4 BbgWG geregelt. Aufgrund des
bekannten Grundwasserstandes und der geringen abflusswirksamen Flachen, ist eine Versickerung
des Niederschlagswassers im Plangebiet moglich.

11 Hinweise der Behorden und sonstiger TOB

11.1Kampfmittelbelastung

Eine Aussage wird erwartet.

12 Flachenbilanz

Innerhalb des Plangebietes werden folgende Flachen festgesetzt *.

Flache fur Camping- und Wochenendhausplatz: 11.723 m?
Private Grinflachen 265 m?
Gesamt: 11.988 m?

* Flachen grafisch ermittelt

Gefertigt: ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke
Bad Liebenwerda, Marz 2026
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