RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 VERFAHRENSVERMERKE
(BGBI. | - 1987 - S. 2141, berichtigt durch BGB! 1 - 1988 — S. 137) \
Baunutzungsverordnung (BauNVO) Neufassung vom 23.01.1.990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch: = ! 1. Planaufstellung von der Gemeindevertreterversammlung am .. 1999 beschiossen und
Art. 1 Investitions- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466) P } '\, s/ offentlich bekanntgemacht (§ 2 [1] BauGB) - .
Brandenburgische Bauordnung {BbgBO) vom 25.03.1998 (GVBI. |, 8, S. 82) . Py b= < s ¥ \ } Schwarzbach - Biehlen, am ... ... . ... %) / '
Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2094) \ =t s iy 52 AR ’7_{
Brandenburgisches Naturschutzgesetz vom 25.06.1992 (GVBI. S. 208) zuletzt gedndert durch: 9 i G;" t & A // """"" P
Artikel 3 G vom 18.12.1997 (GVBL. |, 13, S.140) @ N e < \ -7 (Siegel / Unterschrift
Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) vom 13.07.1994 (GVBL. I Nr. 22 S. 302) } g 7 : 2 i i
S ne J/ Ry \ 2. Plan zur Ergénzung der Innenbereichssatzung von der Gemeindevertreterversammlung als
Zuletzt gedndert durch GVBI. Nr. 15 vom 23.12.1997, S.168 : < ) § // /l N - : Entwurf gebilligt am .7 ... L0 und 6ffentlich ausgelegt vom ... "L, .l bis o g
! Y (§ 3 [2] BauGB) o L —
' 5 Y 4 < Schwarzbach — Biehlen, am .." ...". .xh.n b,
t g / 7 -
SATZUNG DER GEMEINDE SCHWARZBACH - BIEHLEN > e <A T R TTm———
b die 1 A g ; ) S R P : . iegel / Unterschrift)
e 1. An i - s "_\ - .
uber eru'}g er genehmigten Klarstellungs- und Abrundungssatzung fiir ,/ Pe) Q . 3. Der Entwurf des Planes zur Ergdnzung der Innenbereichssatzung, bestehend aus Planzeichnung
das Gebiet Ortslage Schwarzbach (§ 34 [4], Satz 1, 3. BauGB) L 7 A ~ und Text sowie die Begrindung, haben in der Zeit vom ...% L4 L3k bis L0 0. ... ffentlich
' 8 / ; o ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wéhrend der
Aufgrund des § 34 (4), Satz 1, 3. BauGB in der Fassung vom 01. Januar 1998 (BGBI. | S. 2141)‘ wird nach , : ’ . Auslegungsfrist von Jegermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, gemaR .
BeschiuR¥fassung durch die Gemeindevertreterversammiung vom ... . ... ... und mit Genehmigung der ,I s = = X q 25,‘1’3‘;’"“5;’23 "g-’ Ef meinde Sch War?‘b.ac.h - Biehien bekanntgemacht worden (§ 3 2] BauGB). /
hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung tber die Erganzung der Satzung der Festlegung und s 3 - ' R —

n de |m Z B . ) . . M - 57 255 T 3T T e
Abrundung des usammenhang bebauten Ortsteils fir das Gebiet Ortslage Schwarzbach erlassen: | ™ - : Siegel / Unterschrift)
1. Raumlicher Geltungsbereich ' y N 4 W4 iche A

. . . . . ' 09125 / ) . ahrend der Auslegung wurden wesentliche Anderungen am Planentwurf vorgenommen. Der
Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfalit das Gebiet, das innerhalb der in der Karte ! ;s @ S ™ T Gasdke geanderte Plan zur 1. Anderung der Innenbereichssatzung von der Gemeindevertreterversammlung als
eingezeichneten Abgranzungslinie liegt. - - i . Entwurf gebilligt am .7 . ... . J..L.4..... und Sffentlich ausgelegt vom ../ . i DIS . T L,
1 - ~~. , . X o .- (§ 3 [2] BauGB) . N
5 Inkrafttreten : ~ - : Q. . - Schwarzbach - Biehlen, am ... 7.7 o,
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und der Bekanntmachung der Genehmigung der g 2 = . : L N
héheren Verwaltungsbehdrde in Kraft. : % © & 5 te .
L/
! s s ; . : 5. Der Entwurf des Planes zur Ergdnzung der Innenbereichssatzung, bestehend aus Planzeichnung
t . 1 \ e und Text sowig die Begriindung, haben in der Zeit vom .1, . ... ... bis ... 7., e offentlich
TTEIL N _ ) ve & S n . ‘ "y ) . . ausgelegen. p|e ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen wahrend der
TEX » : = . _\ £ o Q..\‘ — " - R Auslegungsfrist von Jedermann schiiftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, gemaR
. 2 T ) e . : Hauptsatzung der Gemeinde Schwarzbach - Biehlen bekanntgemacht worde 3 -
l . S * . S zhach g n (§ 3 [2] BauGB).
Praambel : = o -t m ~ m . o’ . Schwarzbach - Biehlen, am ... Z..7% ..=tly.
' 3
Aufgrund des Art. 1, §§ 3, 5 und 35 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (GVBI. BB | S. 398), in der zur } ‘s 3 @ W """""""""" = Untereo .
Zeit geltender: Fassung, des § 34 (4), 3. Bau GB, in der zur Zeit geltenden Fassung, i. V. m. der BauNVO. in der zur beem = 2 ° 8 3 . I ) - tegel / Unterschrift)
Zeit geltenden Fassung, hat die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Schwarzbach — Biehlen in seiner °. @ @ o) . S&ﬁé » 10111 ‘ g vl ‘ , 8. Abwagung der Stellungnahmen der Trager ffentlicher Belange und von Biirgern der Gemeinde
Fassung am ... . ... . e, die Festsetzungen dieses Innenbereichsplanes gema § 34 (4), 3. BauGB als Satzung - ) ' o : _ : ' . “ 4 o’ Schwarzbach - Biehlen am - w... .L...;::VLL.. . Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. (§§ 3 (2], 4 8auGB). / .
beschlossen. ~~f & ) r- \ . A , Schwarzbach - Biehlen, am .w.....v ..ok /
' -- / {e & A .- ' AONC s s e
A Planungsrechtliche Festsetzungen b ' @ S o e L — —T & .. (Sieger7 Unterschrift)
im festgesetzten Innenbereich sind alle Bauvorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen. Die Bauvorhaben haben sich @m X @ T el X 7. Plan zur Ergénzung der Innenbereichssatzung, bestehend aus Planzeichnung und Textteil von d/g
nach Ari und Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die \ O ; 2 Gemeindevertreterversammlung als Satzung beschlossen am ... ... . ......w...... Die Begrindung wurde mit
Eigenart der naheren Umgebung einzufugen. Fur die Flache | ist der Mindestabstand der Gebaude zur L 581 von 10 m - B’ . @7 ) s g .- d ) (Be;:hu.:ﬁsdgr Ggé"e'ndevemeterversamm'“"g VOM ... oo siivoe . geDllGH. .
einzuhalten. Fur die Flache VI ist im Baugenehmigungsverfahren die immissionsschutzrechtliche Unbedenkiichkeit in : ‘ (o] ' T~ ' @ S ® Ll S e ld] 5Baucs) Coer -
. ' ‘ } - T o Schwarzbach - Biehlen, am ... . ... ~...nsa
Bezug auf die benachbarte Tierhaltung nachzuweisen. h l ! ~p Q ———— 1 8\, e .y
t FON - 5 P TTTIS=w T e T ..
z I o : /IQ & A . iege! / Unterschrift
1

B  Festsetzungen zum Ausgleich zu erwartender Eingriffe in Natur und Landschaft 7578 : - A 2124 ‘ oo
@/ W @} IY; 5 o ‘. 8. Aufhrbung des Satzungsbeschiusses vom T S, aufgrund fehlerhafter Abwagung )
[ 7 ‘ @ B H @ " der Stellungnahmen der Trager 6ffentficher Belangeam ... . ... . ........... .
) T k = A - N SR e e am e .
X & L 4 ‘ S [P (SR ppa tederiaanes N P ) U

1. Es sind einheimische standortgerechte Laubgehélze zu verwenden. Fur die Voliversiegelung von 50 gm
Bodenflache ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum (Stammumfang min. 10 cm) zu pflanzen.

[

| 2
Vorhandene Baum- und Geholzpflanzungen, die die Durchfihrung méglicher Bauvorhaben beeintréchtigen sind durch | l -g_ = .
Neupflanzungen gemaR gultiger Baumschutzverordnung zu ersetzen. Alle weiteren vorhandene Baum- und . 2 n = 43 e 3 ﬁgg ' ——
Gehélzpflanzungen sind zu erhalten. i b d 3 v LTS @ y '" s — L ) .
2. Daraus leiten sich folgende allgemeine MaRnahmen fiir die Flachen ab, welche geméR § 34 (4) Satz 1, 3. H A o : 3‘3’ @ . ; . == — E’; 2& Gemfﬁilzgﬂﬂe Ab;vaghunngir[ Ste”ung(naf‘me"n ,der Trager Gffentiicher Belange und von Burgem
BauGB in die vorhandene genehmigte innenbereichssatzung ergdnzend aufgenommen werden: o - ” 5 J ’ a3 ——— ] Das Ergebnis i m\ala;fei?tcwc;d;e (eg gn;z.];.‘i é.a.u,é.,B,...... .
a) Zwischen den jeweils entstehenden Grundstiicken ist die Einfriedung als Hecke oder in Form von “ v f ol . > ‘ . «© 10111 . . —— === Schwarzbach-Biehlgen am .. o 'i'v o ”
Strauchpflanzungen aus einheimischen Gehdlzen anzulegen. Zaune sind nur in Verbindung mit Hecken zulassig. “ c 3 : . . o (;‘ . 5 . P
Mauern sind nicht zuldssig. o g < o~ ~r : ' . ‘. (Siegel / Unterschrift)
b) Parallel zu den StraBen ist im Abstand von 2 m zu den Grundstiicksgrenzen eine Baumreihe (Hochstamme, \\ ’ d S taw i @ * c .t
Stammumfang min. 10 cm) zu pflanzen, wobei je neu entstehendem Grundstiick zur jeweils angrenzenden Strafte min. \\0 - S ' - 3 w ™ : & 5 ot ' 10, Plan zur Erganzung der Innenbereichssatzung, bestehend aus Planzeichnung und Textteil von der.
ein Baum zu pflanzen ist. Einfriedungen zu &ffentlichen Bereichen kénnen gem. Pkt. 1 und als Holzlattenz&une (ohne o (o J 2 'Y . ¥ X . . .8 . 3 Gemeindeverireterversammlung als Satzung beschlossen am ;.. .=.. ..l-...... . Die Begrindung wurde mit ,_
Verbindung mit einer Hecke) realisiert werden, Mauern sind nicht zul&ssig. \ \ ‘2 Ry m" . @B = g ‘. A o . I éegzr}f‘;nlﬁsdlae;fgg;e‘ndevemeterversammnung vom ... ... gebilligt. ‘ -
C) Die Befestigungen von Zufahrt —, Wege ~ . Hof — und Stellﬂéchen ist m;t w?sserdurch!as.mgen Materialien “ o . y ) : 07172 " @ - 3 . R 2 g Schwarzbach - Biehlen, am .0, ... L.l
vorzunehmen. Anfallendes Dach -~ und Oberflaichenwasser ist in Vegetationsflachen zu leiten bzw. durch 4 NG : . . . z .: .
wasserdurchldssige Beldge zu versickern. ’ [ ‘0 7 Q%0 $ - N 1! Sy ﬂ S
d) Daraus leiten sich folgende MaRnahmen fir die Fliche E ab, die gemaf § 34 (4) Saiz 1, 3. BauGB in die ” : o, i PN S - @ 3 . | A ~ |
vorhandene genehmigte innenbereichssatzung erganzend aufgenommen wird: ' o © = i . o A N N { 181. . Vorlage der Ergdnzung der Innentféelit;ssauung bei der fiir die Genehmigung zustandigen /
Je entstehendes neues Grundstiick =ind ergénzend zu 1 und 2 b) min. 3 Nbstbaumhochstédmme im rackwartigen (von HS o - ‘o @ ” RIS Geeﬁzfriidtjfh SChre'bfgn Vog &3, .0..5‘.-.];,90 06.200 : ) !
der Stralle abgewandten) Grundstiicksteil anzupflanzen. ' =~ Te) £ > ‘e S 1) . ) ”5‘0%{&&9(%???‘ (Za)mauGB am .. AJ. 96.2004 _ J
e) Fur folgende Flachen sind zusétziiche Malnahmen durchzuflihren: ) : ] L ] .y - ¢ YA f Ep L . m f | R s . | 1 4+ T PAM . // J
Flache Il Als Abgrenzung zur freien Landschaft nach Siiden und Westen ist eine einreihige Flurgehélzpflanzung - . . . .. ] el O\ W > . . @ S ] r':;» s F S SO RATREN—
aus standortgerechten einheimischen Laubgehdlzen anzulegen. Wi il < 0 4 RANEY] /| 4 \ = - (Genehmtggngsbehorde)
Flache V Fur den gem. § 32 BbgNatSchG geschutzten Bereich kann die Entlassung aus dem Schutzstatus durch -« c \ n 14 — -7 & ur] ) R . ; > o ' v
Schaffung eines Ersatzes, gemaR Brandenburgischer Baumschutzverordnung, erlangt werden. = o \ g \ o o , ] T ~ o et S : A ~ * ==, 182. _ Der Verfahrensablauf zur Ergénzung der lpngjnbereichssatzung entspricht. der gesetzlichen
3. Die Pflanzenarten sind aus der vorgegebenen Pflanzliste auszuwshlen. - £3 2 Y = . . o — T HLENESS A o . » : Sestztlmmtgng. ‘Der Lageplan vom J):Jx’lbc .......... ist als Original Bestandteil des
/ ' - : 2 NEERS B oo S e sarmion e s, Dy g Yon g
Fe{dahorn Acer campe;tre Roter Hartriegel Cornus sanguinea B f WTr ! s 7 @ " N\ E.\Q — E u] - . \ f\i i AN 3 R ’ .. 5 = Ergénzung der Innenbereichssatzung wird hiermit gusge;ler‘rfigft Yo e S - De
Spitzahorn Acer platanoides HaseinufR Corylus avellana fii . 7 . N = NG : . 2 . Schwarzbach ~ Biehlen, am ... f’/ %.:‘..Q.C’Q 7 T
Bergahomn Acer pseudoplatanus Eingriffiger Weildorn Erataegus monlogyna H . I ~ £\ o N \\ 3 a0 d V] S & . =)
Sandbirke Betula pendula Wald-Geifiblatt onicera pencylmenum ‘ : 4 — & : : ™M I e
Hainbuche Carpim?s betulus Schlehe Prunus spinosa ” l @ <. Loz o 9 . Q = < .. @ N e (Siegel / Unterschrift)
Gemeine Esche Fraxinus excelsior Hundsrose Rosa canina 7 2 (%) [ &\\ES R 23 = -3, . o A = 13. inkrafttreten der Ergénfzung der Innenbereichssatzung durch 6ffentliche Bekanntmaéhﬁﬁgif‘ -7
Kulturapfel Malus domestica Heckenrose Rosa corympifera - Fit S . 5 Iy = o = = o€ ?;T:érszstégl)zung der Gemeinde Schwarzbach - Biehlen, der Genehmigung vom ... 1.7, 11" _1_4;, B
Gemeine Kiefer Pinus sylvestris Vielblitige Rose Rosa multiflora 9(9 x x - @ X = = Saki Jo 25 ' ! T o . = f <o) > Sohwersbach s Biohten am . = )1 o
Kirschbaum Prunus avium Faulbaum Frangula alnus 3 S 2 18] , T ez AN § i ) . D 5106 - cam T L S 7
. A . a Lo ) aN UDNys ,
Pflaume Prunus domestica Saiweide Salix caprea S R @ g N A - 3 o 3 T —
Birne Pyrus communis Schwarzer Holunder Sambucus nigra 2 5 r . o 57 _ (Siegel / Unterschrift)
Stieleiche Quercus robur Gemeiner Schneeball Viburnum opulus o '-é ‘ o U
Eberesche Sorbus aucuparia -g ] e
Winterlinde Tilia cordata 8 ° ﬁ’\% £ © o O
Erie Alnus glutinosa = { </ 1k )
o e == ' 1 Q0% ZEICHENERKLARUNG
C  Nachrichtliche Ubernahme ~ 4 = ' - A .
. N o
. & &7 N _
1. Denkmalschutz und -pflege < - - In den Innenbereich einb i 3
Die alte Ortslage birgt in iher gUntergrund Spuren und Hinterlassenschaften aus mittelalterficher Zeit und erfulit somit Q )00 0, ) ' . ezogene AulRenbereichsflache ( E)
die Kriterien eines Bodendenkmales. Es gelten die Schutzbestimmungen des Brandenburgischen ' geman § 34 (4) Satz 1, 3. BauGB
Denkmalschutzgesetzes. x -~ b o . "
Bodeneinsgriffe gind zu minimieren, auf Unterkellerung solite verzichtet werden, fiir die technische ErschlieRung sollten o = 7 7// In deﬂ" Innenbereich einbezogene AuBenbte/felchsﬂaChe (h v, v
vorhandene Trassen genutzt werden. Alle MaBnahmen in Bodendenkmalbereichen sind erlaubnis - und l ATING Zl g9emdB§ 34 (4)Satz1,1.BauGB  — < crelT o 2
dokumentationspflichtig. Eine denkmairechtliche Erlaubnis erteilt die untere Denkmalschutz-behérde, die an allen / : g
Planungen zu beteiligen ist. ; . y /Q | .
o> o . Flache mit Bodendenkmalen oder Denkmalschutz
2. Naturschutz .
Die Ortslage Schwarzbach befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Elsterniederung und westliche Oberlausitzer E7= @
Heide zwischen Senftenberg und Ortrand”. zu erhaltende Baumpflanzung
Bei allen Baumafnahmen sind der Baum- und Strauchschutz nach §§ 21 und 34, 1. (BbgNatSchG) sowie die jeweils
geltende Baumschutzverordnung des Landes Brandenburg zu beachten. Werden geschiitzte Teile von Natur pnd ~— = Geschutztes Biotop gem. § 32 BbgNatSchG - kann aus dem Schutzstatus
Landschaft (§§ 31- 34 sowie 38 BbgNatSchG) von Baumalnahmen betroffen, ist dies vor Ausfiihrungsbeginn anzeige- - \_ﬁ entlassen werden - Ersatzfische ist vom Eigentiimer zu stellen
und genehmigungspflichtig (UNB oder oNB). \ |
3. Munitionsbergun , .
Bei konkreten Eaugvor?laben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Darlber ) = / Bestand an Gebauden
entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustindige Behdrde auf der Grundlage einer vom Staatlichen r
Munitionsbergungsdienst erarbeiteten Kampfmitteibelastungskarte. -’g_ E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
D  Hinweise ) s E -
1, Immissionsschutz N Grenze des réumlichen Geltungsbereiches der vorhandenen Satzung
in der Nahe der der Flache VI befindet sich landwirtschaftlicher Tierbestand. Die Ermittlung des
immissionsschuzirechtlichen Mindestabstandes zum Tierbestand ist Rahmen notwendiger bauordnungsrechtlicher l
Verfahren als Einzeluntersuchungen durchzufiihren.
2, Bodenvernéltnisse Verbindiiche Angab Hochsten -
Das Grundwasser ist laut Hydrographie relativ oberflachennah zu erwarten. Verbindliche Angaben zu dchs
unbeeinflussten Grundwasseritén(gienp kénnen beim Landesumweltamt Referat W I0/2 eingssehen werden. Das ° = SCHWARZBACH - BIEHLEN AMT RUHLAND
Satzungsgebiet iiegt im Bereich einer teilgenutzten Qrundwasseﬂagerstétte. Es ist nachzuweise‘n, daf 'dle o LANDKREIS OBERSPREEWALD - LAUSITZ
Sickerfahigkeit des Bodens und ein ausreichender Mindestabstandes zum Grundwasser den Einsatz einer _5 ) ;
Kleinkldraniage méglich macht. Im Einzelverfahren zur Erteilung der erforderlichen wasserrechtlichen Erfaubnis ist & i
dieser Sachverhalt zu pritfen. Sonst ist nur der Einsatz abflussloser Sammelgruben maoglich. / s
/ e w

KLARSTELLUNGS - UND ABRUNDUNGSSATZUNG

N 1. ANDERUNG
(ERGANZUNG GEM. § 34 [4] Satz 1, 3.)

Ortslage Schwarzbach
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