Verfahrensablauf

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schwarzbach hatam 13.10.1992
FlogW den BeschluB3 gefaBt, eine Kiarstellungssatzung
mit Abrundung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
fur das Gemeindegebiet Schwarzbach zu erstellen.

Schwarzbach, gen 13.10.1992 PRDEXEX X

2. Die Beteiligung der Burger und beruhrter Trager offentlicher
Belange gemaf § 34 Abs. 5 BauGB erfolgte in der Zeit
vom P  02.11.1992 bis 11.12.1992
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3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schwarzbach hat am 11.01. 1994
den BeschluB uber die Satzung nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB gefaBt.

Schwarzbach, den 11.01.1994

4. Die Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB tritt mit Sk
der Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehorde vom o 141 .1993

und mit der ortsublichen Bekanntmachung am g . ?ﬁ%
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in Kraft.

Schwarzbach,den 05.02.1994

zung mit Abrundung nach
{1 und 3 BauGB fir die

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.Dezember
1986, erganzt um den § 246 a fur die neuen Bundeslander gem. Einigungsvertrag

Planungsrechtliche Festsetzung gem. § 34 BauGB:

Im Zusamménhang bebaute Ortsteile mit Umgrenzung gem. § 34 Abs.
1 - 3 BauGB

(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben
zulassig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstucksflache, die bebaut werden soll, in die
Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und die ErschiieBung gesichert
ist. Die Anforderung an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse mus-
sen gewahrt werden; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

(2) Entspricht die Eigenart der naheren Umgebung einem der Baugebiete,
die in der aufgrund des § 2 Abs. 5 erlassenen Verordnung bezeichnet sind,
beurteilt sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach einer Art allein da-
nach, ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet allgemein zulassig
ware: auf die nach der Verordnung ausnahmsweise zulassigen Vorhaben
ist § 31 Abs. 1, im ubrigen ist § 31 Abs. 2 entsprechend anzuwenden.

(3) Nach den Absatzen 1 und 2 unzulassige Erweiterungen, Anderungen,
Nutzungsanderungen und Erneuerungen von zulassigerweise errichteten
baulichen und sonstigen Anlagen kdnnen im Einzelfall zugelassen wer-
den, wenn ;

1. die Zulassung aus Grunden des Wohis der Allgemeinheit erforderlich
ist oder

2. das Vorhaben einem Betrieb dient und stadtebaulich vertretbar ist

und wenn die Abweichungen auch unter Wirdigung nachbarlicher Inter-
essen mit den dffentlichen Belangen vereinbar und die ErschlieBung ge -
sichert ist. Satz 1 findet keine Anwendung auf Einzelhandelsbetriebe, die
die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung beeintrachtigen kon-

nen.

&L AuBenbereichsgrundstucke, die zur Abrundung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
G A BauGB in den Innenbereich einbezogen sind

(4) Die Gemeinde kann durch Satzung

1. die Grenzen fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen,

2. bebaute Bereiche im AuBenbereich als im Zusammenhang bebaute
Ortsteile festlegen, wenn die Flachen im Flachennutzungsplan als Bau-
flache dargestellt sind,

3. einzelne AuBBenbereichsgrundstiicke zur Abrundung der Gebiete nach
den Nummern 1 und 2 einbeziehen.

Die Satzung nach Satz 1 Nr. 2 und 3 muB mit einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung vereinbar sein. In ihr kdnnen einzelne Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1, 2 und 4 getroffen werden. § 9 Abs. 6 ist entsprechend
anzuwenden. .
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