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Vorbemerkung

Gegenwaértiger Planungsstand

Mit dem Flachennutzungsplan liegen die Entwicklungsziele der Gemeinde
Schwarzbach- Biehlen zusammengefasst vor, die weitere gemeindliche
Entwicklung kann nunmehr nach einem ganzheitlichen Konzept fortge-
fahrt werden. Gemeinsam mit den Nachbargemeinden, Behérden sowie
interessierten Bilrgern kann die Entwicklungsperspektive des Ortes disku-
tiert und der Offentlichkeit zugénglich gemacht werden.

Die Gemeinde bekennt sich mit dem Flachennutzungsplan zu einer nach-
haltigen Entwicklung, die sich an der Strategie ,landschaftlich gepragter
Ausgleichsraum mitten in einem industriell gepragten Umfeld” und dem
Leitbild des ,moderaten Wachstums” orientiert.

Die gemeindliche Entwicklung bezieht ihre Potentiale aus folgenden Be-
sonderheiten:

- Schwarzbach- Biehlen als Bestandteil des Raumes um Ruhland steht
mit seiner landlichen Pragung im Kontrast zum industriell gepragten
und G6kologisch wiederherzustellendem Umfeld;

- Schwarzbach- Biehlen ist ein gern angenommener Wohnort und hatte
in den letzten Jahren Bevdlkerungszuwiachse aufzuweisen;

- verkehrliche Lagegunst, ausgepragte Pendlerbeziehungen und die Be-
deutung als lokaler Arbeitsort stellen gute Voraussetzungen fir die
wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde dar.

Weiterer Planungsablauf

Nunmehr kommt es darauf an, an der Umsetzung der im Flachennut-
zungsplan formulierten Ziele zu arbeiten um eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung der Gemeinde zu ermdglichen.

Mit den Aussagen des Flachennutzungsplanes soll es mdglich werden,
dass die vorhandenen Einwohner des Ortes eine Perspektive der ge-
meindlichen Entwicklung erhalten um sich auch weiterhin wohl zu fihlen
und gerne in den Schwarzbach und Biehlen leben und arbeiten.

Der Flachennutzungsplan liegt nunmehr vor, aber es kommt darauf an,
die Birger und Trager 6ffentlicher Belange weiterhin in die gemeindliche
Arbeit einzubeziehen, um eine groBmdgliche Akzeptanz der Planungsziele
zu erreichen.

Ziel der Arbeit mit dem Flachennutzungsplan muss es sein, weitere An-
regungen, Kritiken und Erganzungen aufzunehmen, um die Planungsziele
und deren planerische Konsequenzen in der Flachennutzungsplanung
aufzunehmen.

Schwarzbach- Biehlen, Mai 2003
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Gemeinde Schwarzbach - Biehlen Bedeutung und Aufgaben

1 Bedeutung und rechtliche Grundlagen des
Flachennutzungsplans

1.1 Bedeutung und Aufgaben

Gemeindeilibergreifende Entwicklungsplanung als
Ausgangspunkt des Verfahrens

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwarzbach- Biehlen wird auf
der Grundlage der Ergebnisse der ,Gemeindeilibergreifenden Entwick-
lungsplanung fir das Gebiet des Amtes Ruhland”' erarbeitet, die im Fr(ih-
jahr 1997 vom Amtsausschul? des Amtes Ruhland beschlossen wurde
und die Probleme, Chancen und Ziele eines regionalen Verbundes ent-
hélt, der interessante Besonderheiten aufweist?:

Er steht mit seiner landlichen Pragung im Kontrast zu seinem indus-
triell gepragten und 6kologisch beschadigten Umfeld;

seine Gemeinden sind gern angenommene Wohnorte und haben im
Unterschied zum allgemeinen Trend keine Einwohnerverluste aufzu-
weisen;

verkehrliche Lagegunst, ausgepragte Pendlerbeziehungen und lokale
Eigenpotentiale ermdglichen einen sozial vertraglicheren wirtschaftli-
chen Strukturwandel als in den Industriegemeinden des Umlandes.

Indem sie diese glinstigen Bedingungen aufgreift, steht die gemeinde-
ubergreifende Planung modellhaft flr ein mdgliches kleinteiliges regiona-
les Vorgehen im landlichen Raum, das auf eigenen Ressourcen aufbaut,
den Gemeinden des Amtes moderate Entwicklungsperspektiven erdffnet
und damit wichtige Grundlagen fir kommunale Planungen bereitstellt.
Die wichtigsten Aussagen der gemeindeiibergreifenden Entwicklungspla-
nung werden nachfolgend wiedergegeben.

Amt Ruhland: Leitbild fiir die zukiinftige Entwicklung

Moderates Wachstum als nachhaltige Entwicklungsstrategie

Der Beibehalt landlicher Qualitédten gegendlber der industriellen Entwick-
lung im Umfeld der Gemeinden des Amtsbereiches hat dazu beigetragen,
die Voraussetzungen fur eine den Eigenbedirfnissen mit moderatem
Wachstum entsprechende Entwicklung zu schaffen.

— Landschaftliche Qualitaten konnten erhalten werden (Lage im LSG).

! StadtBiro Hunger - Stadtforschung und -planung: Amt Ruhland, Gemeindeiibergreifende
Entwicklungsplanung; Hrsg.: Amt Ruhland, Ruhland 1997

2 Zum Amt Ruhland gehéren die Gemeinden Ruhland mit Ortsteil Arnsdorf, Guteborn,
Hohenbocka, Jannowitz, Griinewald/Sella, Schwarzbach/Biehlen und Hermsdorf/Lipsa.

Mai 2003 1



Bedeutung und rechtliche Grundlagen des Flachennutzungsplans Flachennutzungsplan

— Die Siedlungen sind nicht durch ibermaRige Konzentration von Woh-
nungsbau und Produktionsstatten tiberformt.

— Die gute regionale Anbindung bewirkt glinstige Beziehungen zu Ar-
beits- und Versorgungsstandorten.

Positive Wanderungssalden der letzten Jahre zeigen konkret, wie landli-
che Qualitaten zum Entwicklungspotential geworden sind. Ein Fehler wa-
re es, daraus kurzfristig durch (iberzogene Baulandausweisungen die vor-
handenen Qualitaten zu beeintréachtigen.

Empfohlen wird eine Konzeption des moderaten Wachstums, die sich
bewul3t nicht in Konkurrenz zu den notwendigen Revitalisierungsbemu-
hungen der industriellen Nachbargemeinden setzt, sondern die Qualitaten
des Amtsbereiches nachhaltig wahrt.

Eine nachhaltige und zukunftsfahige Gebietsentwicklung® ist das Ziel fir
die Entwicklung der Gemeinden des Amtes Ruhland. Planungen sollten
sich nach folgenden Kriterien richten:

- Schonender Umgang mit dem Naturraum und den natirlichen
Ressourcen,

— Stéarkung lokaler bzw. regionaler Stoff- und Energiekreislaufe,
— Stéarkung der lokalen Gemeinwesen und Identitaten,

— Sicherung stabiler Pendlerbeziehungen durch gute Erreichbarkeit und
funktionale Arbeitsteilung mit dem regionalen Umfeld.

Riickkehr zur Normalitét

Fir die Bewohner der Gemeinden des Amtes Ruhland wird sich der mitt-
lerweile eingetretene ProzeR der Normalisierung des Alltages nach Jahren
dramatischen wirtschaftlichen Strukturwandels weiter fortsetzen.

— Es wird in und um Ruhland eine gemaRigte Entwicklung der Arbeits-
platze auf einem stabilen Grundniveau geben, das mit dem jetzigen
vergleichbar ist. Arbeitsplatze in den Bereichen Betreuung, Versor-
gung, Einzelhandel, bewohnerorientierte Dienstleistungen sowie
Verwaltung bestimmen das Beschéftigtenprofil innerhalb des Amts-
bereiches. Die Landwirtschaft, der Landschaftsumbau sowie der Tou-
rismus werden wirtschaftliche Wachstumsbereiche sein kénnen.

— Auspendler in konstanter GréBe pendeln in die Zentren und Ubrigen
Arbeitsplatzstandorte ein, denn flir einen kleinen Bereich wie um
Ruhland werden mit Sicherheit keine Angebote in der GréRenordnung

3 ,.Nachhaltige Entwicklung bezeichnet eine Entwicklung, in der die Bedtirfnisse der heuti-
gen Generation befriedigt werden, ohne zukiinftigen Generationen die Maglichkeit zur
Befriedigung ihrer eigenen Bedirfnisse zu nehmen.” Zit. aus ,Planen und Bauen am En-
de des Industriezeitalters” von Klaus Topfer, ehem. Bundesbauminister; veréffentlicht in
Deutsches Architektenblatt, November 1996.
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Gemeinde Schwarzbach - Biehlen Bedeutung und Aufgaben

entstehen, die zum wesentlichen Abbau des Arbeitsplatzdefizites bei-
tragen.

— Die Versorgungseinrichtungen in Ruhland werden auch weiterhin auf
den lokalen Einzugsbereich orientiert bleiben. Extensive und flachen-
intensive Einzelhandelseinrichtungen werden sich aufgrund der Au-
Benorientierung der wirtschaftlichen Beziehungen und der Lage der
Gemeinden abseits der wichtigen StraRen und Versorgungslinien eher
in den angrenzenden Mittelzentren behaupten.

Das nebenstehende ,Drei- Saulen- Modell einer nachhaltigen und zu-
kunftsfahigen Entwicklung im Gebiet des Amtes Ruhland” stellt die Po-
tentiale und Chancen des Raumes dar. Deutlich wird, daB sich gerade
aus der gemeinsamen Sicht kultureller, wirtschaftlicher und natrlicher
Ressourcen eine Entwicklungsperspektive fiir den Raum Ruhland ab-
zeichnet, die verschiedene Potentiale der Region vereint und damit eine
ganzheitliche Entwicklung erméglicht.

Abb. 1:  Drei- Sé&ulen- Modell einer nachhaltigen und zukunftsféhigen
Entwicklung im Gebiet des Amtes Ruhland

5; &

+ Ruhlander Heide als E fir den See
und als

= Udaub auf dem Lande
= Urlaub in der Kulurlandschaft
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Bedeutung und rechtliche Grundlagen des Flachennutzungsplans Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Schwarzbach- Biehlen hat wie die anderen Gemeinden des
Amtes an der Erarbeitung der Entwicklungsplanung regen Anteil genom-
men und ihre ldeen und Vorstellungen eingebracht. In einem kooperati-
ven Verfahren wurden das Leitbild und die Strategie formuliert, auf de-
nen weitere Planungen im Amt und den amtsangehérigen Gemeinden
aufbauen kénnen:

Leitbild: Strategie:

Landschaftlich gepragter, attrakti- | Moderates Wachstum im Sinne ei-
ver Ausgleichsraum mitten in einem | ner nachhaltigen und zukunftsfahi-
industriell gepragten Umfeld. gen Entwicklung.

Entwicklungsziele

1.Nachhaltige Bewahrung von Na- |2.Starkung des Zusammenhalts der

turressourcen: Flachenverbrauch
mit neuer Bebauung weitgehend
vermeiden, um wertvolle Land-
schaftsraume zu schiitzen.

Orte als Gemeinwesen: Soziale
Betreuung der Kinder, Alteren
und Behinderten sichern. Traditi-
onelle Selbsthilfepotentiale, kultu-
relle und soziale Initiativen for-
dern.

3.Auspragung eines lokalen Wirt-
schaftsprofils: Behutsame Ent-
wicklung der Wirtschaftsstruktur
mit produzierendem und touristi-
schem Gewerbe, Landwirtschaft
und bewohnerorientierten Dienst-
leistungen. Pendlerbeziehungen
durch gute Erreichbarkeit des
Umfeldes und der Oberzentren

4 .Sicherung der vorhandenen stad-

tebaulichen Struktur: Grundsatz
«Innen- vor AuBenentwicklung”
durch Starkung bestehender
Siedlungen und Vorrang der Be-
standsentwicklung. Schutz und
Férderung der Funktionsmischung
von Wohnen, Dienstleistungen
und Gewerbe.

Dresden und Cottbus erhalten.

Die Gemeinde Schwarzbach- Biehlen beabsichtigt nunmehr, in Weiterfih-
rung der gemeindelibergreifenden Entwicklungsplanung, konkrete Ziele
fur die Entwicklung des Ortes aufzustellen.

Das fiir diese Zwecke geeignete Planungsinstrument ist der Flachennut-
zungsplan, da er als vorbereitender Bauleitplan die langfristige Entwick-
lung der Gemeinde als Ganzes darstellt, Entwicklungsspielraume laBt und
der Gemeinde erméglicht, durch eine nachfolgende verbindliche Planung
(Bebauungspléne, vorhabenbezogene Bebauungsplane, Satzungen gem. §
34 BauGB) detailliertere Ziele festzusetzen.

Die Gemeinde Schwarzbach- Biehlen hat daher am 11. Januar 2000 be-
schlossen, einen Flachennutzungsplan fir das Gemarkungsgebiet aufzu-
stellen.

“ STADTLANDPROJEKTE




Gemeinde Schwarzbach - Biehlen Bedeutung und Aufgaben

Aufgaben des Flaichennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan und die aus ihm zu entwickelnden Bebauungs-
plane sind Instrumente der kommunalen Bauleitplanung. Aufgabe der
Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsti-
cke der Gemeinde nach der rechtlichen MaRgabe des Baugesetzbuches
(BauGB)* vorzubereiten und zu leiten.

Der Flachennutzungsplan ist ein Planungsinstrument der Gemeinde, mit
dem sie ihre flaichenbezogenen Planungen darstellen, erlautern und koor-
dinieren kann. Dargestellt werden fiur Behérden und Blrger, Trager 6f-
fentlicher Belange und Wirtschaftsunternehmen die wichtigsten Stand-
ortentscheidungen in einem rdumlichen Gesamtkonzept.

Der Flachennutzungsplan ist der Bauleitplan, mit dem die Gemeinde auf
allen Beteiligungs- und Planungsebenen (vom Biirger (iber die Nachbar-
gemeinde bis zur Landesplanung) ihr raumliches Entwicklungsprogramm
in kompakter Form darstellt und nach au3en vertritts.

Im Flachennutzungsplan ist fiir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bo-
dennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen darzustellen. Der Flachennutzungsplan soll als vorbereiten-
der Bauleitplan ,eine geordnete stdadtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
gewahrleisten, er soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln“®.

Der Flachennutzungsplan stellt zwar nur die Art der Bodennutzung in den
Grundziigen dar; er soll aber auf der Grundlage einer stadtebaulichen
Zielsetzung der Gemeinde die Richtung der zuklnftigen sozialen, wirt-
schaftlichen und kulturellen Entwicklung bestimmen. ,Der Flachennut-
zungsplan konkretisiert auf der gemeindlichen Ebene die Bedingungen,
von denen die Realisierung mancher Fundamentalrechte und -bedirfnisse
der Birger abhangt: Bildung, Sozialisation, Gesundheit, Freizeit, Arbeit,
Wohnen usw. Ihm kommt nach dem Baugesetzbuch daher eine grundle-
gende Bedeutung fir die Entwicklung einer Gemeinde zu“’. Rat, Blrger
und Verwaltung sollen also aus dem Flachennutzungsplan jederzeit die
Grundzige der beabsichtigten raumlichen Gemeindeentwicklung ablesen
kénnen.

4 Planungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften als dem BauGB festgesetzt oder
in Aussicht genommen sind, werden gemal® §5 Abs. 4 BauGB im Flachennutzungsplan
nachrichtlich {ibernommen oder vermerkt.

5 aus: Der Flachennutzungsplan in der kommunalen Praxis; Koppitz, Schwarting, Finkel-
dei; Erich Schmidt Verlag Berlin 1996,

6 §1 Abs. 5 BauGB.

7 Léhr, Die kommunale Flachennutzungsplanung, Verlag Reckinger & Co., Siegburg.
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Bedeutung und rechtliche Grundlagen des Flachennutzungsplans Flachennutzungsplan

Notwendigkeit der Planaufstellung

Die Notwendigkeit, fir Schwarzbach- Biehlen einen Flachennutzungsplan
(FNP) aufzustellen, wird zusammenfassend durch folgende Faktoren be-
griindet:

- Der FNP wird als kommunales Entwicklungsinstrument benétigt,
welches zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
beitragt.

— Die ansteigende Einwohnerzahl seit 1993 erfordert von der Gemein-
de einen Handlungsrahmen, der aufzeigt, wie auch bei einem zukinf-
tigen Bedarf an Wohnbauland und sozialer Infrastruktur die Sied-
lungsentwicklung erfolgen soll.

- Die Gemeinde beabsichtigt daher, in einem vorbereitenden Bauleit-
plan ihre Vorhaben nach einem abgestimmten Gesamtkonzept unter
Berlcksichtigung von landschaftsplanerischen Belangen fir das ge-
samte Gemeindegebiet darzustellen. Dieser Plan soll der Flachennut-
zungsplan sein.

- Mit der gemeindelibergreifenden Entwicklungsplanung fir das Amt
Ruhland liegt eine Studie vor, auf die als Planungsgrundlage fiir die
Gemeinde zurlck gegriffen werden kann. Die dort formulierten Aus-
sagen und Ziele sollen nach vorheriger Priifung und Aktualisierung in
die vorbereitende Bauleitplanung aufgenommen werden, um ihre
Verbindlichkeit zu starken.

GemaR § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) besteht die Mdoglichkeit, die
stadtebauliche Entwicklung durch einen Bebauungsplan zu ordnen. Nach
Auffassung der Gemeinde ist der Flachennutzungsplan jedoch geeigne-
ter, diese Entwicklung zu steuern. Folgende Griinde sprechen dafir:

- Mit dem Flachennutzungsplan legt die Gemeinde den Entwicklungs-
rahmen fir das gesamte Gemeindegebiet fest, der Bebauungsplan
wirde lediglich ausgewahlite Bereiche umfassen.

- Mit dem Flachennutzungsplan wird die geplante Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bediirfnissen dargestellt. Damit ermdglicht der
FNP eine umfassende Betrachtung der Entwicklungspotentiale der
Gemeinde und begriindet den daraus folgenden Flachenbedarf.

— Durch die Bewertung der Schutzgiiter Natur und Landschaft und der
Ermittlung der Eingriffspotentiale im Landschaftsplan sowie der Dar-
stellung von Ausgleichsflachen im FNP ist es der Gemeinde friihzeitig
maoglich, Flachen zu benennen, die vorrangig als Ausgleichsflachen
fir Natur und Landschaft entwickelt werden kénnen. Mit dem Fla-
chennutzungsplan wird es der Gemeinde wesentlich erleichtert, die
Belange von Natur und Landschaft fiir das Gemeindegebiet als Gan-
zes zu beachten und die Inanspruchnahme von Flachen fiir Aus-
gleich- und Ersatz zu koordinieren, als dies mit Satzungen mdglich
ist.
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Gemeinde Schwarzbach - Biehlen Rechtliche Grundlagen

— Der FNP durchldauft das baurechtliche Verfahren, die im FNP darge-
stellten Flachen kénnen nach Genehmigung durch die héhere Verwal-
tungsbehérde sobald und soweit es die stddtebauliche Ordnung er-
fordert, durch verbindliche Bauleitplane weiter qualifiziert werden.
Die Gemeinde besitzt damit eine groRere Planungssicherheit, als es
bei Bebauungsplanen ohne vorbereitenden Bauleitplan der Fall ist.

— Die Gemeinde kann im FNP als vorbereitenden Bauleitplan den Ent-
wicklungsrahmen bestimmen, aus dem nach Prioritditen geordnet,
vorrangige Entwicklungsschwerpunkte benannt werden. Damit wird
dem Entwicklungsgebot gefolgt (Bebauungsplane sind aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickeln; vgl. § 8 BauGB) und die Gemeinde
kann entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungsplanes und
dem erforderlichen Bedarf die verbindliche Bauleitplanung steuern.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist es daher
notwendig, einen Flachennutzungsplan fir das Gemeindegebiet
aufzustellen.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Allgemeine Grundlagen

Rechtliche Grundlagen dieses Flachennutzungsplanes ist das Baugesetz-
buch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. | S. 2141), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27.Juli 2001 (BGBI. | S. 1950).

Die Bezeichnung der Art der baulichen Nutzung richtet sich nach der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Er-
leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. 4. 1993 (BGBI. | S. 466).

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans richten sich nach den Be-
stimmungen der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV
1990) vom 18. 12. 1990 (BGBI. | S. 58).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz BNatSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 21. 9.
1998 (BGBI. | S. 2994).

Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) vom 25.6.1992
(GVBI. | S. 208), zuletzt geandert durch GVBI. Bbg | Nr. 6 S. 90 vom
30.06.2000.

Besondere Grundlagen

Der Flachennutzungsplan ist behérdenverbindlich. Einerseits ist die Ge-
meinde selbst an ihn gebunden, weil im allgemeinen Bebauungspléne aus
dem FNP entwickelt werden missen (§8 Abs. 2 BauGB). Auf diesem
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Bedeutung und rechtliche Grundlagen des Flachennutzungsplans Flachennutzungsplan

Wege hat der FNP andererseits EinfluR z. B. auch auf Vorhaben privater
Grundstiickseigentimer und berGhrt somit die Interessen aller Biirger.

Gemafl § 8 Abs. 3 BauGB kann ein Bebauungsplan gleichzeitig mit dem
FNP aufgestellt, gedndert oder erganzt werden (Parallelverfahren); gemaR
§ 8 Abs. 4 BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert oder er-
ganzt werden, bevor der FNP aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es
erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen wird
(vorzeitiger Bebauungsplan).

Alle 6ffentlichen Planungstrager missen ihre Planungen an den FNP an-
passen, soweit sie ihm wahrend des Aufstellungsverfahrens nicht wider-
sprochen haben (§ 7 BauGB).

Eine unmittelbare Wirkung kommt dem FNP im Rahmen der Zulassigkeit
von Vorhaben im AuBenbereich zu. Soweit diese nicht gemalR & 35
Abs. 1 BauGB privilegiert sind, kénnen sie nur zugelassen werden, wenn
sie den Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht widersprechen.

GemaR § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden
aufeinander abzustimmen. Der Abstimmung im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung kommt hierbei eine besondere Bedeutung zu.

Der FNP besitzt eine ,Doppelnatur”. Einerseits ist er ein bloBer ,Ab-
sichtsplan der Gemeinde” gegeniiber dem Biirger und ist daher als infor-
meller Plan zu betrachten. Rechtsanspriche (z. B. Aussagen (ber die Be-
baubarkeit von Grundstiicken) lassen sich aus ihm nicht ableiten. Ande-
rerseits stellt der FNP die Planungsabsichten der Gemeinde und anderer
offentlicher Planungstrager dar und ist insofern fir die am Verfahren be-
teiligten Trager rechtsgliltig. Daraus ergibt sich die Behérdenverbindlich-
keit.

Die Gemeindevertretung hat (Uber den FNP zu beschlieBen. Dieser
BeschluB ist ein ,hoheitlicher Akt besonderer Art”, denn der FNP ist we-
der Satzung (Rechtsnorm) noch Verwaltungsakt, da er nicht auf eine fir
diese beiden &ffentlich- rechtlichen Handlungsformen typische unmittel-
bare Rechtswirkung nach auBen gerichtet ist. Deshalb ist weder eine
spatere Normenkontrolle (8§47 VwGO) noch eine Anfechtungsklage még-
lich. Aber die Inzidentenkontrolle im Baugenehmigungs- oder Bebauungs-
plan-verfahren ist mdglich.

1.3 Verfahrensablauf

Flachennutzungsplan

Aufstellungsbeschlu®

Die Gemeinde Schwarzbach- Biehlen hat am 11. Januar 2000 den
BeschluB zur Aufstellung eines Flachennutzungsplanes fir das Gemar-
kungsgebiet gefaBt (BeschluB- Nummer 11I/01/00, verdffentlicht im
Amtsblatt des Amtes Ruhland vom 4. Februar 2000, sowie durch Aus-
hénge in den beiden Ortsteilen Schwarzbach und Biehlen).
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Gemeinde Schwarzbach - Biehlen Verfahrensablauf

Vorgezogene Blrgerbeteiligung

Die vorgezogene Birgerbeteiligung gem. §3 Abs. 1 BauGB fand in Form
einer 6ffentlichen Gemeindevertretersitzung am 11. Januar 2000 im Biir-
gerhaus Schwarzbach statt, die mit der Verdéffentlichung im Amtsblatt
des Amtes Ruhland vom 11. Dezember 1999 sowie durch Aushange in
den beiden Ortsteilen Schwarzbach und Biehlen angekiindigt wurde.

Erste Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die erste Beteiligung der Trager o&ffentlicher Belange fand durch An-
schreiben mit Zusendung der vollstandigen Planunterlagen am ... statt.
Die eingegangenen Hinweise, Anregungen und Bedenken sind in die Be-
arbeitung des Entwurfes eingeflossen.

BeschluR tber den Entwurf des Flachennutzungsplans mit integriertem

Die Gemeinde hat den Entwurf zum Flachennutzungsplan mit integrier-
tem Landschaftsplan am 13. November 2001 beschlossen und zur 6f-
fentlichen Auslegung bestimmt, die vom 17.12.2001 bis zum 31. 01.
2002 stattfindet (BeschluR- Nummer lll/ 18/ 01).

Parallel dazu sollgn die Trager 6ffentlicher Belange férmlich an der Pla-
nung durch Versenden der Planunterlagen beteiligt werden. Die Trager
offentlicher Belange erhalten damit die Gelegenheit gemaR 8 4 BauGBih-
re Anregungen und Bedenken sowie Hinweise der Gemeinde zur Kennt-
nis zu geben.

Uberarbeitung des Entwurfes und BeschluB zur erneuten 6ffentlichen
Auslegung und Beteiligung ausgewahlter Trager 6ffentlicher Belange

Im Zeitraum Juni 2002 legte die Gemeinde einen Gberarbeiteten FNP und
Erlauterungsbericht vor, der nach Beschluss der Gemeinde erneut offen-
gelegt sowie den Tragern 6ffentlicher Belange tbersandt wurde.

Prifung der eingegangenen Anregungen und Bedenken der Blrger sowie
der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Die Priafung der eingegangenen Anregungen und Bedenken fand im Zeit-
raum Februar bis April 2003 statt.

BeschluR (iber Anregungen und Bedenken?®

Die Gemeinde hat am 13. Mai 2003 mit Beschluss- Nr. lll/ 11/ 03 Gber
die vorgebrachten Anregungen entschieden.

BeschluB der Gemeinde (iber den Flachennutzungsplan

Die Gemeinde hat am 13. Mai 2003 mit Beschluss- Nr. lll/ 12/ 03 den
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan beschlossen.

& Diese und die folgende Angabe ist nach Beschluss der Gemeinde (iber Anregungen und
Bedenken zum FNP aufgenommen worden, um im Erlauterungsbericht das Verfahren
vollstandig dokumentieren zu kénnen.
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Bedeutung und rechtliche Grundlagen des Flachennutzungsplans Flachennutzungsplan

Integrierter Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan

Der Landschaftsplan- Entwurf wurde im Zeitraum April 2001 bis Novem-
ber 2001 erarbeitet. Damit ist es mdglich, die Aussagen des Land-
schaftsplan- Entwurfes mit den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes zu verbinden. MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz fir geplante
Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen damit im Flachennutzungsplan
dargestellt werden.

Die planerischen Inhalte (Mindestanforderungen) des Landschaftsplanes
werden im ,Gemeinsamen Erlass des Ministeriums fir Umwelt, Natur-
schutz und Raumordnung und des Ministeriums fiir Stadtentwicklung,
Wohnen und Verkehr - Bauleitplanung und Landschaftsplanung” vom 29.
04. 1997 (Amtsblatt far Brandenburg Nr. 20 vom 23. 5. 1997) festge-
legt.

Auf ortlicher Ebene erfasst der Landschaftsplan parallel zum Flachennut-
zungsplan jeweils das gesamte Gemeindegebiet.

Nach § 7 Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) werden
im Landschaftsplan die ortlichen Ziele, Erfordernisse und MaBRBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vom Trager der Bauleitpla-
nung, der Gemeinde Schwarzbach- Biehlen, dargestellt. Diese Darstel-
lungen sind nach § 7 Abs. 2 BbgNatSchG in die Bauleitpldne aufzuneh-
men.

Im Landschaftsplan werden MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung
sowie zum Ausgleich und Ersatz von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft dargestellt, die sich durch den Flachennutzungsplan, aber
auch durch andere absehbare Eingriffe, ergeben.

Der Pflicht zur Aufstellung von Landschaftsplanen im Zusammenhang
mit Flachennutzungsplanen (8§ 6 Abs. 1 BNatSchG und § 7 Abs. 4
BbgNatSch) kommt die Gemeinde mit der Erarbeitung des Landschafts-
planes nach. Der Landschaftsplan beinhaltet Erfordernisse und MaRBnah-
men:

1. im Siedlungsbereich, 2. im Bereich von Flachen der
Forst- und Landwirtschaft,

3. im Bereich geplanter Wohnbau- 4. im Bereich der Wasserwirt-

flachen, schaft,
5. im Bereich von Verkehrsfla- 6. im bergbaulichen Bereich,
chen,

7. im Bereich von Grin- und Erho- 8. sowie hinsichtlich der Biotop-
lungsflachen, entwicklung,

die nach Abwagung mit anderen Belangen in den Flachennutzungsplan-
Entwurf aufgenommen werden (Parallelaufstellung).
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Gemeinde Schwarzbach - Biehlen Verfahrensablauf

Die Gemeinde Schwarzbach- Biehlen kommt damit ihrer Pflicht nach,
gemalR § 1 Abs. 5 Nr. 7 sowie § 1a BauGB bei der Erstellung des Fla-
chennutzungsplanes die Belange von Natur und Landschaft zu berlick-
sichtigen. GemaR § 8a Abs. 1 BNatSchG wird im Flachennutzungsplan
tUber die Belange von Natur und Landschaft in Bezug auf Vermeidungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen entschieden.

Die Gemeinde Schwarzbach- Biehlen beteiligt gemal § 8 Abs. 1
BbgNatSchG vor der Aufnahme der Darstellungen des Landschaftsplanes
in den Flachennutzungsplan die zustandige Naturschutzbehorde.

Um den Birgern im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gemat § 3
Abs. 2 BauGB die Mdglichkeit zu geben, sich umfassend (iber den Pla-
nungsprozess zu informieren, wird der Landschaftsplan- Entwurf inner-
halb der Offenlegung des Flachennutzungsplan- Entwurfes zur Einsicht-
nahme bereit gestellt.

Aussagen des Landschaftsplanes im Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan- Entwurf beinhaltet Aussagen zur Landschafts-
planung, die in der Planzeichnung sowie im Erlauterungsbericht zum Fla-
chennutzungsplan enthalten sind.

Grundsétzlich wird vorab auf folgendes verwiesen: Der FNP als vorberei-
tender Bauleitplan soll mit dem Landschaftsplan in Bezug auf spatere
Grinordnungsmalnahmen die Voraussetzungen fir eine spatere Umset-
zung (Durchfihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen) schaffen,
die dann vom Vorhabentrager selber zu tatigen sind. Der genaue Umfang
dieser grinordnerischen MaRBnahmen wird im jeweiligen Fachplan detail-
liert bestimmt (z. B. Grinordnungsplan bei einem Bebauungsplan), der
wiederum auf dem Landschaftsplan aufbaut.

Im Flachennutzungsplan- Entwurf sind demzufolge Darstellungen Uber-
wiegend allgemeiner Art enthalten (z. B. Griinflaichen gem. 85 Abs. 2 Nr.
5 BauGB oder konkrete Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft, sowie Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), die durch weitere MaRnahmen des Fachplanes
untersetzt werden miussen®. Die genauen und grundstickskonkreten
Festsetzungen zu Ausgleich und Ersatz beinhaltet daher nicht der Fla-
chennutzungsplan (bzw. der Landschaftsplan) sondern bleibt den nach-
folgenden Planungen vorbehalten, die mit ihren Festsetzungen geltendes
Ortsrecht (durch Satzung) schaffen.

Im vorliegenden Flachennutzungsplan- Entwurf sind die Aussagen des
Landschaftsplanes enthalten, die fir die vollstindige Ubernahme der
Entwicklungsziele zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft von Bedeutung sind.

9 vgl. auch §1a Abs. 3 BauGB.
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Bedeutung und rechtliche Grundlagen des Flachennutzungsplans Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Schwarzbach- Biehlen erméglicht damit frihzeitig die In-
tegration der Belange von Natur und Landschaft zur férmlichen Beteili-
gung der Trager &ffentlicher Belange (TOB) und zur éffentlichen Ausle-
gung und férmlichen Birgerbeteiligung des Entwurfes des Flachennut-
zungsplanes. Nach diesen Beteiligungen entscheidet die Gemeinde im
Rahmen ihrer Abwiégungspflicht nach 8§ 1 Abs. 6 BauGB in Verbindung
mit § 1a (umweltschiitzende Belange in der Bauleitplanung) Uber den
Umgang mit Belangen von Natur und Landschaft und deren Berlicksichti-
gung im Flachennutzungsplan.
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Gemeinde Schwarzbach - Biehlen Nattrliche Grundlagen

2 Naturraum und historische Entwicklung

2.1 Natiirliche Grundlagen

Die Gemeinde Schwarzbach- Biehlen ist die ndrdlichst gelegene Gemein-
de im Bereich des Amtes Ruhland. Naturraumlich liegen Schwarzbach
und Biehlen in der Niederung der Schwarzen Elster in der Ubergangszone
zur Oberlausitzer Heide- und Teichlandschaft.

Der Landschaftsraum um Schwarzbach- Biehlen und das Amt Ruhland ist
eine im Vergleich zu den nérdlich und &stlich angrenzenden ausgerdum-
ten Bergbaufolgeregionen relativ naturnahe Landschaft in der Ubergangs-
zone von der Niederung der Schwarzen Elster zur Oberlausitzer Heide-
und Teichlandschaft und wird gepragt durch einen sehr hohen Waldan-
teil, eine Vielzahl von Wasserlaufen und Teichen sowie von Feldern und
Wiesen, welche die Ortschaften umgeben.

Abb. 2:  Naturrdumliche Lage
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Das Gebiet der Gemeinde ist Teil der sich nach Siudosten éffnenden O-
berlausitzer Heide- und Teichlandschaft. Im Siden schlieBen sich nach
den Gemarkungen der Gemeinden Hermsdorf und Jannowitz Teile des
ehemaligen Kdénigsbriicker Truppentbungsplatz an. Im Westen leitet das
Waldgebiet zwischen Ruhland/ Arnsdorf und Tettau langsam mit den
westlich von Ortrand gelegenen Kmehlener Bergen in die Grof3enhainer
Pflege Gber (vgl. Abb. 2).
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Naturraum und historische Entwicklung Flachennutzungsplan

Der Naturraum um Ruh- Der Naturraum um das Amt Ruhland mit seinen Gemeinden wird der na-
land als Teil der Ober- turrdaumlichen GroBReinheit Oberlausitzer Heideland und innerhalb dieser
lausitzer Heide- und der Haupteinheit Koénigsbriick- Ruhlander Heiden zugeordnet. Dariber
Teichlandschaft hinaus wurde von der Landschaftsrahmenplanung'® innerhalb des Plan-

gebietes eine Unterteilung in Landschaftsraume vorgenommen, die sich
an den heutigen landschaftlichen Gegebenheiten, insbesondere der vor-
herrschenden Landnutzung, orientiert.

Geomorphologische Grundlagen

Eiszeitlich gepragtes Das Gebiet der Kénigsbriick- Ruhlander Heiden ist durch eiszeitliche Vor-
Gebiet, bestehend aus gange gepragt’’ und weist zwei quartargeologisch- morphologische
dem Lausitzer Urstrom- Einheiten auf:

tal, dem Altmoranenge- - das Lausitzer (auch Magdeburger genannte) Urstromtal,

br.n.s'r un:: d‘j}f;ﬁmﬁiemm‘ - das sich sudéstlich anschlieBende Altmoranengebiet einschlieBlich
ERRSH SIREIe el der altpleistozanen Hochflachen (vgl. Abb. 3 Bodenkarte).

Im Anschluf® an die Eiszeit haben sich die eiszeitlichen Ablagerungen zum
gréBten Teil durch Erosions- und Umwandlungsprozesse umgelagert, so
daR die Ablagerungen langs der Wasserlaufe und Moore spéteren Ur-

sprungs sind.

Das Ergebnis dieser Umwandlungsprozesse sind folgende Bodenarten:

-~ die durch Schmelzwasser gelagerten, oft geschichteten, sortierten
und meist nahrstoffarmen Talsande,

- die nahrstoffkraftigeren Auenaltstandorte,

— die kleineren Niedermoore in Senken und Mulden.

Abb. 3: Bodenkarte
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19 ygl. ,Lands chaftsrahmenplan Sudliches Kreisgebiet im Altkreis Senftenberg”, Band | und
Il., Januar 1995

11 Sowohl wahrend der Elstervereisung als auch wahrend der Saaleeiszeit war das Unter-
suchungsgebiet vollstandig von Eis bedeckt. ... Im jlingsten Stadium der Saalevereisung,

dem Warthestadium, entstand das Magdeburger bzw. Lausitzer Urstromtal in seiner jet-
zigen Form” (,Landschaftspflegeplan flr das Landschaftsschutzgebiet ‘Elsterniederung

und westliche Oberlausitzer Heide’' “, 1982, S. 4).
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Gemeinde Schwarzbach - Biehlen Historische Entwicklung

Letztere sind aufgrund von Uberflutungen und des geringen Gefalles ent-
standen. Weiterhin kommen im Altendmoréanenzug zwischen den heuti-
gen Siedlungen Guteborn und Lauta unter dem pleistozanen Decksand
miozane Sande vor, die seit dem letzten Jahrhundert industriell abgebaut
und bei der Glasproduktion als Rohstoff verwendet werden.

2.2 Historische Entwicklung

Angaben zur Geschichte

Die erste urkundliche Erwdhnung von Schwarzbach stammt aus dem
Jahre 1455, die von Biehlen sogar schon von 1398. Schwarzbach wurde
in mooriger Umgebung (,am schwarzen Bach”) gegriindet und gehérte
nach verschiedenen Besitzwechsel zur Herrschaft Guteborn. Biehlen lag
ebenfalls in einer sehr feuchten Region und war vor der Elsterregulierung
im Jahre 1856 mit den Fischerdérfern im heutigen Spreewald vergleich-
bar. Die Gutsherrschaft wurde bis Anfang des 19. Jahrhunderts ebenfalls
von Guteborn aus ausgeiibt.

Wirtschaftlich spielte in Schwarzbach und Biehlen seit Beginn der Sied-
lungstatigkeit die Land- und Forstwirtschaft- lange Zeit auch die Fische-
reiwirtschaft- die tragende Rolle. Uber Jahrhunderte zum groRen Teil
gutsherrschaftlich organisiert erfolgte mit der Bodenreform eine Neuver-
teilung von Grund und Boden sowie die Ansiedlung von Neubauern.

Mit dem Ende des 19. Jahrhundert ansetzenden Abbau von Braunkohle
und Glassand anderte sich langsam die Bevdlkerungsstruktur von
Schwarzbach und Biehlen. Immer mehr Einwohner fanden Arbeit in der
regionalen Bergbau- und Bergbaufolgeindustrie. Weiterhin siedelten sich
einzelne Gewerbebetriebe innerhalb der Ortschaften an. Zu nennen ist
hier insbesondere der Holzausformungsplatz innerhalb von Schwarzbach,
auf dem von 1961 bis 1990 Holz aus der gesamten Region verarbeitet
wurde.

Im Zuge der sozialistischen Umgestaltung der Landschaft wurden seit
Ende der 50er Jahre die ehemals bauerlichen Wirtschaften der beiden Or-
te in zwei Landwirtschaftliche Produktionsgenossenschaften (LPG) zu-
sammengeschlossen. Ab Mitte der 70er Jahre setzte die Trennung von
Pflanzen- und Tierproduktion ein. Gleichzeitig erfolgte eine weitere Kon-
zentration der regionalen Landwirtschaft.
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Naturraum und historische Entwicklung Flachennutzungsplan

Politische Zugehdrigkeit

Bezogen auf die politische bzw. Landeszugehérigkeit hat die Gemeinde
Schwarzbach- Biehlen im Laufe der Jahrhunderte eine abwechslungsrei-
che Geschichte hinter sich: von 1319 bis 1621 zum Kénigreich Bohmen
gehorig, dann der Wechsel zum Konigreich Sachsen, im Ergebnis des
Wiener Kongresses 1815 preuBisch und unmittelbar nach dem Ende des
2. Weltkrieges kurzzeitig die Zugehorigkeit zum Land Sachsen.

Im Rahmen der Landerbildung in der damaligen sowjetischen Besat-
zungszone gelangte Schwarzbach- Biehlen zum Land Brandenburg und
wurde nach der Neugliederung der 1949 gegriindeten Deutschen Demo-
kratischen Republik dem Bezirk Cottbus zugeordnet.

Anknitpfend an traditionellen Beziige zueinander haben sich Schwarz-
bach, Biehlen und Guteborn 1974 - nach einer Zeit kommunaler Selb-
standigkeit - in einen Gemeindeverband zusammengeschlossen.

Seit der Auflésung der Bezirke der DDR am 3. Oktober 1990 gehort
Schwarzbach- Biehlen erneut dem Land Brandenburg an. Zu dieser Zeit
tritt Guteborn wieder aus dem Gemeindeverband aus und Biehlen wird
nach Schwarzbach eingemeindet.?

Heute bildet Schwarzbach- Biehlen mit den angrenzenden Gemeinden
des Amtes Ruhland den siidlichen Bereich des Kreises Oberspreewald-
Lausitz.

12 ygl. Ortschronik
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Gemeinde Schwarzbach - Biehlen Regionale Einordnung

3 Vorgaben der Raumordnung und Landes-
planung

3.1 Regionale Einordnung

Beziehungen zu angrenzenden Zentren

Die Gemeinde Schwarzbach- Biehlen gehért zum Amt Ruhland und ist
damit eine der sldlichsten Gemeinden des Landes Brandenburg.
Schwarzbach- Biehlen befindet sich in einem landlich gepragten Gebiet
im Einzugsbereich vom Grundzentrum Ruhland und den nérdlich angren-
zenden Mittelzentren Lauchhammer/ Schwarzheide und der Kreisstadt
Senftenberg. Die Gemeinde ist mit den Mittelzentren durch den OPNV
(Bus) verbunden, eine gute Versorgung mit Leistungen, die nicht von der
Gemeinde selber oder vom Grundzentrum Ruhland bereitgestellt werden,
ist damit gewahrleistet.

In der weiteren Umgebung sind als stadtische Verdichtungsraume die
Altindustriestandorte Hoyerswerda im Osten und Kamenz im Sitden vor-
handen (beide gehéren zum Freistaat Sachsen).

Dariberhinaus bildet das Gebiet zwischen Spremberg/ Hoyerswerda/

WeiBwasser im Osten und Elsterwerda/ Finsterwalde im Westen auf-

grund vergleichbarer Potentiale und Probleme einen gemeinsam zu be-

trachtenden Entwicklungsraum mit partiellen Verdichtungsansatzen, in- 7] Landkreis Oberspreewald - Lausitz
nerhalb dessen das Ruhlander Amtsgebiet mit Schwarzbach- Biehlen als iiersoinmgegabiat
landlicher Raum zentral eingebettet ist.

Abb. 4: Lage zu zentralen Orten / Lage im Land Brandenburg
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Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung Flachennutzungsplan

3.2 Raumordnung, Landesplanung und Regional-
planung

Gesetzliche Grundlagen

Das Landesplanungsgesetz des Landes Brandenburg (§4 Nr. 1 BbglLplG),
Landesentwicklungsprogramm und der Landesentwicklungsplan Nr. |
.Zentralértliche Gliederung” vom 4. Juli 1995 (LEP 1) formulieren das
Ziel, daR sich die Siedlungsstruktur des Landes Brandenburg nach den
Prinzipien der zentral6rtlichen Gliederung entwickeln soll.

Dabei legt der Landesentwicklungsplan | fir das Land Brandenburg die
zentralen Orte der oberen und mittleren Stufe fest. Die Festlegung der
zentralen Orte unterer Stufe (zentrale Orte der Nahbereichsstufe) erfolgt
fir die Region ,Lausitz- Spreewald” im Teilregionalplan ,Zentralértliche
Gliederung“'.

Nach dem Billigungsbeschlu? der Gemeinsamen Landesplanungskonfe-
renz der Lander Berlin und Brandenburg sind nunmehr auch die Grund-
satze und Ziele des Entwurfes des Landesentwicklungsplanes fiir den
Gesamtraum (LEP- GR) als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu
berlcksichtigen'4.

Ziele fiir die Gemeinde Schwarzbach- Biehlen

Schwarzbach- Biehlen ist eine Gemeinde im landlichen Raum und liegt im
aueren Entwicklungsraum des Landes Brandenburg. Sie besitzt keine
zentralértliche Funktion im System der zentral6rtlichen Gliederung des
Landes und soll auch kinftig keine Zentrumsfunktion Gbernehmen.
Schwarzbach- Biehlen ist versorgungsseitig auf das Kleinzentrum Hose-
na, das Grundzentrum Ruhland sowie auf die Mittelzentren Senftenberg
und Lauchhammer ausgerichtet. Oberzentrum der Region ist Cottbus,
das gleichzeitig regionales Entwicklungszentrum (REZ) des Stadtekranzes
ist. Senftenberg als Kreisstadt und Lauchhammer sind regionale Entwick-
lungszentren des auleren Entwicklungsraumes.

Aus Sicht der Raumordnung, Landes- und Regionalplanung wird der Ge-
meinde Schwarzbach- Biehlen keine tberdrtlich bedeutende Funktion fir
das Wohnen, das Gewerbe und den Fremdenverkehr zugeteilt. Im Mittel-
punkt der weiteren Entwicklung sollte vordergriindig die Stabilisierung
der Wohnfunktion und die Entwicklung von ortsansassigem nicht stéren-
dem Kleingewerbe im Innenbereich stehen’s.

'3 Der Teilregionalplan ,zentralértliche Gliederung” ist von der Regionalen Planungsge-
meinschaft beschlossen und rechtsgiiltig (veroffentlicht im Amtsblatt fur Brandenburg
Nr. 22 vom 3.6.1997). Der Entwurf des Regionalplanes der Region Lausitz- Spreewald
ist ebenso zu beachten (BilligungsbeschluR der Regionalversammlung vom 24.06.1993).

14 Landesentwicklungsplan fiir den Gesamtraum (LEP-GR), Entwurf vom 27.02.2001.

15 Vgl. Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Referat GL 7 vom
12.7.1999.
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Gemeinde Schwarzbach - Biehlen Raumordnung, Landesplanung und Regionalplanung

Auf der Grundlage des Zieles 1.1.6 des Entwurfes des Landesentwick-
lungsplanes fir den Gesamtraum (LEP GR) ist in den Gemeinden ohne
ober- oder mittelzentrale Funktion eine Siedlungsflachenentwicklung nur
im Rahmen der Eigenentwicklung, die von den Bediirfnissen der ortsan-
sassigen Bevdlkerung ausgeht, méglich. In diesen Gemeinden darf in der
Regel ein eigenbedarfsbedingtes Anwachsen der Wohneinheiten von
10% auf der Grundlage des Bestandes vom 31.12.1999 nicht Uber-
schritten werden. Fur die landesplanerische Beurteilung von Vorhaben
wird dabei ein jahrliches Wachstum von ca. 0,5% fir einen Zeitraum von
20 Jahren als Grundlage herangezogen. Bezogen auf die Gemeinde
Schwarzbach- Biehlen heiBt das, einem Entwicklungspotential von ca. 30
Wohnungen wird auf der Grundlage der am 31.12.1999 vorhandenen
295 WE raumordnerisch zugestimmt.

Weiterhin sind folgende Ziele der Raumordnung fir die Gemeinde
Schwarzbach- Biehlen von Belang:

— Innenorientierung der gemeindlichen Entwicklung, der Planungen und
MafRnahmen, Verhindern der Zersiedelung der Landschaft, Hinwirken
auf eine geringe Inanspruchnahme von Siedlungsflache fir Wohnen,
Gewerbe und Infrastruktureinrichtungen, Vorrang der Sanierung von
erhaltenswerter Bausubstanz und Nutzung innerértlicher Siedlungs-
flaiche vor Neuausweisung von Siedlungsflache (§ 4 Nr. 3 und 6
BbglLplG);

— Freihalten von Vorbehaltsgebieten fiir die Wasserwirtschaft, Wasser-
schutzzonen, Versickerungsflachen, Flutungspolder und Hochwas-
sertiberschwemmungsgebiete, keine Beeintrachtigung dieser Gebiete
durch stérende Nutzungen (84 Nr. 10 BbgLplG);

— Freihalten der Gewasserrander von Bebauung und Ermdglichen der
Zuganglichkeit (8 4 Nr. 10 BbgLplG);

— Forderung des Natur- und Landschaftsschutzes unter Beriicksichti-
gung der Belange der Land- und Forstwirtschaft, Beachtung der fest-
gesetzten Schutzgebiete und des alleeartigen Baumbestandes (§ 4
Nr. 9 BbgLplG);

— Bewahrung und Férderung des Landschaftsbildes, der historisch ge-
wachsenen Ortsbilder, der schitzenswerten Bausubstanz sowie des
kulturellen Erbes und Brauchtums bei der Entwicklung der Stadte und
Gemeinden (§ 3 Nr. 7 BbgLplG).
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Schwarzbach / Biehlen
ist kein zentraler Ort

... und soll sich daher
am Eigenbedarf orientie-
ren

Stabilisierung der
Wohnfunktion, Siche-
rung der Arbeitspldtze

Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung Flachennutzungsplan

Resiimee
Zentraldrtliche Gliederung

Die Gemeinde Schwarzbach- Biehlen ist kein zentraler Ort, sondern ist im
Nahbereich auf das Kleinzentrum Hosena, das Grundzentrum Ruhland
sowie im mittelzentralen Versorgungsbereich auf Senftenberg orientiert.
Diese Zentren sind von Schwarzbach- Biehlen mit dem &ffentlichen Per-
sonennahverkehr direkt zu erreichen. Damit besitzt Schwarzbach- Biehlen
eine glinstige Lage sowohl zu den Arbeitsplatzen der Region als auch zu
wichtigen Versorgungs-, Betreuungs- und kulturellen Einrichtungen

Entwicklungsziele fiir die Gemeinde aus {iberértlicher Sicht

Wichtigstes Entwicklungsziel fir die Gemeinde Schwarzbach- Biehlen ist
aus Sicht der Raumordnung, Landes- und Regionalplanung die Orientie-
rung der Gemeinde mit ihren Funktionen und den dazugehérigen Fla-
chenanspriichen auf den Eigenbedarf.

Damit soll das

- vorhandene Potential an Flachen im Innenbereich vorrangig genutzt
werden,

— das Natur- und Landschaftsbild vor weiterer Bebauung im AuBenbe-
reich geschitzt und

— das historisch gewachsene Orts- und Landschaftsbild bewahrt und
gefordert werden, die schitzenswerte Bausubstanz sowie das kultu-
relle Erbe und Brauchtum erhalten werden.

Schwarzbach- Biehlen kann sich somit im Rahmen der ,Innenentwick-
lung” als ein dem Grundzentrum Ruhland nachgeordneter Wohnort weiter
stabilisieren.

Entwicklungsziele aus Sicht der Gemeinde

Die Ziele der Gemeinde Schwarzbach- Biehlen entsprechen im wesentli-
chen den Vorgaben der Gibergeordneten Behdrden:

Wichtigstes Ziel der Gemeinde Schwarzbach- Biehlen ist die Stabilisie-
rung und Entwicklung der Wohnfunktion sowie der Sicherung der vor-
handenen Arbeitsplatze. Dabei soll den Bedlrfnissen der Einwohner im
Sinne der Eigenentwicklung Rechnung getragen werden. Die Gemeinde
beabsichtigt damit nicht, durch expansives Wachstum die Stabilitdt des
Grundzentrums Ruhland zu gefahrden, denn Schwarzbach- Biehlen soll
sich lediglich als Wohnort und nicht als zentraler Ort profilieren.

Es wird weiterhin von der Nutzung der Grund- und Mittelzentren fir den
weiteren und gehobenen Bedarf ausgegangen.
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Gemeinde Schwarzbach - Biehlen Raumordnung, Landesplanung und Regionalplanung

Die landlichen Qualitaten des Ortes mit den innerdrtlichen Freiflachen,
dem Verhaltnis von bebauter Hofflache und im riickwértigen Bereich be-
findlichen Gérten sollen unter dem Aspekt des Erhaltes der vorhandenen
Qualitaten weitestgehend erhalten bleiben. Der Landschaftsraum um
Schwarzbach- Biehlen soll auch weiterhin seine vorhandene Gestalt und
Vielfalt bewahren, um die Erholungseignung und damit eine wichtige
Ausgleichsfunktion fiir das Umfeld beibehalten zu kénnen.

Mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes werden diese Ziele
planerisch festgehalten. MaRnahmen der Landschaftsplanung untersttit-
zen und erganzen das Erreichen dieser Ziele.

In ihrem Bemihen, an der Umsetzung dieser Ziele zu arbeiten, weist die
Gemeinde aber auf folgende Probleme hin:

- Innerértliche Bauflachen sind aufgrund unterschiedlicher Eigentimer-
interessen nicht ohne weiteres verflgbar;

— bei einem weiteren Ansteigen der Bevdlkerungszahl (vgl. moderates
Wachstum als Strategie der Planung) gentigen die bisher vorhande-
nen Bauflachen in einem langfristigen Zeitraum nicht den Bedirfnis-
sen der Bevdlkerung.

Nach Auffassung der Gemeinde erscheint es daher nicht abwegig, unter
Beriicksichtigung dieser Voraussetzungen eine geringfiigige Uberschrei-
tung dieser Vorgabe vorzunehmen, da das eingestellte Flachenpotential
sich aus der Struktur der Ortslagen ergibt und die Erganzungsflachen fol-
gende Kriterien erfillen:

- Bauflachen erganzen die vorhandene Siedlungsflachen,
— die ErschlieBung durch 6ffentliche Verkehrsflachen ist vorhanden,

— wertvolle Natur- und Landschaftsraume werden Baufldchen nicht be-
eintrachtigt.

Der Flachennutzungsplan als Instrument der mittel- und langfristigen
stadtebaulichen Planung in einem Zeitraum von 10 bis 15 Jahren soll die
Anspriiche an die Bodennutzung in den Grundziigen vorbereiten (§ 5
BauGB).

Die Gemeinde beabsichtigt deshalb, die im Flachennutzungsplan- Entwurf
dargestellten neuen Bauflachen in kleinen Feldern, schrittweise dem Be-
darf angepalft, bereitzustellen, um die vorhandenen Qualitaten der Sied-
lung nicht zu beeintrachtigen und die Entwicklung der zentralen Orte
nicht zu gefahrden. Daher werden die potentiellen Erweiterungsflachen in
vorrangig und nachrangig eingeteilt (vgl. Kap. 4.3 Wohnen).

Damit wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gem. § 1 Abs. 5
BauGB gewihrleistet.
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Bestandsaufnahme Flachennutzungsplan

4 Bestandsaufnahme

4.1 Siedlungsstruktur

Historische Dorfanlage

Der Siedlungsbereich der Gemeinde Schwarzbach- Biehlen teilt sich in ei-
nen noérdlichen Ortsteil (Biehlen) und einen sidlichen Ortsteil (Schwarz-
bach) auf.

Der Ortsteil Schwarzbach weist zwei historische Siedlungskerne auf:

- den StraBenanger stdlich der Bahnlinie Ruhland- Hoyerswerda im Zu-
ge der Ortsdurchfahrt ;
- weiter stdlich den Siedlungsbereich um das ehemalige SchloR.

Beide Siedlungskerne besitzen eine ahnliche Gebaudestruktur:

- Giebelstandige Wohngebaude (eingeschossig mit steilem Satteldach)
mit dahinter liegenden Stall- und Scheunenanlagen bilden einen dich-
ten und kompakten StraBenraum

- Bauerngarten bilden einen "Gartenkranz"” um die besiedelten Flachen.

Neben der Priagung durch Gebdude besitzen folgende innerértlichen
Grinflachen eine wichtige gestalterische Bedeutung fiir das Erschei-
nungsbild des Ortes:

— Park sudlich der Feuerwehr mit Festwiese
- Obstwiese (6stlich Guteborner StraBe/ sldlich HauptstraRe)

Schwarzbach besitzt aufgrund seiner Lage im Landschaftsraum interes-
sante Verknilpfungsmdglichkeiten von inner- und auBerdrtlichen Freirdu-
men. Westlich und oOstlich der Ortslage grenzen Forstgebiete an, die
durch Bepflanzungen an StraBen und Wegen gut geeignet sind, Grin ,in
den Ort zu transportieren”.

Biehlen gehdrt zu den kleineren Siedlungen des Amtsbereiches. Sidlich
des Laufes der Schwarzen Elster gelegen, besitzt Biehlen eine klare
kreuzférmige Siedlungsform, die durch die HauptstraBe und die Garten-
straBe gebildet wird. Erganzt werden diese Siedlungsbereiche durch die
RingstraBe sowie durch die parallel zur Gartenstrae verlaufende Feld-
strale.

Der Siedlungskern Biehlens wird durch die platzférmige Aufweitung am
Kreuzungsbereich HauptstraBe / GartenstraBe gebildet. Um diesen Be-
reich gruppieren sich die im Zuge der HauptstraBe vorhandenen dorfli-
chen Anwesen, die durch landwirtschaftlich genutzte Gebdude gepragt
sind. D.h. in der HauptstraBe (iberwiegen die zur Strale hin geschlosse-
nen Dreiseithofe mit traufstandigen Wohnhd@usern und dahinter befindli-
chen Nebengebauden (Stalle und Scheunen).

Neben den groRzligigen Garten und den 6ffentlichen Freiflachen (Sport-
platz und Friedhof), die den Ort nach auen hin sehr gut abgrenzen, be-
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Gemeinde Schwarzbach - Biehlen Siedlungsstruktur

sitzt der , innerértliche Griinzug” zwischen der Bebauung der Gartenstra-
Be und der FeldstraRe eine wichtige gliedernde Funktion. Daher sollte
dieser Griinbereich nicht durch bauliche Ergénzungen in seiner Gestalt
beeintrédchtigt werden.

Biehlen besitzt aufgrund seiner Lage an der Schwarzen Elster sowie wei-
terer FlieRgew &sser interessante Beziige zum umgebenden Landschafts-
raum. Dabei sind es in Biehlen weniger Wald- und Forstgebiete, sondern
FlieBgew &sser in der flachen Auenlandschaft der Schwarzen Elster, die
das Landschaftsbild bestimmen. Folgende Elemente sind fiir das &rtliche
Erscheinungsbild Biehlens wichtig:

- Der nordlich der Ortslage befindliche Park stellt eine Ortsgrenze dar,
ebenso der Meliorationsgraben, der eine natiirliche Begrenzung der
Garten am Nordrand von Biehlen ist.

- Ansatze zur Verkniipfung von landschaftsgliedernden Elementen
(Feldw ege, Feuchtgraben, Alleen) sind vorhanden durch den Feldw eg
nach Peickwitz, die Wege zu den landw irtschaftlichen Produktionsan-
lagen am westlichen Siedlungsrand sowie die Meliorationsgraben am
sldlichen Ortsrand.

Abb. 5:  Dorfstruktur

Gutsbereich

Historischer Dorfkern

Landschaftliche Beztige
von Biehlen

Erweiterungsbereiche, dicht bebaut

Erweiterungsbereiche, locker bebaut
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Bestandsaufnahme Flachennutzungsplan

Die beiden Ortsteile erfuhren im Laufe der Zeit folgende Siedlungserwei-
terungen, die Ausdruck des wirtschaftlichen Aufschwung des Ortes auf-
grund des Glassand- und Braunkohlenabbaus sind:

Schwarzbach

- das keilférmige ,Erganzungsgebiet” des &stlichen Siedlungswachs-
tums an einer historischen Weggabelung (HauptstraRe, Strale der
Freundschaft);

— an der Guteborner StraRe sidlich des ehemaligen Schlosses und spa-
ter am Ostlich parallel verlaufenden Gartenweg;

— nordlich des Dorfangers an der Kreuzung Hauptstrae mit der Kreis-
straBe nach Ruhland sind erste Ansatze fir eine Siedlungserweite-
rung sowohl in westlicher als auch &stlicher Richtung (WiesenstralBe)
zu erkennen.

Das Siedlungswachstum in dstlicher Richtung ging mit einem Bedeu-
tungsgewinn der Guteborner Stra und der Stral’e der Freundschaft ein-
her. Hier sind einzeln stehende Wohngebaude mit zugeordneten Neben-
gebduden (Garagen, Schuppen) bestimmend. Landwirtschaftlich genutzte
Gebaude sind hier kaum noch vorhanden.

Biehlen

— beidseitig der Gartenstralfe, die in sidéstlicher Richtung von der
HauptstraBe abzweigt;

- und unregelmaBig entlang der Ringstral3e,
— spater auch in der FeldstraRe.

Die Gartenstrae ist durch einzeln stehende Wohngebaude gepréagt, hin-
ter denen Nebengebdude angeordnet sind. Besonders auffallig ist hier der
mehrgeschossige Wohnblock am nordéstlichen Bereich, der sich auf-
grund seiner unmafstéablichen Gebdudeproportion (ragt sehr tief in den
rickwartigen Grundstiicksbereich hinein), seiner Gebaudestellung (steht
giebelstandig zur StralRe) und seiner Hohe nur sehr schwer ins ansonsten
homogene Ortsbild einfligt.

In Schwarzbach- Biehlen sind verschiedene Formen von Gebiuden vor-
handen, die der Siedlungsentwicklung entsprechen (vgl. Abb. 6):

— bauerliche Hofanlagen mit Wohnhaus, Stall und Scheune als Drei-
seithof und rickwartigen Bauerngarten (im Zuge der Dorfaue),

— einzeln stehende Wohngebaude mit mehreren Nebengelassen (Gara-
ge, Stall oder Scheune) in unregelmafRiger Anordnung und riickwarti-
gen Garten (z. B. StraRe der Freundschaft, Ring Strae),

- freistehende Einzelwohnhduser mit Garagen (z.B. sidlicher Abschnitt
der Guteborner StraBe auf der dstlichen Seite, GartenstraRe siidliche
Seite).
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Abb. 6: Gebédude- und Hofformen
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Bestandsaufnahme Flachennutzungsplan

Bau- und Bodendenkmale
Baudenkmale

Folgendes Baudenkmal ist in der Liste der unteren Denkmalbehorde'®
eingetragen und nachrichtlich tbernommen worden (vgl. Abb.7):

— Gutshaus Schwarzbach (Bau- und Bodendenkmal Gutsbereich, Lin-
denplatz Schwarzbach).

Weitere Baudenkmale sowie kinftig unter Schutz zu stellende Baudenk-
male wurden im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
nicht genannt.

Bodendenkmale

Alter Ortskern Schwarzbach (2 Bodendenkmalbereiche),
Alter Ortskern Biehlen.

Die in der Abbildung 7 dargestelliten Flachen kennzeichnen Lage und
Ausdehnung ur- und friihgeschichtlicher Bodendenkmale, die aufgrund ih-
rer besonderen Bedeutung fir die Kulturgeschichte des Menschen unter
Schutz stehen (8 8 BbgDSchG) und zu erhalten sind (§ 12 BbgDSchG),
einschlieBlich der Umgebungszone (§ 14 BbgDSchG).

GemalR §§ 14 und 15 Denkmalschutzgesetz des Landes Brandenburg
(BbgDSchG) sind alle MaRnahmen und Veranderungen im Bereich der
Schutzflache und der Umgebungszone an Bau- und Bodendenkmalen er-
laubnispflichtig. Die denkmalrechtliche Erlaubnis erteilt die untere Denk-
malschutzbehtrde beim Landkreis Oberspreewald- Lausitz. Gleiches gilt
fiir Anderungen der Nutzungsart.

Alle Veranderungen sind dokumentationspflichtig. Verantwortlich hierfir
ist der Eigentimer, Nutzungsberechtigte oder Veranlasser (§ 15
BbgDSchG@G). Falls archaologische Manahmen notwendig werden sollten,
sind die Kosten dafiir im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser des
Vorhabens zu tragen (8§ 12 BbgDSchG).

Weiterhin existieren folgende Flachennaturdenkmale'” innerhalb der
Gemarkung:

— Ulaner Wald (Teilflaichen auf Schwarzbacher Gemarkung),

Torfstich bei Schwarzbach,

Park Biehlen (geplant).

Nachrichtliche Ubernahme aus der Denkmalliste, Zuarbeit: Landkreis Oberspreewald-
Lausitz, Untere Denkmalbehérde, Senftenberg, Februar 2000 sowie des Schreibens
vom Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmu-
seum Abt. Bodendenkmalpflege AulRenstelle Cottbus vom 19.2. 2002.

7 stellungnahme des Landkreises Oberspreewald- Lausitz vom 13. 07. 2000 zur Pla-
nungsanzeige der Gemeinde Schwarzbach- Biehlen.
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Abb. 7. Bau- und Bodendenkmale
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Bestandsaufnahme Flachennutzungsplan

Dorf- und Landschaftsraum

Die Einbindung von Schwarzbach- Biehlen in die umgebende Landschaft
kann Uberwiegend als intakt bezeichnet werden. Landschaftsraum und
Ortslage sind durch StraBen und Wege miteinander verbunden. Natur-
rdumliche Elemente wie bspw. Allee- Baume fiihren somit in den Sied-
lungsbereich hinein und tragen zur Vernetzung von Landschaft und
Siedlung bei.

Die alten Siedlungskerne mit Dorfanger und den Géarten und Wiesen im
Rickbereich sowie die SchloBanlage mit ihren in weiten Teilen vorhan-
denen Landschaftsbezligen stellt zweifellos eine gelungene Einbindung in
die Oberlausitzer Heide- und Teichlandschaft dar.

Weitere Siedlungsbereiche sind ebenso durch Wiesen- (bspw. Hauptstra-
Be / StraBe, Guteborner Strale) und Waldflachen (WaldstraRe / Friedens-
stral3e) gekennzeichnet und tragen somit zur Gestaltung von dorfgema-
Ben Landschafts- und Siedlungsrdaumen bei. Hofanlagen sind von einem
Kranz von Bauerngarten umgeben (bspw. an der Dorfaue), die zwischen
Bebauung und angrenzender Feld-, Wiesen- und Waldflur vermitteln. Die-
se Gliederung ist bisher nicht durch eine Bebauung in zweiter Reihe be- I
eintrachtigt und sollte auch weiterhin erhalten bleiben. Die 6stlichen Er-
weiterungen der Ortsbereiche sind aufgrund ihrer heterogenen Siedlungs-
struktur in geringerem MaRe landschaftsgerecht gestaltet. I

Abb. 8. Freiraumstruktur

StralBen und Wege

Bebaute Flachen

E Offentliche /private Griinflichen

Wald
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Gemeinde Schwarzbach - Biehlen Siedlungsstruktur

Grundsdtze der Ortsgestalt und Siedlungsentwicklung

Die Gliederungselemente der Siedlung, baulich- raumlich typische Struk-
turen und Funktionen sind bei der weiteren Gestaltung innerértlicher Bau-
flaichen und der behutsamen und bedarfsgerechten Entwicklung neuer
Bauflachen als BezugsgréRen heranzuziehen und zu beriicksichtigen.

Die folgenden Grundsatze zur stadtstrukturellen und stadtgestalterischen
Entwicklung dienen dem Erhalt und der behutsamen Erganzung des Orts-
bildes. Andererseits stellen sie im Rahmen der Flachennutzungsplanung
auch Zielkriterien dar, die bei weitergehenden Planungen berlicksichtigt
werden missen.

Innenentwicklung vor AuBenentwicklung férdern

Neben der glinstigen Lage in einer Region mit Verdichtungsansatzen
stellt die weitestgehend intakte Landschaft, das qualitatvolle Ortsbild
sowie die insgesamt gut erhaltene Bausubstanz das Potential der Ge-
meinde Schwarzbach- Biehlen dar, das durch durch massive Neuauswei-
sungen von Bauland am Rande der vorhandenen Siedlung nicht ge-
schmalert werden sollte. Daher wird in der Flachennutzungsplanung der
Gemeinde der Grundsatz der ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung”
beachtet:

Vor Neuausweisungen von Bauland im AuBenbereich soliten mdglichst
die innerdrtlichen Verdichtungspotentiale wie

— LickenschlieBungen,

- Umnutzungen von vorhandenen Gebauden

in die Frage der Baulandentwicklung einbezogen werden. Bei Bauvorha-
ben sollten regionale Bau-, Siedlungs- und Gestaltungsformen beachtet

werden, damit sich neue Geb&ude in das Ortsbild einfigen kdénnen. Dabei
kénnen folgende Gestaltungshinweise berlicksichtigt werden:

- Einflgen in die vorhandene Dachlandschaft (Satteldach),

- Einhalten vorhandener Baufluchten,

- Vermittlung des Uberganges zur Landschaft durch Anlage von Obst-
und Bauerngérten.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten neuen Bauflachen dienen ne-
ben dem SchlieBen von gréReren Baulicken vor allem der kinftigen
BaulanderschlieBung fiir Schwarzbach- Biehlener Familien, die sich hier
ein Eigenheim errichten wollen. Die Gemeinde beabsichtigt aber:

— durch Neubauflachen nicht die Ortsstruktur zu verandern,

- das Verhaltnis von bebauten Flachen und privaten Garten zu erhal-
ten,

— nur Flachen darzustellen, die sich an offentlichen Stralen befinden
sowie die Weiterfihrung vorhandener 6ffentlicher StraBen ermdogli-
chen,

- die Flachen schrittweise und dem Bedarf angepal3t in kleinen Feldern
zu entwickeln.
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Verbindung von Siedlung und Landschaft stdrken

Zum Erhalt und der Verbesserung der Beziehung Landschaftsraum /
Ortslage sollen folgende MaRnahmen beitragen:

30

Erhalt und Starkung der vorhandenen Ubergange der Siedlung in die
Landschaft - wie z.B. traditioneller Garten und Streuobstwiesen
(bspw. HauptstraBe, Guteborner StraRe, WaldstraRe);

Integration der Siedlung in die Landschaft durch Freihalten von We-
ge- und Sichtbeziehungen,

Gliederung der offenen Feldflur durch Pflanzen von Feld- und Flurge-
hélzen,

Erhalt der Feldflur fir land- und forstwirtschaftliche Nutzung.
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4.2 Bevoilkerungsentwicklung

Bisherige Einwohnerentwicklung

Die Entwicklung der Einwohnerzahl innerhalb der letzten 10 Jahre verlief
im wesentlichen in zwei Etappen; wahrend zwischen 1990 und 1993 ein
jahrlicher Anstieg der Bevdlkerungszahl um durchschnittlich 1,36% zu
verzeichnen ist, stagnierte die Entwicklung der Einwohnerzahl 1994,
Zwischen 1995 und 1998 stieg dann die Einwohnerzahl jahrlich um
durchschnittlich 1,7% an, bis 1999 ein leichter Rickgang der Einwoh-
nerzahl eintrat.

Abb. 9: Entwicklung der Einwohnerzah! von 1990 - 1999

Entwicklung der Einwohnerzahl

780 — T

760 il
740 il

720 P el

700
680

660 T T U T T 1 T I 1
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999

Tab. 1:  Einwohnerentwicklung'®

1990 703

1991 708 5 0,71
1992 719 11 1,65
1993 732 13 1,81
1994 734 2 0,27
1995 746 12 1,63
1996 761 15 2,01
1997 777 16 2,10
1998 785 8 1,03
1999 779 -6 -0,76

Der Bevdélkerungsgewinn von rund 11 % (76 Personen) zwischen 1990
und 1999 entspricht einem durchschnittlichen Wachstum in diesem Zeit-
raum von jahrlich 1,15% bzw. einem Zuwachs von ca. 8 Einwohnern pro
Jahr.

8 Quelle: Amt Ruhland, Einwohnermeldeamt; Stand: 31.12.1999
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Bevdlkerungsbewegung

Eine konkrete Analyse der Bevdlkerungsverluste und —zuwachse lal3t die
Ubersicht (iber die Bevélkerungsbewegung zu:

Tab. 2:  Bewegung der Wohnbevilkerung'

bt faedtis

| aldo gesamt | +8| +5| +11| +13| +2| +12| +15| +16| +8| -6]

Damit werden folgende Entwicklungen in der Vergangenheit deutlich:

- Ruckgang der Geburtenzahlen:

Aufgrund der politischen Veranderungen und damit bestehender Unsi-
cherheiten ist im gesamten Gebiet der ehemaligen DDR ein Einbruch
der Geburtenzahlen zu verzeichnen. In Schwarzbach- Biehlen macht
sich dieser Knick vor allem in den Jahren ab 1991 mit Geburtenraten
von 0,14% bis 0,9% im Vergleich zu 1990 mit 1,56% bemerkbar.

Die beinahe gleich bleibende Sterberate von ca. 1% (Schwankungen
zwischen 0,5% bis 1,4%) fuhrt dabei zu einem Bevdlkerungsriick-
gang bezogen auf die natiirliche Bevdlkerungsbewegung.

— Steigende Zahl von Zuziigen bei annahernd gleich bleibender Anzahl
von Wegziigen aus Schwarzbach- Biehlen:

Seit 1990 (bis auf das Jahr 1999) ein Uberhang von Zuziigen gegen-
tber den Wegzigen zu verzeichnen. Dieses ist auf die steigende Att-
raktivitit des landlichen Raumes fiir Arbeitspendler sowie auf die
Normalisierung des Wohnungsmarktes zuriickzufiihren, die es jetzt
Bauwilligen erméglicht, Eigenheime zu errichten.

Damit ist in Schwarzbach- Biehlen den letzten Jahren (Ausnahme
1999) ein positives Wanderungssaldo festzustellen.

In der Gemeinde konnten das negative Saldo der natirlichen Einwohner-
zahlentwicklung, das vor allem auf die niedrige Geburtenrate zurlickzu-
fahren ist, durch einen kontinuierlichen Bevélkerungsgewinn durch Zu-
ziigler ausgeglichen werden (mit Ausnahme 1999). Damit kann die Ein-
wohnerentwicklung von Schwarzbach- Biehlen als stabil mit einem leich-
ten Trend zur Zunahme bezeichnet werden.

19 quelle: Amt Ruhland, Einwohnermeldeamt; Stand jeweils 31.12. des Jahres
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Altersstruktur

Aufgrund der vergleichsweise geringen Zahl der Einwohner von
Schwarzbach- Biehlen ist es hilfreich, zur Bewertung der Altersstruktur
die des Amtes Ruhland als Vergleich heranzuziehen.

35
30

25
20

Anteile in
o

g Schwarzbach /
Biehlen

& Amt Ruhland

0-6 6-12 12-1717-25 25-4545-60 60u.>

Altersgruppen

Abb. 10: Darstellung der Altersstruktur von Schwarzbach- Biehlen im
Vergleich mit dem Amt Ruhland

Tab. 3:  Altersstrukturen der Gemeinde und des Amtes Ruhland®

0 - 6 Jahre 23 2,95 287 3,36

6 - 12 Jahre 39 5,01 48 5,62
12 - 17 Jahre 67 8,60 626 7,33
17 - 25 Jahre 105 13,48 925 10,83
25 - 45 Jahre 246 31,58 2.626 30,76
45 - 60 Jahre 135 17,33 1.605 18,80
60 Jahre und 164 21,05 1.989 23,30
alter

Im Vergleich der Altersstrukturen wird folgendes deutlich:

— Die Altersgruppen der O - 6jahrigen sowie der 6 - 12jahrigen sind in
Schwarzbach- Biehlen geringfligig schwacher vertreten als im Amt
Ruhland. Dagegen ist die Altersgruppe der 12 - 17jdhrigen in
Schwarzbach- Biehlen starker (8,6 %) prasent als im Amt (7,33 %).

20 qQuelle: Amt Ruhland, Einwohnermeldeamt; Stand: 31.12.1999
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In diesen drei Altersgruppen sind die Vorschulkinder, Grundschiiler
sowie Schiler weiterfithrender Schulen vertreten.

- Die Altersgruppe der 17 - 25jahrigen ist in Schwarzbach- Biehlen mit
ca. 13,5% starker vertreten als durchschnittlich im Amt Ruhland
(10,8%). Hinter dieser Altersgruppe verbergen sich sowohl poten-
tielle Haushaltsgrinder als auch mdglicherweise junge Familien mit
Kindern bzw. mit Kinderwunsch. Dies sind Haushalte in der Expansi-
onsphase?'.

-~ Der Anteil der Altersgruppe der 25 - 45jahrigen liegt in Schwarzbach-
Biehlen um ca. 1% hoher als im Amt Ruhland. In dieser Altersgruppe
sind junge Haushalte in der Expansionsphase sowie Haushalte in der
Konsolidierungsphase vertreten.

— Die Altersgruppe der 45 - 60jahrigen ist in Schwarzbach- Biehlen
weniger stark vertreten als im Amt Ruhland. Das gleiche gilt fiir den
Anteil der Senioren (60jahrige und alter), der in Schwarzbach- Bieh-
len mit ca. 21% nur geringflgig unter der Zahl dieser Altersgruppe
des Amtes Ruhland (23,3 %) liegt.

Der Anteil alterer Jugendlicher und junger Erwachsener an der gesamt
Bevolkerung liegt in Schwarzbach- Biehlen deutlich hoher als im Durch-
schnitt des Amtes Ruhland. Aufgrund des relativ hohen Anteils an jungen
Haushalten ist in den kommenden Jahren mit einer Steigerung des mo-
mentan niedrigen Anteils der beiden jingeren Altersgruppen zu rechnen.

Zudem bedeutet dies, daR von einer kontinuierlich steigenden Nachfrage
nach Wohnraum durch junge Haushaltsgriinder auszugehen ist.

21 Zur Begriffserklarung: Haushalte durchlaufen eine Abfolge unterschiedlicher Phasen:
Grindung, Expansion, Konsolidierung und Stagnation. Ein hoher Anteil von Haushalten
in der Expansionsphase bedeutet, daR die Zahl der Kinder weiter zunehmen kann. Haus-
halte in der Konsolidierungsphase sind am ehesten in der Lage, den Wunsch nach eige-
nem Wohnraum (Eigentumsbildung) zu realisieren.
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Haushaltsstruktur

Die Haushaltsstruktur ist neben der Einwohnerzahlentwicklung eine ent-
scheidende BedarfsgréRe bei der Abschétzung der Bevilkerungsentw ick-
lung, da auf dem Wohnungsmarkt die Haushalte als Nachfrager auftre-
ten. '

Zur Bewertung der Haushaltsstruktur werden die Zahlen von Schw arz-
bach- Biehlen mit denen des Amtes Ruhland verglichen:

Tab. 4:  Haushaltsstruktur®

Haushalte nach Personen | Gemeinde Schw arz- Amt Ruhland
bach / Biehlen

absolut | %]
1 Personen- Haushalte 233 8

absolut
2.599
1.518
471
319 |
> 5 Personen- Haushalte 5 42|

gesamt 441] 100 4.049]

2 Personen- Haushalte 121 |

3 Personen- Haushalte 50

4 Personen- Haushalte 32|

Dabei wird folgendes deutlich:

— Hoher Anteil kleiner Haushalte:

Etwa 80% aller Haushalte in Schwarzbach- Biehlen bestehen aus ein
bis zwei Personen®®. Allerdings liegt der Anteil der 2 Personen Haus-
halte in Schwarzbach- Biehlen erheblich unter dem Durchschnittsw ert
des Amtes Ruhland.

— Mittlere Haushaltsgréfien:

Die mittleren Haushalte mit 3 und 4 Personen sind in der Gemeinde
Schw arzbach- Biehlen, im Gegensatz zu den kleinen Haushalten, stér-
ker vertreten als im Amt Ruhland.

— Sehr geringer Anteil groRer Haushalt:

GroRe Haushalte mit 5 und mehr Personen sind nur mit 1,1% vertre-
ten. Damit liegt der Anteil der groBen Haushalte in Schwarzbach-
Biehlen leicht iiber dem Wert des Amtes (0,8%).

In Schwarzbach- Biehlen leben durchschnittlich mehr Familien mit
Kindern als im Amt Ruhland. Insgesamt leben ca. 1/3 aller Einwohner

22 quelle: Amt Ruhland, Einwohnermeldeamt; Stand: 31.12.1999.

23 Hierbei ist zu beachten, daf im Einwohnermeldeamt alle jungen Erwachsenen Gber 18
Jahre als eigenstandige Ein- Personen- Haushalte geflihrt werden, auch wenn sie noch
bei ihren Eltern wohnen. Ebenso werden unverheiratet in einem Haushalt zusammenle-
bende Paare ebenfalls als zwei Ein- Personen- Haushalte gerechnet. Damit gibt es Ver-
schiebungen in der Statistik zugunsten der Ein- Personen- Haushalte und zuungunsten
der Zw ei- und mehr- Personen- Haushalte.
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(304 Personen) von Schwarzbach- Biehlen in Haushalten mit mehr als
2 Personen.

Tab. 5:  HaushaltsgréRe (Einwohner je Haushalt) %

Einw ohner 8.538
Haushalte 441 4.949
Einwohner je Haushalt 1,8 1,7

In Schwarzbach- Biehlen ist damit eine durchschnittliche HaushaltsgréRe
von 1,8 Personen je Haushalt festzustellen. Dieser Wert liegt unw esent-
lich iber dem Wert des Amtes Ruhland und somit ergeben sich keine
gravierenden Unterschiede, die auf eine verdnderte Entwicklung in der
Gemeinde Schw arzbach- Biehlen hinw eisen. Allerdings kénnen diese An-
gaben nur als Orientierung dienen, denn aufgrund der Erfassung der
Haushalte (Personen > 18 Jahre gelten bereits als Haushalt, unabhangig
von der Haushaltsfilhrung) sind gegeniiber der tatsdchlichen Haushalts-
fithrung sicherlich weitergehende Unterschiede festzustellen.

24 Quelle: Einwohnermeldeamt Ruhland, Stand 31.12.1999
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Tendenzen der zukiinftigen Bevélkerungsentwicklung
Entwicklung der Einwohnerzahl

Fiir die Abschétzung der Einwohnerentwicklung der Gemeinde Schw arz-
bach- Biehlen werden folgende Einfliisse beriicksichtigt:

— Die Geburtenrate wird auch in den folgenden Jahren trotz Stabilisie-
rung und leichtem Anstieg weiterhin auf niedrigem Niveau verblei-
ben.

— Die Sterberate wird sich nicht wesentlich verdndern. Aufgrund der
mittelfristigen Zunahme der Personen, die alter als 65 Jahre sind,
kann sie sogar leicht ansteigen.

— Das Verhéltnis von Zu- und Wegziigen hat in den vergangenen Jah-
ren zu einem Wanderungsilberschuss gefiihrt, der das Geburtendefi-
zit ausgleichen konnte. Dieser Trend kann bedingt durch die anhal-
tende Attraktivitdt der interessanten landschaftlichen Wohnlage w ei-
ter anhalten, was auch dazu fiihrt, dass verstérkt potentielle Haus-
haltsgriinder aus Schwarzbach- Biehlen im Ort verbleiben. Genaue
Aussagen zur Hohe dieser Entwicklung sind jedoch nicht mdglich, sie
wird u. a. stark von den Angeboten des regionalen Arbeitsmarktes,
des Wohnungsmarktes bzw. dem MalR des ausgew iesenen Baulandes
fiir den Wohnungsneubau beeinfluf3t.

Als Grundlage fiir die Prognose der zukiinftigen Einwohnerentwicklung
wird der Einwohnerzuwachs der letzten Jahre von 1,2 % pro Jahr als
Obergrenze (vgl. Tab. 1, S. 31) herangezogen. Aufgrund einer wieder
leicht ansteigenden Zahl von Geburten und des allgemein positiven
Trends der Bevdlkerungsentwicklung wird auch weiterhin von einer ge-
ringen Zunahme der Bevélkerung ausgegangen (vgl. Tab. 2, S.32). Bezo-
gen auf den Planungshorizont von 2015 geht die Gemeinde jedoch da-
von aus, daR sich aufgrund der insgesamt im Land Brandenburg vollzie-
henden negativen Bevdlkerungsentwicklung das Wachstum auch in
Schw arzbach- Biehlen abschw dchen kann.

Daher wird fiir den Planungszeitraum des Flachennutzungsplans ein jahr-
licher Einwohnerzuwachs von ca. 1,2% bis zum Zeitraum 2006 ange-
nommen, danach geht die Gemeinde von einem geringerem Wachstum
aus (0,6 Einwohner jahrlich, entspricht etwa 5 Einwohnern im Jahr).

Entsprechend diesem Szenario kénnte Schwarzbach- Biehlen im Jahr
2015 als Hochstwert etwa 880 Einwohner besitzen, was einem Zu-
wachs von ca. 13 % im Vergleich zu 1999 entspricht.

Mai 2003 37



Bestandsaufnahme Flachennutzungsplan

Tab. 6: Entwicklung der Einwohnerzahl

Zahl der Einwohner
Jahr
absolut [%]
1999 779 100,0
bei einem jahrlichen Bevilkerungszuw achs von
1,2 %:
2006 Zuw achs von 56 EW (8 EW 107,2
im Jahr); entspricht 835 EW
bei einem jahrlichen Bevdlkerungszuw achs von
0,6 %
2015 Zuw achs von 45 EW (5 EW 112,9
im Jahr); entspricht 880 EW
Zeitraum Gesamt - Zuw achs um:
2000 - 2015 ca. 100 ca. 13 %

Entwicklung der Altersstruktur

Fir die kiinftige Altersstruktur der Gemeinde sind folgende Tendenzen zu

erwarten:

— Die Zahl der Kinder und Jugendlichen wird geringfiigig ansteigen, al-
lerdings auf einem vergleichsweise niedrigen Niveau, wéahrend die
Zahl der iiber 65jéhrigen ansteigt.

— Dieser Trend wird durch die Altersstruktur méglicher Haushaltsgriin-
der im Ort gedampft: Junge Haushalte mit Kindern kénnen einer U-
beralterung entgegenwirken.

Eine ausgeglichene Altersstruktur, die durch maBvolle Zuziige, wie es die
bisherige Wanderungsbewegung verdeutlicht, stabilisiert werden kann,
dient auch dem Interesse der vorhandenen Wohnbevélkerung.

Entwicklung der Haushalte

Die Entwicklung der Haushalte ist fiir die Nachfrage nach Wohnraum die
wichtigste EinfluBgréRe. Die Zu- oder Abnahme der Zahl der Haushalte
besitzt somit unmittelbaren EinfluB auf die Nachfrage nach Wohnraum.

Folgende Voraussetzungen sind fiir die kiinftige Entwicklung der Haus-

halte von Bedeutung:

— In Schwarzbach- Biehlen dominieren kleine Haushalte mit 1 bis 2
Personen.

— Damit herrscht insgesamt eine geringe durchschnittliche Haushalts-
gréRe vor.

Da eine Entwicklung der Haushalte zugunsten junger Familien mit Kin-
dern durch potentielle Haushaltsgriinder aus der Gemeinde méglich er-
scheint, wird fiir den Bevdlkerungszuw achs eine HaushaltsgréBe von 1,8
Personen je Haushalt prognostiziert. Das jahrlich angenommene Bevoélke-
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rungsw achstum von ca. 8 Einwohnern bzw. 5 ab etwa 2006 entspricht
damit einem Zuwachs von 4 bzw. 3 Haushalten pro Jahr. Fiir die Anzahl
der Haushalte ldsst sich somit folgende Entwicklung im Planungszeitraum
ableiten:

Tab. 7: Entwicklung der Anzahl der Haushalte

Zahl der Haushalte
Jahr
absolut |

[%]
1999 441 | 100,0

bei einem jahrlichen Zuw achs von
4 Haushalten:

2006 469 I 106,3

bei einem jahrlichen Zuw achs von
3 Haushalten:

2015 496 112.,5
Zeitraum Gesamt - Zuwachs um:
2000 - 2015 55 | rund 12

Damit kdénnte Schwarzbach- Biehlen im Jahr 2015 ca. 500 Haushalte
besitzen, was einem Zuwachs von ca. 12 % - bezogen auf die gegen-
wértige Zahl der Haushalte — entspricht.

Es wird davon ausgegangen, daB sich die Haushaltsstruktur in der Ge-
meinde nur geringfiigig zugunsten der mittleren Haushalte mit 3 bis 4
Personen &ndern wird; die neuen Familien mit Kindern werden nur zu ei-
nem Ausgleich des natiirlich bedingten Anstiegs der 1- und 2- Personen-
Haushalte beitragen. Eine signifikante Verschiebung der Haushaltsstruk-
tur zugunsten gréRerer Haushalte kann nicht erwartet werden.

Resilimee

Wachstum der Einwohnerzahl

Kiinftig wird fiir die Gemeinde Schw arzbach- Biehlen von einem Bevdl-
kerungsw achstum ausgegangen, das bis 2006 etwa jahrlich 1,2 % der
vorhandenen Bevélkerung ausmachen kann und bis zum Zeitraum 2015
etwa jahrlich 0,6 betrdgt. Dies entspricht bei derzeit 779 Einwohnern
einem Zuwachs von durchschnittlich 8 (bis 2006) bzw. 5 (bis ca.
2015) Personen bzw. 4 (bis 2006) und 3 (bis 2015) Haushalten im
Jahr, so das bis etwa 2015 ca. 880 Einwohner in rund 490 bzw. 500
Haushalten in der Gemeinde leben kdnnten.

Altersstruktur

In Schw arzbach- Biehlen wohnen weniger Kinder (0- 12 Jahre), éltere
Erwachsen (ab 45 Jahre) und Senioren als in den {brigen Gemeinden
des Amtes Ruhland.
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Aufgrund des relativ hohen Anteils an mittleren Altersgruppen (17 -
45jahrigen) ist in den kommenden Jahren mit einer deutlichen Steige-
rung der Geburtenzahlen zu rechnen.

Dies bedeutet, dass von einer kontinuierlich steigenden Nachfrage nach
Wohnraum durch junge Haushaltsgriinder aus zu gehen ist.

Auswirkungen auf die Flachennutzung

Aus den Annahmen der Bevélkerungsentwicklung resultiert ein Bedarf
an Wohnbauflachen; die Bereitstellung der Fldchen soll dabei nachste-
henden Grundsétzen der Siedlungsentwicklung folgen:

— die Flachen sollen nur schrittweise und dem Bedarf angepalit zur
Verfiigung gestellt werden,

— vorrangig sollen Fldchen der Innenentwicklung genutzt werden,

— neu zu erschlieBende Flachen werden zunéchst im Fladchennutzungs-
plan- Entwurf dargestellt, aber geordnet nach Bedarf und Prioritdten
weiter entwickelt.

Keine Konkurrenzen zum Grundzentrum Ruhland aufbauen

Mit diesen Zielen steht die Gemeinde nicht in Konkurrenz zum Grund-
zentrum Ruhland. Sie will mit dem Flédchennutzungsplan lediglich die
Voraussetzungen fir eine Entwicklung schaffen, die dem Bedarf der
vorhandenen Bevdlkerung dient.

Auswirkungen auf den Gemeinbedarf

Schw arzbach- Biehlen ist ein dem Grundzentrum Ruhland nachgeordne-
ter Wohnort und besitzt daher nur eine Grundausstattung an sozialer
Infrastruktur. In Folge der geringen Geburtenzahlen nach 1990 wurde in
Abstimmung mit dem Kindergarten- und Schulentwicklungsplan ein
schrittweiser Abbau der vorhandenen Einrichtungen (Kindergarten,
Grundschule) vorgenommen. Aufgrund der Altersstruktur sind jedoch
folgende Auswirkungen auf den Gemeinbedarf zu beachten:

— Die Nachfrage nach altersgerechten Freizeitangeboten wie Vereine,
Seniorentreffs kann wachsen. Gleichzeitig trdgt das in l&ndlichen
Gemeinden ausgeprégte Selbsthilfepotential dazu bei, z.B. Senioren
durch das Wohnen in Mehrgenerationenhaushalten weiterhin in den
Alltag zu integrieren.

— Aufgrund der sich stabilisierenden Geburtenzahlen und der vorhande-
nen Haushalten mit Kindern wird weiterhin ein Bedarf an Kinder-
betreuungs- und Freizeiteinrichtungen in der Gemeinde bestehen.
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4.3 Wohnen

Wohnverhiltnisse
Wohnungszahl und Eigentiimer

In Schwarzbach- Biehlen sind gegenwaértig 286 Wohnungen vorhanden,
die sich im privatem Eigentum der Bewohner befinden. Aufgrund des
traditionell auf dem Lande ausgeprédgten Wohnens im eigenen Haus (-
berwiegen in der Mehrzahl einzeln stehende oder in Hofgruppen ange-
ordnete Wohngebéaude.

Tab. 8: Wohnungen nach Eigentimer?>

kommunaler Besitz bzw . - -
kommunale Verw altung

private Mietwohnungen 25 8,74

privates Eigentum 261 91,26

Entsprechend der Einwohnerentwicklung (vgl. Tab. 1, S. 31) hat sich in
den letzten Jahren auch der Wohnungsbestand veréndert:

Tab. 9: Wohnungsentwicklung in der Vergangenheit®

Wohnungen absolut 268 271 278 281 286
Verdnderungen absolut 3 7 3 5
Verdnderung in % +1,12|(+2,58| +1,08| +1,78

Damit kann 1999 ein Wohnungszuwachs von 18 Wohnungen bzw. ca.
7% gegenilber 1995 festgestellt werden. Dies entspricht einem durch-
schnittlichen Wachstum von 4 - 5 Wohnungen pro Jahr bzw. 2% jéhr-
lich. Diese neuen Wohnflachen wurden alle nach § 34 BauGB innerhalb
der Ortslage errichtet.

5 Quelle: Amt Ruhland, Bauamt; Stand: 31.12.1999.
% Quelle: s.0., Stand der Erhebung jeweils der 31.12. des Jahres.
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WohnungsgréRe

Aufgrund der Zahl der Wohnungen im privaten Eigentum kann davon
ausgegangen werden, daR die WohnungsgréRe sowie die Zahl der Rdume
je Wohnung den individuellen Bediirfnissen angepaRt ist. Neben der rei-
nen Wohnflache steht der Mehrzahl der Einwohner dartiber hinaus Fldche
in Nebengebé&uden zur Verfiigung, die zu Abstellzw ecken oder fiir Aktivi-
taten in der Freizeit genutzt werden kénnen und so den Wohnraum ent-
lastet.

Die Verteilung der Wohnungen nach Wohnfldchen sowie nach Anzahl der
Raume zeigen die folgenden Tabellen 10 und 11.

Tab. 10: Wohnungen nach Wohnflédchen?”

< 40 m?

40 < 60 m?
60 < 80 m?
80 < 100 m?
100 < 120 m?
120 m? und >

Dabei zeigt sich:
— mehr als die Halfte aller Wohnungen (53,1 %) sind gréRer als 80 m?,

— mit nur 5,6 % sind die sehr kleinen Wohnungen (unter 40 m?) nur
sehr selten in Schw arzbach- Biehlen vorzufinden.

Tab. 11: Wohnungen nach Anzahl der RGume?®

1- Raum WE 17 5,9
2—- Raum WE 46 16,1
3- Raum WE 71 24,8
4 und mehr = Raum WE 152 53,1
| gesa

Mit fast 78% verfiigt der Uiberwiegende Anteil der Wohnungen in
Schw arzbach- Biehlen iiber 3 und mehr Rdume. In Verbindung mit den
WohnungsgréRen (vgl. Tab. 10) sind somit in der Gemeinde sehr grofRzii-
gige Wohnverhéltnisse vorhanden.

27 Quelle: Amt Ruhland, Bauamt: Stand: 31.12.1999

28 Quelle: s.o.
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Wohnungsbelegung

Die Wohnungsbelegung gibt Auskunft dariiber, wieviele Personen in einer
Wohnung leben. Da in Schwarzbach- Biehlen jedoch keine konkrete
Haushaltsbefragung durchgefiihrt wurde, kann nur ein durchschnittlicher
Wert aus der Einwohnerzahl und der Wohnungszahl errechnet werden:

Tab. 12: Durchschnittliche Wohnungsbelegung

Zahl der Wohnunge 286
Einw ohnerzahl 779
Einw ohner pro Wohnung 2,7
Zahl der Haushalte 441
Haushalte pro Wohnung 1.5
Personen pro Haushalt 1,8

Daraus ergibt sich, daR in Schwarzbach- Biehlen in einer Wohnung
durchschnittlich 2,7 Personen leben. Dieser Wert kann jedoch nur zur
allgemeinen Orientierung dienen; bei einem Vergleich mit den Haushalts-
gréBen — in 80 % aller Haushalte leben nur 1 bis 2 Personen (vgl.
Tab. 3, S. 34) — wird deutlich, daB dieser Wert nur wenig {iber die tat-
séchlichen Wohnverhéltnisse aussagt.

Unter der Voraussetzung, daB jeder Haushalt langfristig eine eigene
Wohnung besitzt, wdchst mit der Reduzierung der Haushalte je Wohnung
die Zahl der Haushalte insgesamt und damit die Zahl der bendétigten
Wohnungen. Das rechnerische "Defizit" zwischen der Zahl der Wohnun-
gen und der Haushalte wird allerdings auch weiterhin bestehen, wenn
auch langfristig in geringerer Zahl, da gerade in ldndlichen Bereichen das
Mehrgenerationswohnen durchaus noch Tradition besitzt. (vgl. auch
FuBnote 23, S. 35)

Zustand und Ausstattung der Wohnungen

Sanierungstétigkeiten in den Geb&uden haben dazu gefiihrt, daR sich im
Laufe der letzten Jahre die Wohnverhéltnisse deutlich verbesserten. Der
Einbau von Badern, WC und Sammelheizungen, die Verbesserungen der
Warmeddmmumg an Fassaden und weitere MaBnahmen an Geb&udetei-
len (neue Dacheindeckung / Dachausbau, neue Fenster) sowie Um- und
Ausbauten haben hier sowohl zur VergréRerung der Wohnfléche als auch
zu Qualitatsgewinnen gefiihrt.

Wohnungsleerstand

Wohnungsleerstand ist in Schwarzbach- Biehlen nicht vorhanden. Méogli-
cherw eise leerstehende Wohneinheiten werden in der Gemeinde kurzfris-
tig wieder vermietet bzw . verkauft®,

2% Quelle: Amt Ruhland, Bauamt; Auskunft vom Juli 2000
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Zukiinftiger Wohnflachenbedarf

Der Bedarf an neuen Wohnflachen ergibt sich vorrangig durch die Eigen-
entwicklung der Gemeinde — also Haushaltsgriinder und Bauwillige aus
Schw arzbach- Biehlen. Daneben haben in der Vergangenheit auch Zu-
zugswillige aus anderen Gemeinden Bauland und Wohnungen nachge-
fragt.

Zur Ermittlung des fir die kiinftige Fldchennutzung erforderlichen Wohn-
bauflachenbedarfes werden neben den Trends zur Bevélkerungsentwick-
lung auch die Zahl der Wohnungs- und Bauantrége der vergangenen Jah-
re herangezogen:

Tab. 13: Wohnungsantrdge und Bauanirédge 1994 bis 1999%

1995 1996 1997 1998 1999

Wohnungsantrége - 1 - 1 -

Bauantrége 3 5 3 5 6

Damit wurden innerhalb der letzten 5 Jahre insgesamt 24 Bauantrige
auf Errichtung eines Wohngebdudes bzw. zum Umbau eines Nebenge-
baudes zu Wohnzw ecken eingereicht. Damit ergibt sich ein Durchschnitt
von ca. 5 Bauantrédgen fiir Eigenheime pro Jahr.

Vergleicht man die Zahlen mit der realen Wohnungsentwicklung (vgl.
Tab. 9, S.41), ergibt sich fiir den Vergleichszeitraum von 1995 bis 1999
ein durchschnittlicher Wohnungszuw achs von ca. 5 Wohnungen / Jahr.

Entsprechend der prognostizierten Bevélkerungs- und Haushaltsentwick-
lung bis ins Jahr 2010 (vgl. Tab. 6, S. 38 und Tab. 7, S. 39) kann auch
zukiinftig mit Wohnungsbauantrégen in &hnlichen GréRenordnungen ge-
rechnet werden. Es wird jedoch davon ausgegangen, daB sich der Anteil
von Bauantrdgen um die Vorhaben reduziert, die sich auf das Bauen im
Bestand beziehen und daher bei der Bedarfsermittlung von Wohnbaufla-
chen nicht beriicksichtigt werden.

Aufgrund der differenzierten Bevblkerungszuw dchse wird bezogen auf
den Planungshorizont des Fldchennutzungsplanes mit Bauantrégen in un-
terschiedlicher Hohe gerechnet. Bis zum Zeitraum 2006 wird

- von jéhrlich 3 Bauantrédgen,
fur den folgenden Zeitraum bis 2015 wird
von 2 Bauantrégen im Jahr ausgegangen.

3% Quelle: Amt Ruhland, Bauamt; Stand: 31.12.1999
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Tab. 14: Zukinitiger Wohnungs- und Wohnbaufidchenbedarf

Wohnungsbedarf Wohnbauflachenbedarf

Zeitraum bei einem jéhrlichen bei 1.000 m? Grund-

Zuw achs stiicksflache®' /WE
2000 bis 2006 von 3 WE: 18 WE 18.000 m?
2007 bis 2015 von 2 WE: 16 WE 16.000 m?

Somit ergibt sich innerhalb des Planungszeitraumes ein Flachenbedarf
von insgesamt etwa 3,4 ha, der einen schrittweisen Zuwachs von rd. 34
Wohnungen bzw. ca. 58 Einwohnern (bei einer Haushaltsgrée von 1,8
Personen je Haushalt) entspricht. Zuziiglich zu den zu aktivierenden Fla-
chen im Bestand kann insgesamt ca. 34 Haushalten bzw. 54 Einwoh-
nern (bei einer HaushaltsgréRe von 1,8 Personen pro Haushalten) die An-
siedlung ermdéglicht werden. Dieser Bedarf tritt aber nur ein, wenn die
Anzahl der Bauantrdge auf dem prognostizierten Niveau verbleibt.

Wohnen und Flachennutzung

Vorhandene Wohnbaufldchen

Um einen Uberblick iiber die bereits zu Wohnzwecken bebauten Ortsla-
gen zu gewinnen, werden zunédchst die vorhandenen zum Wohnen ge-
nutzten Bauflachen ermittelt. Dazu werden die im Flachennutzungsplan
als Dorfgebiete dargestellten Fldchen hinzugerechnet, weil auch hier eine
Wohnnutzung vorhanden ist.

Tab. 15: Vorhandene Fldchen mit Wohnnutzung®?

allgemeine Nutzungsart Flache [ha]
Wohnen 24,20
Dorfgebiet 13,25

1 Diese GrundstlicksgréBe wird Oblicherweise in der Region nachgefragt, die dient daher
der Orientierung bei der Abschdtzung des Baulandbedarfes, Auskunft des Amtes Ruh-
land.

32 Quelle: Landesamt fur Datenverarbeitung und Statistik Frankfurt (Oder).
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Wohnbaufldchen innerhalb des im Zusammenhang bebauten In-
nenbereiches

Aufgrund von verfiigbaren Baufldachen im Innenbereich ist es mdglich,
daB freigehaltene Grundstiicksbereiche oder bisher nicht bebaute private
Gartenfldchen zukiinftig zu Wohnbauzw ecken genutzt werden kénnen.

Vorhaben auf Grundstiicken des Innenbereiches gem. § 34 BauGB lassen
sich von der Gemeinde nur schwer steuern. Der Gemeinde ist es nicht
mdglich, dieses Potential zu quantifizieren, denn dies h&ngt maRgeblich
von den Verw ertungsinteressen der Eigentiimer ab, welches einem stén-
digen Wandel unterliegt. Dariiber hinaus besteht auch im Innenbereich
die Mdoglichkeit, bereits vorhandene Bausubstanz durch Umbau (Dachge-
schoRausbau, Umbau von Nebengebdude zu Wohngeb&dude) zu Wohn-
zwecken zu nutzen.

Fiir den Zeitraum des Planungshorizontes des Fldchennutzungsplanes (bis
2015) geht die Gemeinde Schwarzbach- Biehlen davon aus, daR Baupo-
tentiale fiir ca. 25 Haushalte aus dem Bestand heraus zu aktivieren wé-
ren.

Neu ausgewiesene Wohnbaufldchen

Ziel des Flachennutzungsplans ist es, in der Gemeinde Planungssicherheit
u.a. fiir zukiinftige Wohnbaufldchen herzustellen. Daher sind im Flachen-
nutzungsplan neben den Bestandsflichen auch geplante Baufldchen dar-
gestellt, die fir Wohnzwecke genutzt werden kénnen (auch in den ge-
mischten Baufldchen sowie der Baufldche Dorfgebiet ist anteilig Wohnen
mdoglich). Diese Flachen befinden sich iiberwiegend an &ffentlichen Stra-
RBen und stehen erst nach einem abgeschlossenen verbindlichen Bauleit-
plan- Verfahren als Bauland zur Verfligung (vgl. Abb. 9).

Tab. 16: Neue Baufldchen des Fldchennutzungsplans

Ifd. Nr. gem. Abb. Bezeichnung GroRe [m?]
W1 Biehlen/FeldstraRe (gemischte Baufl.) 12.900
W2 Biehlen / HauptstraBe (Dorfge- 2.000

biet.,dstlich)
W3 Schwarzbach / Biehlener Str. (ge- 3.000
mischte Baufldche, dstlich)
W 4 Schwarzbach / StraBe nordlich des 3.000
Angers (Bstlich)
W 5 Schwarzbach / nérdlich des Schlosses 2.400
W 6 Schwarzbach / Hauptstrale 2.000
W7 Schwarzbach / Gartenw eg 12.900
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Wohnen

Abb. 11: Bauflachen (Wohnbauflachen und (brige Baufldchen mit anteili-
ger Wohnnutzung)

Bauflachen / Baugebiete
I:] Wohnbauflache
|:' Wohnbauflache neu

- Dorfgebiet
Dorfgebiet neu
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Im Planungszeitraum kénnen damit langfristig etwa 3,8 ha neues Bau-
land mit anteiliger Wohnnutzung ausgewiesen werden.

Bei einer angenommenen durchschnittlichen Grundstiicksgréfze von ca.
1.000 m? kdénnen damit Baufldchen fiir etwa 38 Haushalte bereitgestellt
werden. Die im Flachennutzungsplan dargestellten, riickwértig der
Wohnbauflachen gelegenen Griinbereiche sollen der Anlage dorftypischer
Garten und privaten Freiflichen sowie der fiir die Eingriffe notw endigen
Flachen fiir AusgleichsmaRnahmen dienen. Die weitere Bedarfe an Bau-
land sollen aus dem Innenbereich heraus aktiviert werden

Tab. 17: Vergleich der prognostizierten Haushaltszuwd&chse und der be-
reitgestellten Flachen

Zeitraum bis Zuwachs an Vorhaben der bereitgestellte
zum Jahr Haushalten Bestands- Flachen [ha] fir
entwicklung Neubau
2015 max. 55 25 Vorhaben 3,8

Mit den neu ausgewiesenen Bauflachen sowie der bedarfsgerechten Ak-
tivierung von Flachen der Bestandsentwicklung besitzt die Gemeinde zu-
nachst eine ausreichende Flachenreserve, die es ihr ermdglicht, flexibel,
aber der Ortsentwicklung angemessen, auf Bauwliinsche zu reagieren.
Damit kann die Bereitstellung von Bauland gemaR des Bedarfes in der
Gemeinde erfolgen®.

Zu den als , geplant“ dargestellten Flachen gehdren auch gemischte Bau-
flichen und Dorfgebiete. Ziel dieser Darstellungen von gemischten Bau-
flichen ist es, gewerbliche und dérfliche Nutzungen auf dem eigenen
Grundstiick mit dem Wohnen zu verbinden. Eine Konkretisierung der bau-
lichen Nutzung wird im Bedarfsfall auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung vorgenommen.

Vorrangige und nachrangige Standorte

Die Gemeinde beabsichtigt nicht, alle Fldchen gleichzeitig zu entwickeln,
da durch Ausweisung von Baufldchen, die vorerst nicht auf den Eigenbe-
darf orientiert sind, Konkurrenzen zu den Zentren der Region entstehen
wirden. In Schwarzbach- Biehlen soll zwar die Wohnfunktion stabilisiert
werden, eine zentraldrtliche Funktion besitzt die Gemeinde jedoch
nicht®*. Daher soll eine dem Bedarf angepafte schrittweise Entwicklung
der Bauflachen erfolgen und eventuelle Konkurrenzen mit festgelegten
Zentren gemaR der Regionalplanung ausgeschlossen werden.

%2 Die Bew ertung der Eingriffe sowie das Aufzeigen mdglicher KompensationsmaRnahmen
ist im Abschnitt 4.6 Erholen dargestellt.

" Vgl. dazu Kap. 3.2.
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Nachfolgend werden daher die geplanten Bauflachen des Flachennut-
zungsplans nach Prioritdten geordnet, um zu dokumentieren, wie die
Gemeinde abschnittsweise mit der Entwicklung der Fldchen vorgehen
will. Folgende Kriterien fiir die Einstufung nach Prioritdten sind maRge-
bend:

— Lage der Flachen innerhalb der Siedlungsstruktur,

— vorhandene ErschlieBung,

— MaR der Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaftsbild.
Prioritét A:

— Lage der Flache am Innenbereich der Ortslage,

— FErschlieBung vorhanden,

— geringe bzw. teilweise Beeintrdchtigung von Natur und Landschaft
mit ausgleichbaren Beeintréchtigungen;

Prioritat B:

— Flache in der Randlage bzw . im AuBenbereich der Gemeinde,

— ErschlieBung nicht zwingend vorhanden,

— Beeintrachtigung von Natur und Landschaft mit ausgleichbaren Be-
eintréchtigungen

Tab. 18: Baufidchen nach Prioritdten®

A w3

3.000

Schwarzbach/ Biehlener Str.
A w6 Schwarzbach/ Hauptstra3e 2.000
A w1 Biehlen/ FeldstralRe 12.900

2.400

B Wb Schwarzbach/ nérdl. SchloR
w4 Schwarzbach/ Str. ndrdl. des 3.000
Angers
B W2 Biehlen/ HauptstraBe (6stl.) 2.000

38.200—|

Insgesamt werden im Flachennutzungsplan ca. 3,8 ha neue Baufl&chen
mit Wohnanteilen ausgewiesen, von denen etwas weniger als die Hélfte
vorrangige Fldchen (Prioritét A) sein kénnen. Die weiteren Fldchen sollten
erst bereitgestelit werden, wenn die Ubrigen bebaut sind und weiterer

% Im Flachennutzungsplan (Planzeichnung) werden die geplanten Bauflichen gemag ihrer
Nutzungsziele differenziert dargestellt (Wohnbauflachen und gemischte Baufldchen). Die
Begrlindung hierzu sind im Abschnitt 5 enthalten (Erlduterungen zur Planzeichnung).
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Bedarf besteht. Mit verbindlicher Bauleitplanung kann hier die Gemeinde
steuernd eingreifen.

Mit den geplanten Bauflachen der Gréle von insgesamt 3,8 ha iber-
schreitet die Gemeinde geringfiigig die von der Raumordnung und Lan-
desentwicklung vorgegebene FlachengriBe von 3 ha bezogen auf die 30
mdglichen neuen Wohneinheiten fiir den Planungshorizont des Flachen-
nutzungsplanes. Folgende Griinde sprechen nach Auffassung der Ge-
meinde dafiir, an dieser geringfuigigen Uberschreitung festzuhalten:

- Die geplanten Bauflachen in Biehlen sind als gemischte Baufldchen
und Dorfgebiet dargestellt. Ziele dieser Darstellungen ist die Vorbe-
reitung von das Wohnen nicht stérenden gewerblichen Nutzungen
gemaB BauNVO sowie von landwirtschaftlichen Einrichtungen (wie
sie in Biehlen bereits vorhanden sind) sowie ergdnzenden Wohnge-
bauden. Erfahrungsgeman erfordert diese Kopplung eine gréRere Be-
reitstellung von Baufldchen, als dies bei einer reinen Wohnnutzung
der Fall ist. Die Flachenproduktivitét dieser Baufldchen wird demzu-
folge deutlich geringer ausfallen, als bei den iibrigen als Wohnen (ge-
plant) dargestellten Fldchen.

- Die Gemeinde hat vor, ihre geplanten Baufldchen, gestuft nach Priori-
tdten zu entwickeln und bereitzustellen. Damit soll eine iiberhitzte
und vorschnelle Ausweisung neuer Bauflichen, die auch nicht dem
aktuellen Bauflachenbedarf entsprechen, vermieden werden.

- Die geplanten Bauflachen sind unmittelbar mit AusgleichsmaBnah-
men verkniipft. Fiir geplante Baufldchen werden AusgleichsmaBnah-
men vorgesehen, die zu einem Ausgleich der méglichen Eingriffe fiih-
ren kénnen.

Die Gemeinde hat wohl zur Kenntnis genommen, dass Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung gemé&R Baugesetzbuch zu beachten sind und
nicht Gegenstand einer Abwdgung sein kénnen. Um den Vorgaben der
Landesplanung zu entsprechen, hat sich die Gemeinde entschieden, ge-
genilber dem Vorentwurf des Flichennutzungsplanes in der vorliegenden
Entwurfsfassung eine Reduzierung der geplanten Wohnbauflachen um
ca. 1,2 ha vorzunehmen. Von im Entwurf rd. 5 ha geplanter Wohnbau-
flaiche beabsichtigt die Gemeinde, nunmehr ca. 3,8 ha schrittweise zu
entwickeln.

Mit der Ausweitung des Planungshorizontes auf das Jahr 2015 (der
Entwurf war mit seinen Entwicklungszielen auf eine Zeitraum bis 2010
angelegt) stellt die Gemeinde auch klar, daR sie ihre Entwicklungsziele
langfristig bestimmt, um sich deutlich auf eine der Ortsstruktur ange-
messene Eigenentwicklung konzentrieren zu kénnen.

In der erneuten Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange haben die fiir
Raumordnung und Landesentwicklung des Landes Brandenburg zusté&ndi-
gen Behtrden der Gemeinde gegeniiber erkldrt, dass der Bauleitplan (hier
der FNP) den Zielen der Raumordnung und Landesentwickiung ent-
spricht. Mit dieser Anpassung fiihlt sich die Gemeinde in ihren Planungs-
absichten bestétigt.

50 STADTLANDPROJEKTE



Gemeinde Schwarzbach - Biehlen

Wohnen

Bewertung geplanter Baufldchen hinsichtlich Ein-
griffspotential und Ausgleichsmoglichkeiten

Tab. 19: Bewertung geplanter Baufldchen hinsichtlich § 8a BNatSchG3¢
Nr. Lage GréRe | Betrof- Bewertung mdogliche KompensationsmaRBnahmen
und fene nach §8a
Versie- | Schutz- BNatSchG
gelung®” | giiter

W1 |Biehlen- |12.900.. | Boden ausgleichbare Erhalt der Baumreihe, Einzelbdume und Baumgrup-
Ost, 3.900 (B), Beeintrachtigung | pen sowie bestehender Obstbestande, Ortsrand-
Feldstra- Wasser gestaltung mittels heimischer Strauch- und Baum-
Re (H), Kli- arten, drtliche Regenw asserversickerung einseitige

ma (K), Bepflanzung eines Vorfluters mittels heimischer
P (Pflan- Strauch- und Baumarten

zen- und

Tierwelt)

W2 | Biehlen- |2.000... |B, H, K, |ausgleichbare weitgehender Erhalt bestehender Obstbesténde,
Sad, 600 P, Land- | Beeintrachtigung | értliche Regenw asserversickerung, einseitige Be-
Haupt- schafts- pflanzung eines Vorfluters mittels heimischer
strale bild (L) Strauch- und Baumarten

W3 |Schwarz |3.000... |B, H K ausgleichbare Erhalt bestehender Strauch- und Baumarten, &rtli-
bach, 900 Beeintrdachtigung | che Regenwasserversickerung, Begrinung der ort-
Biehlener lichen Ausgleichsflache
Str.

W4 |Schwarz |3.000... |B, H, K, |ausgleichbare w eitgehender Erhalt bestehender Strauch- und
bach, 900 P, L Beeintréchtigung | Baumarten &rtliche Regenwasserversickerung, Be-
Strafe grinung (Aufforstung) der értlichen Ausgleichsfla-
nérdl. che
vom An-
ger

W5 |Schwarz |2.400... |B, H K ausgleichbare Erhalt bestehender Strauch- und Baumarten, 6rtli-
bach, 720 Beeintrachtigung | che Regenwasserversickerung, Begriinung der ért-
nordl. lichen Ausgleichsflache
vom
Schloss

W6 |Schwarz-|2.000... |B, H, K, |ausgleichbare drtliche Regenwasserversickerung, Ortsein-
bach, 650 F:L Beeintrachtigung | gangsgestaltung mittels heimischer Strauch- und
Haupt- Baumarten
stralle

W7 |Schwarz-|12.900.. | B, H, K, |ausgleichbare weitgehender Erhalt bestehender Strauch- und
bach, 3.900 P, L Beeintrachti- Baumbesténde, drtliche Regenw asserversickerung,
Garten- gung; besteh- Begriinung (Aufforstung) der értlichen Ausgleichs-
weg endes § 32-Bio- | flache

top erfordert I-
naussichtstellung
der Genehmi-
gung gem.§36
BbgNatSchG

36 Quelle: Landschaftsplan- Entwurf, Verfasser: Planungen in Natur und Siedlung PNS Dr.
Hanspach; Stand Mai 2002.

37 Gréfe in [m?], Versiegelung von 30% in [m?].
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Insgesamt wird eine Versiegelung von 11.460 m? kalkuliert.

AbschlieBende Eingriffshewertung hinsichtlich der naturschutzfachlichen
Vertretbarkeit:

Insgesamt 18Rt eine abschlieRende Eingriffsbew ertung mithin die Feststel-
lung zu, daR mit der nunmehrigen Entw urfsplanung fiir alle vorgesehenen
Bauflachen (W 1 bis W 7) aus naturschutzfachlichen Erw dgungen eine
Vertretbarkeit des Vorhabens aus der Sicht des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gegeben erscheint.

Grundsétzlich muB3 fir alle geplanten Wohnbaugebiete eine Ausgliede-
rung aus dem die Gemeinde anteilig iberdeckenden LSG , Elsterniede-
rung und westliche Oberlausitzer Heide zwischen Senftenberg und Ort-
rand“ bei der zusténdigen Behérde (MLUR) beantragt werden. Einzelbau-
vorhaben bediirfen einer landschaftsschutzrechtlichen Genehmigung
nach § 72 BbgNatSchG durch die untere Naturschutzbehdrde. Grundséatz-
lich ist darauf hinzuweisen, daB ein Flachennutzungsplan (FNP) insow eit
nicht genehmigungsféhig wird, solange seine Darstellung einer Verord-
nung iiber die Festsetzung eines Landschaftsschutzgebietes (LSG) inhalt-
lich widerspricht (Urteil des BVerwG vom 21.10.1999 - C 4 1. 99). Da-
bei ist es unerheblich, ob der Gemeinde eine Anderung der LSG-
Verordnung in Aussicht gestellt worden ist oder nicht. Ausgehend von §
6 Abs. 2 BauGB darf der FNP nur dann genehmigt werden, wenn er kei-
nen sonstigen Rechtsverordnungen widerspricht. Das BVerw G definiert
eine Verordnung iiber ein LSG demnach als sonstige Rechtsvorschrift im
Sinne dieser Norm. Ein im Widerspruch mit der LSG-Verordnung stehen-
der FNP verfehlt seine Aufgabe, jedermann verldRlich Auskunft iber den
verbindlichen Stand der staddtebaulichen Entwicklungsplanung zu geben.
In jedem Fall steht es der Gemeinde im Vorfeld jedoch offen, sich um ei-
ne Anderung der LSG-Verordnung zu bemiihen.

Erlduterung zur Entwicklung der geplanten Wohn-
baufldchen

Der vorliegende 2. Entwurf zum Fldchennutzungsplan ist das Ergebnis
eines umfangreichen Abw &gungsprozesses, dem sich die Gemeinde in-
nerhalb der Planung sténdig unterzogen hat. Dies wurde unterstitzt, weil
durch den zeitgleich mit dem Fldchennutzungsplan- Entwurf bearbeiteten
Landschaftsplan die Vermeidung/ Minderung/ Ausgleich und Ersatz von
mdglichen Eingriffen in der Planung beachtet wurden. Ausdruck dieser
Prozesse sind die wahrend der Planungsphasen vorgenommenen Redu-
zierungen von Flachenausw eisungen, die im nachfolgenden Abschnitt er-
ldutert werden.

Erarbeitung des Flachennutzungsplan- Vorentwurfes

Im Vorfeld der Vorentw urfserstellung wurden umfangreiche Ortsbesichti-
gung anberaumt sowie die Diskussion mit dem Gemeinderat Schwarz-
bach- Biehlen gefiihrt. Zuziiglich zu den im Vorentwurf zum FNP darge-
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steliten Bauflachen®® plante die Gemeinde urspriinglich folgende Flachen
als Wohnbaufldche darzustellen (alle im OT Schwarzbach gelegen):

StraRe der Freundschaft (Richtung Hosena) [ca. 0,5 ha],
- WaldstraRRe / FriedensstraRe [1,0 ha],
Gartenweg [1,8 ha].

Zu den seinerzeit im Vorentwurf dargestellten Flachen k&me somit eine
Flache von 3,3 ha hinzu, die insgesamt zu einer Neuausw eisung von 8,2
ha gefiihrt hatte. Im Zuge der Erarbeitung der Planunterlagen des Vor-
entwurfes hat die Gemeinde jedoch erkannt, daR diese Darstellungen
nicht dem Bediirfnis ihrer Eigenentw icklung entspricht und hat sich daher
bereits im Vorentwurf zum Verzicht o. g. Flachen ausgesprochen, auch
um landschafts- und naturschutzfachliche Fehlentwicklungen zu vermei-
den. Letztlich hat die Priifung von Ersatzstandorten sowie eine realisti-
sche Abschéatzung der Eigenentwicklung gezeigt, daR die Gemeinde diese
Flachen nicht bendétigt. Daher hat sie sich im Vorentwurf zum Verzicht
auf diese Eingriffe entschlossen. Im Vorentwurf wurde die Flachenaus-
w eisung demzufolge auf 4,9 ha begrenzt.

Erarbeitung des Flachennutzungsplan- Entwurfes

Nach Priifung der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und
Beriicksichtigung der ge&duRerten Anregungen zum Vorentwurf (Stand
Februar 2001) ergab sich fiir die Gemeinde die Notw endigkeit, ihre Bau-
flichenausw eisung zu iiberdenken. Im Vordergrund stand dabei, die ge-
planten Wohnbaufldchen dem Eigenbedarf der Gemeinde anzupassen, die
Eingriffe in Natur und Landschaft zu mindern sowie Flachen und Mag-
nahmen fiir Ausgleich und Ersatz vorzusehen. Im Rahmen dieser Abw &-
gung hat die Gemeinde auf folgende Flachen verzichtet:

Schwarzbach/ westlich des Schlosses [11.400 m?],

Ebenso wurde die GroRe folgender Flichenausw eisung (iberdacht und ei-
ne Reduzierung der GréRe*® vorgenommen:

W1 Biehlen/ Feldstrae von 13.500 auf 12.900 m?,

Somit ergibt sich eine Fldchenreduzierung um 12.000 m?. Die Flachen-
reduzierungen sind auf der Grundlage der Ergebnisse der Untersuchungen
zum Landschaftsplan sowie von Anregungen und Bedenken Tréger 6f-
fentlicher Belange und von der Planung betroffener Biirger vorgenommen
worden. Es werden somit Flachen als geplante Baufldchen im Flachen-
nutzungsplan dargestellt, die eine Kompensation ermdglichen (vgl. vor-
stehende Tabelle).

98 vgl. Vorentwurf zum Flichennutzungsplan, Stand Februar 2001, der dem Landkreis O-
berspreewald- Lausitz innerhalb der 1. Beteiligung als Tréger 6ffentlicher Belange zuge-
leitet wurde.

% Die Nummer der Baufliche entspricht der Tabelle Nr. 16 des Entwurfes zum Flachennut-
zungsplan.
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Die Gemeinde hat sich riickblickend sehr intensiv mit einer ihren eigenen
Zielen entsprechenden Wohnbauflichenentwicklung beschéftigt. Die
Gemeinde ist damit ihrer Verpflichtung nachgekommen, die Vermeidung
und Minderung der geplanten Eingriffe sowie deren Ausgleich und Ersatz
gem. § 12 BbgNatSchG wdhrend der Planaufstellung zu beachten.

Uberarbeitung des Flachennutzungsplan- Entwurfes

In Vorbereitung der Abw &gung der Anregungen und Bedenken ergab sich
fir die Gemeinde die Notwendigkeit der Priiffung der Umsetzungsféhig-
keit der geplanten Wohnbaufldchen. In Zusammenarbeit mit der unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Oberspreew ald- Lausitz wurde ein
verbesserter Zuschnitt der geplanten Wohnbaufliche W 7 gefunden, die
nunmehr auf die vorhandenen Grundstiicksverhéltnisse Bezug nimmt.
Daraufhin wurde der Landschaftsplan iiberarbeitet, der auf die geénderte

Fldchendisposition abgestellt wurde.

Gegeniiberstellung von Bauflachen mit anteiliger
Wohnnutzung und Wohnbauflachenbedarf

Tab. 20: Gegeniiberstellung Wohnfldchenbedarf und bereitgestellte Fldchen
angenommener Bereitgestellte Flachen
Einwohner-
Zeitraum i i bt Flachenbedarf Flachen im Innen- | neue Wohnbaufla-
- 3 bereich gem. §34 chen des FNP
zuwachsw (BEUGB)“
2000 - 56 EW ca. 2,8 ha ca. 1,0 ha ca. 1,8 ha
2006 = 28 HH Grundstiicksflache | Grundstlcksflache geplante Wohn-
durch Aktivierung | baufldchen Priori-
im Bestand tat A firca. 18
Grundst.
2007 - 45 EW ca. 2,7 ha ca. 0,8 ha ca. 2,0 ha
2015 = 27 HH Grundstiicksflache | Grundstlicksfldche geplante Wohn-
durch Aktivierung | baufldchen Priori-
im Bestand tét B fir ca. 20
Grundst.
2000 - rd. 100 EW ca.5,5ha ca. 1,8 ha 3,8ha
2015 = 55 HH Grundstiicksflache Baufldche Wohnbauflache
gesamt ergeben ca. 18 ergeben ca. 38
Baugrundsticke Grundstiicke

Die Tabelle zeigt den mdglichen Einwohner- bzw. Haushaltszuw achs in
Gegeniiberstellung zu den im Flichennutzungsplan bereitgestellten Bau-
flichen. Ebenso wird der Flachenbedarf, der sich im Innenbereich der be-
bauten Ortslage befindet und mit dem geltenden Baurecht (§ 34 BauGB)
zu bebauen ist, aufgefiihrt. Insgesamt ergeben sich folgende Flachen-
Verhéltnisse:

4% vgl. Tabellen 6 und 7, S. 38 u. 39

41 Nur als Orientierung, da die Gemeinde die Innenentwicklung gem. § 34 BauGB nicht
steuern kann.
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- Fur den Planungszeitraum bis 2015 stehen bei einem Bedarf von et-
wa 5,5 ha Wohnbaufldchen ein Angebot von rd. 3,8 ha neuer Bau-
flichen gegeniiber. Daneben bedarf es der Aktivierung von Bauflé-
chen im Bestand, um den mdéglichen Zuwachs von etwa neuen 55
Haushalten angemessen mit Grundstiicken versorgen zu kénnen.

Dieses Flachenangebot wird jedoch nicht in einem Zuge bereitge-
stellt, sondern kann schrittweise entsprechend der Nachfrage ange-
boten werden. Da die insgesamt 3,8 ha geplanter Baufldchen aus
einzelnen Baufeldern bestehen, ist es der Gemeinde mdéglich, die ei-
gene Flachenentwicklung schrittweise und optimal zu steuern.

Resiimee

Wohnverhiltnisse
Die ca. 286 Wohnungen in Schwarzbach- Biehlen sind zu ca. 90 % in
privatem Eigentum der Bewohner. Die typische Wohnform ist das Einfa-
milienhaus. Dabei dominieren groRziigige Wohnverhéltnisse, der uber-
wiegende Anteil der Wohnungen verfiigt iiber 3 und mehr Rdume. Bei
durchschnittlich 2,7 Personen je Wohnung ergibt sich somit eine ent-
spannte Wohnungsbelegung.

Wohnungs- und Wohnfléchenbedarf

Entsprechend dem Leitbild des , moderaten Wachstums* wird eine {iber-

hitzte Ausw eisung von Wohnbauland in Schw arzbach- Biehlen vermieden

und einem jahrlichen Einwohnerzuwachs von 1,2 fiir den Zeitraum bis

2006 und 0,6 fir den Zeitraum bis 2015 entsprochen. Dieses am Krite-

rium der Nachhaltigkeit orientierte Leitbild schiitzt die Dorflagen von

Schw arzbach- Biehlen vor Verbau und Zersiedelung. Gleichzeitig wird der

Aufbau von Konkurrenzen zum Grundzentrum Ruhland verhindert.

Der Wohnraumbedarf speist sich vor allem aus der Eigenentwicklung der

Bevélkerung. Die Nachfrage nach Wohnbauland konzentriert sich auf den

Bau von Eigenheimen, bei denen ein Bedarf von jahrlich 4.000 bis 5.000

m? Grundstiicksfldchen besteht.

Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

Vorrang vor extensiver Baufldchenentwicklung im Randbereich soll die

Mobilisierung von innerdértlich zu Wohnzw ecken nutzbaren Geb&uden und

Baufldachen haben. Wertvolle Naturrdume, die den Reiz des Wohnens in

Schw arzbach- Biehlen ausmachen, kénnen so geschiitzt werden. Das

bedeutet,

— der Erneuerung vorhandener Wohnbebauung soll Vorrang vor Erwei-
terungen eingerdumt werden,

— innere Verdichtungspotentiale sollen genutzt werden, ohne jedoch
dabei die typischen grofziigig bemessenen l&ndlichen Grundstiicke
mit Géarten und Mdéglichkeiten zur Kleintierhaltung aufzugeben,

- vorhandene Wohnmilieus sollen vor stadtebaulichen Uberformungen
geschiitzt werden.
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4.4 Arbeiten

Arbeitspldatze und Beschaftigte
Handel, Handwerk, Gastronomie, Dienstleistungen

Schw arzbach- Biehlen besitzt neben seiner hauptsdchlichen Wohnfunkti-
on auch eine lokale Bedeutung als Arbeitsort. Immerhin haben 18 Ge-
w erbetreibende und Firmen ihren Geschéftssitz in der Gemeinde:

Tab. 21: Betriebe und Beschéftigte in Handwerk, Handel, Gastronomie

und Dienstleistungen??
: eschaftigte

Malerbetrieb (W. Haschenz) Handwerk ohne Angabe (1)
M&M Haustechnik GmbH 10
S.A.T. Sanierungs GmbH 3
Oberfldchentechnik GmbH 5
Tischler (U. Hermann) ohne Angabe (1)
H.- D. Giltzow ohne Angabe (1)
Kabel- Tief- Umw eltbau GmbH 1
IKO Korrosionsschutz GmbH 13
Lackierbetrieb (R. Panneck) 4
Holz- u. Bautenschutz (H. Soyk) 5
5
— gg T

ohne Angabe (1)
L . e

Gastronomie 1

Gaststéatte (A. Miiller) 4
Transport u. Containerdienst (H.- J. Richter | Dienstleistung 6

GmbH)

Gltertransporte (T. Schroder) 1
Furbetrieb (K. Kanzel) 13

Handel, Landwirt-

Haupterw erbslandwirt echaft 1

Viehhofgesellschaft

In Schwarzbach- Biehlen sind 18 Betriebe und Gew erbetreibende gemel-
det, die insgesamt ca. 109 Arbeitnehmer beschéftigen.

Den Branchenschwerpunkt bildet in der Gemeinde Schwarzbach - Bieh-
len, wie es fiir landliche Gemeinden typisch ist, das Handwerk mit einem
Anteil von 45 % der Arbeitspldtze. Die Landwirtschaft in Biehlen stellt
ca. 32% der Arbeitsplatze. Im Dienstleistungssektor werden weitere

42 Quelle: Amt Ruhland, Gewerbeamt; Stand: Juni 1999
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20% der Arbeitsplatze gestellt. Die Bereiche Handel und Gastronomie
spielen hier eine eher untergeordnete Rolle.

Landwirtschaft

Die Feldflur um die Gemeinde wird neben der Forstwirtschaft auch von
der Landwirtschaft genutzt. Aufgrund einer geringen Bodenw ertzahl bil-
det die Tierproduktion den Schw erpunkt der landwirtschaftlichen Produk-
tion.

Die Agrargenossenschaft , Elsterland Biehlen" nutzt die Stallanlagen der-
zeit zur Aufzucht. Allerdings ist der Bereich als Altlastenverdachtsflache
registriet (vgl. Kap. 4.7 Technische Infrastruktur). Mit den weiteren
landw irtschaftlichen Betrieben sind in der Gemeinde etwa 34 Arbeits-
kréfte in der Landwirtschaft beschéftigt, zu denen jedoch noch die 6 Ne-
benerwerbslandw irte hinzugezdhlt werden miissen.

Damit besitzt der fiur ldndliche Gemeinden typische Arbeitgeber , Land-
wirtschaft® fiir Schwarzbach- Biehlen sowohl fiir den Arbeitsmarkt als
auch fir die Nutzung und Gestaltung der Feldflur eine grof3e Bedeutung.

Weitere Beschiftigte

Bei einer Betrachtung aller Branchen kénnen in Schw arzbach- Biehlen
insgesamt 109 Beschéaftigte festgestellt werden. Diese Zahl kann jedoch
nur als ein Anhaltspunkt angesehen werden, denn aktuelle Daten liegen
nicht vor. ABM-Kréfte, saisonal Beschéftigte und Firmen ohne Angaben
der tatsdchlich Beschéftigten tragen zu einer Ergénzung des Spektrums
der Beschéftigten bei.

Arbeiten und Flachennutzung

Entsprechend der geringen Zahl an Arbeitsstatten vor Ort ist auch der
Flachenanteil fir Handwerk und Gewerbe in Schwarzbach- Biehlen ge-
ring. Auch zukiinftig soll Schwarzbach- Biehlen keine zentraldrtliche
Funktion eines Ortes mit Fldchenbedarf fiir Arbeitsstatten besitzen. Ziel
des Flachennutzungsplans ist es daher auch das vorhandene Flachenpo-
tential im wesentlichen zu erhalten und so zu gestalten, daR flexible Er-
w eiterungsmaglichkeiten der vorhandenen Firmen mdglich sind, ohne die
geordnete stadtebauliche Entwicklung zu beeintrachtigen.

In Schwarzbach befindet sich eine Gew erbefldiche von ca. 4 ha nordlich
der Bahntrasse, die durch die HauptstraRe erschlossen wird. Hier sind
vorwiegend Lager-, Transport- und Fuhrbetriebe angesiedelt.

Weitere dem Wohnen dienende untergeordnete gewerbliche Einrichtun-
gen (Dienstleistungen, Handel und Versorgung) befinden sich im Bereich
der bebauten Ortslage (vorwiegend Dorfaue, Guteborner Strale, Haupt
Strake). Da hier jedoch die Wohnnutzung iiberwiegt, werden diese Fl&-
chen als Wohnbaufldchen, gemischte Baufldchen bzw. als Dorfgebiet
dargestellt.
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Abb. 12: Firmenstandorte

Firmensitz / Betrieb der Branche

. Dienstleistung

Handwerk

@ Gastronomie
. Landwirtschaft
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Entwicklungsziele

Handwerk

Die Nutzungsmischung von Wohnen und Arbeiten als wichtiger Bestand-
teil des dorflichen Milieus kann den Standortvorteil des anséssigen be-
wohnerorientierten Gew erbes sichern. Daher sollen die vorhandenen Be-
triebe in Schwarzbach- Biehlen vor Ausgliederungen geschiitzt werden.

Neuen Gewerbebetrieben stehen erschlossene Bauflichen im Gew erbe-
gebiet Ruhland zur Verfiigung, dessen Nettofliche noch Ansiedlungsre-
serven zulédft. Ansiedlungen von nicht wesentlich stérenden Betrieben
sind auch in den geplanten Baufldchen mdglich (gemischte Baufldche,
Dorfgebiet).

Handel, Gastronomie, Dienstleistungen

Einrichtungen des Handels und der Versorgung besitzen in landlichen
Gemeinden nicht nur eine Versorgungsfunktion, sondern ermdglichen
Kommunikation, Austausch und férdern soziale Kontakte. Oftmals sind
diese Einrichtungen die einzigen Treffpunkte der Gemeinde, wo einge-
kauft, verweilt und ein Gesprdch mit anderen Bew ohnern gefiihrt wird.

Schwarzbach - Biehlen besitzt verschiedene Einrichtungen zur Grundver-
sorgung, wie Handelseinrichtungen, Gaststédtten, Sparkasse, Friseur,
Versicherungs- und Kurierdienste u.a. (vgl. Tab. 22, S. 56 sowie Kap.
4.5 Soziale Infrastruktur).

Damit ist in Schwarzbach- Biehlen eine gute Grundversorgung gew &hr-
leistet. Weitergehende Angebote sind in den Grund- und Mittelzentren
(Ruhland, Schw arzheide, Senftenberg) vorhanden.

Ziel der gemeindlichen Entwicklung ist es, das vorhandene Angebot zu
erhalten. Weitere Einrichtungen von Handel, Gastronomie und Dienstleis-
tungen koénnen in die bestehenden Flachen integriert werden und benéti-
gen keine gewerblichen Bauflédchen.

Landwirtschaft

Die Agrargenossenschaft "Elsterland Biehlen" in Biehlen besitzt Be-
standsschutz. Landwirtschaftliche Standorte sind im Fldchennutzungs-
plan bereits als Sonderbaufldche dargestellt. Eine Ausweisung weiterer
Flachen fir landwirtschaftliche GroRbetriebe ist in der Gemarkung nicht
vorgesehen, da die Landwirtschaft gemadR § 35 BauGB ohnehin im Au-
Benbereich privilegiert ist.

In Verbindung mit der Landwirtschaft bietet der Bereich der Land-
schaftspflege sowie der Tourismus, der durch , Urlaub bzw. Ubernach-
tung auf den Bauernhof an Bedeutung gewinnen kann. Potentiale bei
der Schaffung weiterer Arbeitsplétze. Pflege- und EntwicklungsmaBnah-
men (Anlegen von Flurschutzpflanzungen, Bewirtschaftung von Gew &s-
sern, Bau und Ausbau von Wander- und Radw egen, Pflege des Parks und
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ehemaligen SchloBbereiches in Schwarzbach) sind Bestandteil der Land-
schaftspflege und dienen der Erh6hung der Attraktivitdt des lédndlichen
Raumes und fiigen sich somit in das Tourismuskonzept ein.

Tourismus

Ein' Wirtschaftsbereich mit zunehmenden Entwicklungsmdglichkeiten in
der Region ist der Fremdenverkehr und der regionalkundliche Tourismus.
Die Nachfrage nach Dienstleistungen in dieser Wachstumsbranche kénn-
te aufgrund folgender Voraussetzungen kiinftig zunehmen:

— Attraktive Gemeinde am Rande einer Altindustrieregion

Schwarzbach / Biehlen bietet ein beschauliches landliches Ambiente in
ruhiger und landschaftlich verhéltnismé&gig ungestérter Lage und kann ei-
nen Ausgleich zu den lauten Treffpunkten im Umfeld der Gemeinde
schaffen (Karl- May- Park, Klettwitz - Lausitzring, Senftenberger See).

Zudem besitzt Industriegeschichte, vorgefiihrt an konkreten Standorten
wie IBA First Piickler Land, eine Ausstrahlung, die bei der Konzipierung
von Tourismuskonzepten einen wesentlichen Baustein darstellt. Braun-
kohlentagebaulandschaften sowie Denkmale der Industrie- und Sied-
lungsgeschichte (Industrieanlagen und Werksiedlungen) bieten einen ein-
drucksvollen Kontrast zur léndlichen Beschaulichkeit um Schwarzbach-
Biehlen und den angrenzenden Ortschaften.

- Vielféltige Erholungsqualitaten mit interessanten und
abw echslungsreichen Landschaftsrdumen

Dem Besucher wird regionale Kultur und Landschaft geboten - kleine
Schldsser und Parks in Schw arzbach- Biehlen und Umgebung, Fldchenna-
turdenkmal Bucksche Schweiz mit Rastplatz und Aussichtsturm u.4. be-
dienen sowohl den Kulturliebhaber als auch den erholungssuchenden
Wanderer.

- Giinstige Erreichbarkeit iberregionaler Kulturstatten

Aufgrund der giinstigen Lage kdnnen zentrale Orte der Kultur (Dresden,
Cottbus - Branitz ...) in Tagesausfliigen erreicht und besucht werden.

Mit seinen gastronomischen Einrichtungen sowie den Freizeitangeboten
(Reit- und Turnierplatz in Biehlen, Kegelbahn) besitzt Schw arzbach- Bieh-
len eine gute touristische Infrastruktur. Eine Flichenausw eisung zuguns-
ten der Ansiedlung weiterer touristischer Einrichtungen ist nicht erforder-
lich.
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Reslimee

Arbeitspldtze und Beschéftigte

Schwarzbach - Biehlen besitzt mit den vor Ort ansassigen Betrieben mit
derzeit etwa 109 Beschéaftigten eine lokale Bedeutung als Arbeitsort. Ein
wichtiger Arbeitgeber in der Gemeinde ist die Landwirtschaft mit insge-
samt 34 Beschaftigten.

Aufgrund der ginstigen Lage zu Mittelstadten des industriell gepragten
Umfeldes sowie der guten Erreichbarkeit der Oberzentren Dresden und
Cottbus kénnen sich Arbeitssuchende auf verschiedene Regionen orien-
tieren. Abhéangigkeiten von monostrukturierten Wirtschaftsraumen be-
stehen daher nicht.

Arbeitsplatzentwicklung

Wichtigstes Ziel der wirtschaftlichen Entwicklung der Gemeinde ist die
kleinteilige Struktur an Betrieben zu erhalten und mit weiteren differen-
zierten Angeboten zu verbessern.

Hierzu gehért einerseits die Stabilisierung der gewerblichen Flachen in
Schwarzbach und das Schaffen von dem landlichen Raum typischen An-
geboten in gemischten Bauflachen und Dorfgebieten. Nachfragen nach
groBeren zusammenhéangenden Flachen sollen gezielt in das Gewerbege-
biet in Ruhland umgelenkt werden.

Zuwachse an Arbeitsplatzen kénnten mittelfristig vom Bereich Fremden-
verkehr ausgehen. Dabei kann Schwarzbach- Biehlen sowohl von den
Qualitaten in der eigenen Gemeinde und Umgebung, der Nahe zu liberre-
gionalen Kulturstddten wie Dresden und auch von Entwicklungen des
Umfeldes profitieren.
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4.5 Gemeinbedarf, soziale Infrastruktur

Einrichtungen des Gemeinbedarfes bestimmen wesentlich das Milieu ei-
ner Gemeinde. Begegnungsstatten, Vereine, aber z. B. auch Dorffeste
sind Ausdruck der Qualitédt des Gemeinschaftslebens und sind heute als
~weiche Standortfaktoren” auch bei der Ansiedlung neuer Bewohner ein
wichtiges Argument fir oder gegen eine Gemeinde.

Unter den gegenwartigen Bedingungen knapper 6ffentlicher Kassen, Ver-
scharfung sozialer Probleme und des sich Ausdifferenzierens von Lebens-
lagen ist der Zusammenhalt eines Dorfes als Gemeinwesen eine wichtige
Aufgabe, der sich jede Gemeinde stellen muf3: Hier entscheidet sich, ob
eine dorfliche Gemeinschaft erhalten bleibt und neu Hinzugezogene in
das Dorfleben integriert werden kdénnen, oder ob sich das Dorfleben als-
Wohnen im Griinen ohne Bezug zur dérflichen Gemeinschaft entwickelt.
Die Gemeinde Schwarzbach- Biehlen hat das Ziel, mit ihren Anlagen und
Einrichtungen des Gemeinbedarfs Treffpunkte und Orte der Freizeitbeta-
tigung zu sichern, um damit méglichst viele Aktivitdten der Bewohner zu
ermdglichen und letztlich dafiir zu sorgen, daR® das Dorf als Gemeinwe-
sen erhalten bleiben kann.

Kinderbetreuung / Kindertagesstidtte

Bestand

Die Zustandigkeit fur Kindertagesstatten obliegt dem Amt Ruhland, das
gemeinsam mit dem Amtsausschuf® (ber die Entwicklung der Kita in
Schwarzbach- Biehlen befindet. Um eine langfristige Planung zu ermdgli-
chen, hat das Amt daher eine Kita- Konzeption erarbeitet, in der auf
Grund der geringen Kinderzahlen keine Kita in Schwarzbach- Biehlen vor-
gesehen ist.

Planung

Fir die nahere Zukunft wird nicht von einem Bedarf an einer Kinderta-
gesstatte ausgegangen. Allerdings kénnen Aussagen Uber die Bedarfs-
entwicklung nur sehr vage getroffen werden. Unsicherheitsfaktoren wie
die Entwicklung der wirtschaftlichen Situation, die Berufstatigkeit der
Frauen, die Fluktuation in der Gemeinde usw. kénnen nicht quantifiziert
und vorhergesagt werden.

Denkbar ware auch eine private Betreuung von Kleinkindern. Fir die Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes ergibt sich zum gegenwartigen
Zeitpunkt kein AnlaR der Darstellungen von Kinderbetreuungsein-
richtungen.
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Schule

Aufgrund der geringen GroRe der Gemeinde und der bereits stark zuriick-
gegangenen Schilerzahl besitzt Schwarzbach- Biehlen keine Schule. Die
Kinder der Klassen 1 bis 6 besuchen die Grundschule in Guteborn. Ab
der 7. Klasse besteht freie Schulwahl*?,

Die nachst gelegenen Schulen sind:

- Gesamtschule: Ruhland, Hosena, Senftenberg;
- Realschule: Schwarzheide, Senftenberg;

- Gymnasium: Schwarzheide, Senftenberg.

Die Angebote der bestehenden Schulen kénnen langfristig als ausrei-
chend bezeichnet werden.

Weiterer Gemeinbedarf

In Schwarzbach- Biehlen ist das Gemeindeblro in der HauptstraRe an
zwei Wochentagen zu Sprechtagen gedffnet; hier kénnen die Einwohner
ihre Probleme und Wiinsche bezogen auf das Gemeinwesen ansprechen.

Medizinische Versorgung

Die medizinische Grundversorgung im Amtsbereich wird vom Grundzent-
rum Ruhland sichergestellt, die durch einen Zahnarzt in Guteborn erganzt
wird.

Darliber hinaus gibt es weitere Moglichkeiten arztlicher Betreuung im
Kleinzentrum Hosena und dem Unterzentrum Bernsdorf. Fir den Gber die
Grundversorgung hinaus auftretenden Bedarf stehen im Kreisgebiet wei-
tere medizinische Einrichtungen zur Verfligung.

Sonstige Versorgung

Die Versorgung der Einwohner mit Waren des taglichen Bedarfs wird in
Schwarzbach- Biehlen durch diverse Handelseinrichtungen gewahrleistet.
Verschiedene Dienstleistungseinrichtungen wie Sparkasse, Friseur usw.
erweitern das Angebot und sichern eine gute Grundversorgung der
Bewohner.

43 Angaben des Sozialamtes des Amtes Ruhland
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Seniorenbetreuung

In Schwarzbach- Biehlen ist gegenwartig keine Seniorenbetreuung vor-
handen. Seniorentreffs finden nur auf Privatinitiative zu Geburtstagen
u.a. statt.

Aufgrund der zu erwartenden Zunahme alterer Bewohner in Schwarz-
bach- Biehlen soliten hier Freizeittreffs fir Senioren ermdéglicht werden.
Im Begegnungshaus in der Dresdner Stral’e bestiinde die Mdglichkeit,
hier einen Seniorenraum 0. a. zu gestalten.

Jugendtreffs

Fir Jugendliche in Schwarzbach- Biehlen gibt es im Klubhaus einen
Raum, der als "Jugendclub 15" fir gemeinsame Freizeitaktivitaten im
Dorf genutzt wird. Da in Schwarzbach- Biehlen ein reiches Vereinsleben
existiert, kann davon ausgegangen werden, daR die Jugendlichen des Or-
tes auch daran einen regen Anteil nehmen.

Sportplétze

In Schwarzbach befindet sich slidlich der WaldstraBe ein Sportplatz, der
eingebettet ist in den angrenzenden Wald

In Biehlen gibt es derzeit zwei groRe Sportplatze:
— den Sportplatz an der RingstraRe sowie

— den Reit- und Turnierplatz, der sich im rickwartigen Bereich der
GartenstrafRe befindet.

Die angebotenen Sportflachen sind fiir die Einwohner der Gemeinde aus-
reichend; zuséatzlicher Bedarf besteht nicht.

Freizeit und Kultur

Fur die Einschatzung der Lebensqualitdt besitzt neben den Wohn- und
Arbeitsstatten das Angebot an Freizeitmdglichkeiten einen wichtigen
Stellenwert, denn diese ,weichen Standortfaktoren” sind nicht nur fir
potentielle Bewohner, sondern auch fir Zuzugswillige und Touristen von
Bedeutung. Zusammengefalit gibt es derzeit in Schwarzbach- Biehlen
folgende Angebote:

Sport: Sportplatze (s.0.), Vereine, Dorfklub

Kultur: Angebote im Dorfklub Schwarzbach e.V.,
Gemischter Chor Schwarzbach e.V.
Heimat- und Spritzenverein Biehlen e.V.

Gastronomie: Gasthaus D. Sommer
Gaststatte A. Miller
Imbiss der Agrargenossenschaft ,Elsterland Biehlen".

Das ehemalige SchloR mit dem gegeniber liegenden Park bereichert e-
benfalls das kulturelle Angebot des Dorfes, wenn auch nur zur ,duBeren”
Besichtigung.
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Fur seine relativ geringe GroBRe besitzt Schwarzbach- Biehlen damit ein
reichhaltiges Angebot und kann den Bewohnern eine dem landlichen
Raum angemessene vielféltige Freizeitgestaltung erméglichen.

Vereinsleben und Feste

Die Gemeinde kann auf eine lange Vereinstradition zurickblicken. Heute
sind folgende Vereine in Schwarzbach- Biehlen aktiv**:

- die Freiwillige Feuerwehr Schwarzbach;

- die Freiwillige Feuerwehr Biehlen;

— Kleintierziichterverein Schwarzbach e.V.;

- Heimat- und Spritzenverein Biehlen e.V.;

— Reit- und Fahrverein Elsterland Biehlen e.V.;

- Vorderlader Schiitzenverein Biehlen.

Diese Vereine, die von einem regen Gemeinschaftsleben und einer hohen
Identifikation der Bewohner mit ihrem Dorf zeugen, nutzen vor allem das

Klubhaus oder die Gaststatten als Treffpunkte. Fir sportliche Aktivitaten
stehen die Sportflaichen der Gemeinde zur Verfiigung.

Neben den Veranstaltungen der einzelnen Vereine finden u.a. auf der
Festwiese in Schwarzbach oder auf dem Gelande des Reit- und Turnier-
platzes in Biehlen regelmaRige Feste fir alle Bewohner und Besucher des
Dorfes statt:

— Dorffest,

— Zampern, Karneval,
- Maifeuer,

- Reiterfest,

—  Kutschentreffen.

44 Angaben des Amtes Ruhland; Stand: Méarz 2000
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Resiimee

Folgen der Bevdlkerungsentwicklung fiir die Kita-Planung

Die gesunkenen Geburtenzahlen nach 1990 fihrten allgemein zu einem
Rickgang des Bedarfes an Kita- und Schulplatzen und somit zur Schlie-
Bung einzelner Standorte im Gebiet des Amtes Ruhland. Davon war auch
die Grundschule und die Kita in Schwarzbach- Biehlen betroffen.

Von einem kiinftigen Bedarf an Flachen fiir diese Nutzungen wird im Pla-
nungszeitraum des Flachennutzungsplanes nicht ausgegangen.

Vereine unterstiitzen - Raumangebote sicherstellen

Schwarzbach - Biehlen besitzt aufgrund seines vielfaltigen Vereinslebens,
der Gaststatten, des Klubhauses und weiterer Angebote gute Vorausset-
zungen fur ein dorfliches Gemeinschaftsleben.

Vereine bieten u.a. Kindern, Jugendlichen und Senioren Mdglichkeiten
zur Freizeitgestaltung und soliten auch weiterhin von der Gemeinde un-
terstitzt werden. Die vorhanden Sportflachen und Raumlichkeiten geni-
gen dem Bedarf; neue Flachen sind hierfiir nicht erforderlich.
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4.6 Landschafts- und Freiraume
Umweltsituation und Erholungseignung

Landschaftsbild und naturbezogene Erholung
Die Gemeinde Schwarzbach mit OT Biehlen wird im einzelnen durch fol-
gende Landschafts- und Ortsbildtypen gekennzeichnet*®:
- forst- bzw. waldgepréagte Bereiche,
Granflachen,
Ackerflachen,
wassergepragte Bereiche,
- siedlungsgepréagte Bereiche.

Forst- bzw. waldgepréagte Bereiche, Parke

Kiefernforste dominieren flachenanteilig bei weitem. Diese unterliegen
der geregelten Forstwirtschaft, d.h. dem Kiefernreinanbau, der Kahl-
schlagwirtschaft und entsprechenden Bewirtschaftungsmethoden. Es
treten monostrukturierte Waldbilder in Erscheinung, die vereinzelt durch
aufkommenden natirlichen Jungwuchs, insbesondere die Waldwege
saumende Callunaheide- Flachen und vereinzelte Alteichen, und andere
Laubbaumarten und durch eingestreute Laubwaldanteile eine gewisse
Abwechslung erfahren. Hier und da beleben allerdings eingestreute auf-
gelassene und z.T. noch bewirtschaftete Feucht- und Frischwiesen das
Landschaftsbild. Auf quelligen und grundnassen bzw. moorig-anmoorigen
Standorten (insbesondere stddstlich der Ortslage von Schwarzbach) fin-
den sich eingestreute Fichtenbestande.

Interessante Waldbilder vermitteln die mit Birken und Aspen bestockten
Flachen am Westrand der Gemarkung von Schwarzbach. Auch die alte
FlieBrinne zur Wasserversorgung friherer Teichanlagen verleiht den an-
sonsten monostrukturierten Kiefernforsten eine visuelle Abwechslung.

Der Biehlener Park wird durch einen in der Landschaft verbliebenen Nie-
derungswaldrest gekennzeichnet (aus Traubenkirschen- Erlen- Eschen-
wald hervorgegangener Stieleichen- Hainbuchenwald), der{ber ein hohes
MaB an landschaftlicher Eigenart und Schénheit verfiigt und dem Bet-
rachter einen hohen Erholungswert bietet.

riinflachen

Der tuberwiegende Teil des Offenlandes wird durch landwirtschaftliche
Flachen gepragt. Grinland pragt im wesentlichen stiidwestlich und éstlich
von Biehlen und nordwestlich von Schwarzbach sowie mehrfach zer-
streut auch innerhalb der Ortslagen sowie als ausgedehnte Waldwiesen
z.T. weithin und markant die Landschaft. Besondere landschaftliche Ges-
taltung verleihen strukturierende Alleen und Baumreihen sowie weithin
sichtbare Solitarbdume den groBflachigen Grinlandereien bei Biehlen.

45 ygl. Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan Abschnitt 2.6 ff.
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Teilweise werden auf Grinlandbereichen jedoch Koniferen gepflanzt, die
erhebliche Verfremdungseffekte bedingen, wie dies insbesondere an
Ortslagenrandern der Fall ist.

Ackerflachen

Im Bereich des Offenlandes zwischen Schwarzbach und Biehlen dominie-
ren weitrdumige, monotone Ackerflaichen, deren Einférmigkeit noch
durch begradigte Graben gesteigert wird. Hier ergeben sich kinftig we-
sentliche Potentiale fir eine Belebung bzw. Aufwertung des Land-
schaftsbildes.

Wassergepragte Bereiche

Trotz Begradigung und Eindeichung der Schwarzen Elster vermitteln die
dortigen Partien der Landschaft ein eigentimliches, unverwechselbares
Geprage, insbesondere die von Gehdlzen begleiteten Abschnitte. Es ist
daher fir den Erhalt des Landschaftswertes unabdingbar, derartige
Strukturen zu erhalten. Die Vorfluter (Binnengraben und Zuleiter) sind
nahezu alle mit Regelprofilen versehen. Altprofilgraben existieren kaum
noch.

Siedlungsgeprédgte Bereiche

Der dorfliche Charakter des Siedlungskorpers ist insgesamt noch gut er-
halten. Die Dorfanger weisen noch zahlreiche traditionelle Elemente auf.
Gutshauser und alte bauerliche Gebadude stellen wesentliche visuelle An-
ziehungspunkte dar. Dieser Eindruck wird jedoch durch den einsetzenden
Verfall des Schwarzbacher Gutshaus geschmalert. Durchgriinungen er-
fahren die Ortslagen durch Obstbaume, Wiesen, Baumreihen, Alleen,
Streuobstwiesen und naturnahe Laubbaumbestdnde. Der Friedhof liegt
eingebettet in den Waldungen westlich der Schwarzbacher Ortslage und
den kiefernbestandenen Binnendinen. Durch Strauch- und Baumbestan-
de aufgelockert ist auch der Biehlener Friedhof.

Die Einbindung der Siedlungsrander erscheint in weiten Teilen der Orts-
randlagen gelungen. Die innerértlichen Platze (Dorfanger, private Garten),
konnten noch weitgehend von einer Bebauung freigehalten werden,
weswegen sie dem Ort eigene und unverwechselbare Ziige verleihen.

Ruderalflachen treten u.a. an nordoéstlichen Ortslagen am Friedhof und in
der aufgelassenen Schwarzbacher Gartnerei in Erscheinung.

Im Bereich von landwirtschaftlichen Betriebsstatten im Nordwesten der
Ortslage Biehlen bilden Herden des Land-Reitgrases und weitere Ruderal-
zeiger das Geprage. Stark ruderalisiert wurde auch das alte Vorwerk
Elsterau.

Initialen von Splittersiedlungen sind bis auf jeweils ein Wohngebéude ca.
1 km westlich und 500 m 6stlich der Schwarzbacher Ortslage nicht vor-
handen. Die Ortslagen stellen sich noch als weitgehend geschlossen dar.

Die Kleingartenanlage am sidéstlichen Ortslagenrand von Schwarzbach
bildet einen landschaftlich giinstigen (bergang zum Ortsrand.
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Sichtachsen bzw. Sichtbeziehungen ergeben sich im Bereich der Freifla-
chen sidlich von Schwarzbach, zwischen Schwarzbach und Guteborn
und vor allem im Bereich der Schwarzen Elster (Blickbeziehungen zu Ruh-
land, Schwarzheide-Ost, Halden der Grube Marga, Brieske).

Die Stallanlagen westlich von Biehlen stellen aufgrund ihrer unangepaR-
ten landschaftlichen Einbindung stérende Baukdérper dar, die dringend ei-
ner geeigneten Eingriinung bedurfen.

Erholungseignung der Landschaft

Voraussetzung fir Erholungseignung sind Larmfreiheit, Erreichbarkeit,
vorhandene Freizeitinfrastruktur und hohe Landschaftsbildqualitdat. In
Schwarzbach/Biehlen sind folgende Formen der Erholung in der Land-
schaft gegeben:

Erholung am Wasser

wasserunabhéngige Erholung:
Erholung im Offenland,
Erholung im Wald/Forst.

wasserorientierte Erholung:

Eine wasserorientierte Erholung (Angeln, Schwimmen, Sonnen, Bootfah-
ren, Eissport usw.) an der Schwarzen Elster und ihren Nebengewissern
erscheint erst moglich, wenn eine weitgehende Sanierung der Wasserbe-
schaffenheit und Gewadsserreinhaltung (Beseitigung von Altlasten bzw.
Fremdstoffen) erreicht ist.

Zu bedenken ist eine voribergehende Minderwasserfiihrung aufgrund der
bereits in Angriff genommenen Tagebaurestlochflutung. Vielfaltige Erho-
lungsmadglichkeiten am Wasser ergeben sich am nahegelegenen Senften-
berger See.

wasserunabhédngige Erholung:

Insbesondere die Forst- und Waldwege in Verbindung mit Wegen im Be-
reich der offenen Feldflur sowie entlang von FlieB- und Stillgewassern
eignen sich sehr gut fir die Erholung (Spaziergdnge etc.). Touristische
Bedeutung haben insbesondere Park Biehlen sowie die Dorfanger von
Schwarzbach und Biehlen. Besonders hingewiesen sei auf den Elster-
wanderweg.

Neben dem Vorhandensein von geeigneten Wegen ist eine entsprechen-
de landschaftliche Attraktivitat erforderlich, die zum Spazierengehen,
Wandern, Reiten oder Radwandern einladt. Diese Gegebenheiten sind in
der Gemeinde Schwarzbach mit OT Biehlen im allgemeinen vorhanden.
Auch erscheint das in ein Uberértliches Konzept eingebettete System von
Rad- und Reitwege fir den Bedarf der Schwarzbach- Biehlener Biirger
ausreichend. Defizite ergeben sich insbesondere aus wenig oder nicht
strukturierten, monotonen Agrarflaichen und begleitenden Vorflutern mit
Regelprofil ohne Randstreifen resp. Uferbepflanzung - hier erscheint die
Erstellung eines Wegekonzeptes erforderlich, welches u.a. eine Anbin-
dung der Ortslage an periphere Forste/ Waldungen etc. gewahrleistet.
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Beschilderung der Sehenswirdigkeiten im Ort fehlen, missten z.T. er-
neuert werden oder sind nur z.T. vorhanden. Rundwege sollten verstarkt
ausgewiesen werden (mit Hinweis zu markanten Exkursionspunkten, wie
Binnendlinen, alte Teichstatten, alte Dorfstatte, alte Vorwerke usw., die
dann beschildert werden miuften).

Innerértliche Freiflachen:

Diese sind gekennzeichnet durch hausliche Garten, kleine Acker- und
Grinlandflachen, kleine Teiche, Streuobstwiesen und -bestidnde sowie
Graben. Alle genannten Landschaftselemente tragen zur Auflockerung
des innerdrtlichen Bildes bei.

Der Bereich an den Gutshausern und die in ihrer Nahe vorhandene He-
ckenstrukturen, Feldgehélze, Solitarbdume, Baumgruppen und Parkanla-
gen haben ebenfalls einen hohen Erholungswert (weswegen sie ebenfalls
durch BaumaBnahmen nicht beeintrachtigt werden dirfen - hinreichende
Abstdande miissen eingehalten werden).

Die Sandtrockengrasen und Grasnelkenfluren sowie Rotstraugrasrasen
der Ortslagenrander stellen (iberwiegend nach § 32 BbgNatSchG (per se)
geschuitzte Biotope dar. Bei der Frequentierung durch Besucher/ Erho-
lungssuchende sollte diesem Umstand gebiihrende Beachtung geschenkt
werden (Aufstellen von Hinweistafeln, Aufklarungstatigkeit).

Der Erhalt vorhandener (kleiner) Dorfplatze und ggf. vorhandene Rude-
ralfluren sowie sonstige pragende Grinbestande ist ebenfalls aus der
Sicht der naturbezogenen Erholung bedeutsam, welches bei kiinftigen
Bau- bzw. DorfgestaltungsmaBnahmen (Dorferneuerung) beachtet wer-
den sollte.

Entwicklungsziele

Uber&rtliche Entwicklungsziele

Schwarzbach / Biehlen als kleine Gemeinde mit seinen landschaftlichen
und kulturellen Sehenswiirdigkeiten (ehemaliges Schlo® mit Park) kann
seine Attraktivitdit und die Erholungseignung sinnvollerweise innerhalb
eines regionalen Verbundes verbessern. Schwarzbach- Biehlen gehort
zum Gebiet des Amtes Ruhland und sollte daher sein Freiraumkonzept
auch mit den angrenzenden Gemeinden gemeinsam konzipieren.

Dazu werden nachfolgend einige Thesen aus der ,Gemeindelibergreifen-
den Entwicklungsplanung” nachrichtlich ibernommen, die auch auf das
Gemarkungsgebiet von Schwarzbach- Biehlen zutreffen:

Aus der Bewertung des Landschaftsbildes und der Eignung fur die Erho-
lungsnutzung sowie aufgrund notwendiger Verbindungen berregional
bedeutsamer Erholungsraume ergeben sich fir das Gebiet des Amtes
Ruhland (mit der Gemeinde Schwarzbach / Biehlen) zwei ,griine
Entwicklungsachsen”:
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1. entlang des nordwestlichen Randbereiches der altpleistozanen Hoch-
flache, die das Erholungsgebiet ,Senftenberger See” mit dem Wan-
dergebiet ,Kmehlener Berge” verbindet sowie

2. entlang der Niederung der Schwarzen Elster, die den Senftenberger
See mit dem Naturpark , Niederlausitzer Heidelandschaft” verbindet.

Schwarzbach / Biehlen ist Bestandteil der 2. Entwicklungsachse und be-
sitzt daher aufgrund seiner Lage eine wichtige Bedeutung fir die Umset-
zung dieses Freiraumzieles. Fur das Gemarkungsgebiet von Schwarz-
bach- Biehlen ergibt sich daher folgender Ansatz:

— Starkung der lberregional wichtigen Beziehung ,Senftenberger See -
Niederlausitzer Heidelandschaft” durch Erhalt des Freiraumes sowie
Sicherung und Entwicklung der Wegebeziehungen (Ausbau von
Wanderwegen fir FuBganger, Radfahrer und Reitsportler),

Ein Bestandteil dieser Entwicklungsachse zwischen den Dérfern kann ei-
ne ,Route der Schiésser- und Parkanlagen” sein. Diese verbindet den
GroRteil der im Gebiet des Amtes Ruhland vorhandenen SchioB- und
Parkanlagen und ermdglicht neben dem Wandertourismus auch die Ver-
knipfung mit dem Bildungstourismus. Mit dem ehemaligen SchloR bietet
Schwarzbach einen interessanten Ort innerhalb dieser Route, der durch
Beschilderung und Erlauterungstafeln gestaltet werden kann.

Die in der ,Gemeindelibergreifenden Entwicklungsplanung” vorgeschla-
gene , Teichroute” als Bestandteil der Entwicklungsachse ,vom Senften-
berger See zu den Kmehlener Bergen” kann innerhalb der Gemarkung
von Schwarzbach- Biehlen durch eine ,Findlingsroute” erganzt werden,
da die Teiche um die Gemeinde durch den Bergbau nicht mehr existieren.
Die Findlingsroute kénnte den Teufelsstein und weitere Findlinge bei Gu-
teborn und Schwarzbach / Biehlen, die Schwarzbach / Biehlener
Schweiz, die Marchensteine bei Hosena usw. verbinden.

Landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept

In der Landschaftsplanung stellt die Gemeinde Schwarzbach- Biehlen ihr
langfristiges Leitbild fur die Entwicklung von Natur und Landschaft im
Gemeindegebiet und darauf aufbauend auf den Planungszeitraum von 10
- 15 Jahren bezogene Entwicklungsziele sowie notwendige Erfordernisse
und MaRnahmen dar.

Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege bein-
halten die Anforderungen, die an einen gegenwartig und auch kinftig
leistungsfahigen Naturhaushalt, die Pflanzen- und Tierwelt, das Land-
schaftsbild und die Nutzbarkeit der Landschaft fir die Erholung gestellt
werden. Aus Bestandsaufnahme und Bewertung wird ein Konzept fir die
Erhaltung und die Entwicklung von Natur und Landschaft im Gemeinde-
gebiet entwickelt, welches sich sinnvoll in das allgemeine Entwicklungs-
leitbild der Gemeinde integrieren 1aRt “6.

46 Nachfolgende Eriduterungen sind dem Landschaftsplan entnommen (S. 54 ff).
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Leitbild fiir die Entwicklung von Natur und Landschaft

Unter Beachtung der Gemeindeentwicklung, des Landschaftsrahmenpla-
nes und anderer naturschutzfachlicher Planungen wird folgendes langfris-
tiges Leitbild fir die Entwicklung von Natur und Landschaft in der Ge-
meinde entworfen:

Schwarzbach mit OT Biehlen ist eine landlich gepragte Gemeinde im
Breslau- Magdeburger Urstromtal, im Westen des Oberlausitzer Tief-
landes gelegen, umgeben von teils zwergstrauchreichen Kiefernwal-
dungen (,Heiden”), Birken- Aspen- Vorwaldern, Kiefern- Birken-
Stieleichenwaldern, naturlichen Vorkommen der Lauitzer Tieflands-
fichte, (ehemaligen) Teichen sowie Offenlandschaften, welche je
nach Grundwasserstand als Grinland bzw. Ackerland standortgemaR
genutzt werden.

- Die von Bebauung freigehaltenen Dorfanger stellen mit ihren Grinza-
gen den Mittelpunkt der Ortslagen dar.

- Die Ortslagen werden durch gebietstypische innerértliche Grinberei-
che, wie Streuobstwiesen, Hecken, Frischwiesen und -weiden, tradi-
tionelle Dorf- und Vorgarten sowie Dorfensemble und Parkanlagen
mit naturnah gestaltenen FlieBgewdsser (Graben) gekennzeichnet.

- Die renaturierte Schwarze Elster mit riickverlegten Deichabschnitten
und angelegten Niederungswaldbereichen und weiteren niederungs-
typischen Komponenten stellt keine bzw. eine deutlich abgemilderte
Hochwassergefahr fiir anliegenden Fluren dar.

- Die offene Feldflur ist in Anlehnung an die historisch Gberlieferte
Flurgestaltung durch geeignete Landschaftskomponenten (Gehdlze,
Raine usw.) strukturiert. FlieBgewasser sind mit einem Randstreifen
versehen und, wo es die Verhaltnisse ermdglicht hatten, einer
Revitalisierung unterzogen.

- Alle genannten Landschaftskomponenten dienen der naturbezogenen
Erholung. Konflikte zwischen Erholungsnutzung und Naturschutz sind
durch naturschutzfachlich begriindete LenkungsmaBnahmen mini-
miert bzw. ausgeschlossen worden.

Entwicklungsziele

Nachstehend werden unter den konkreten Bedingungen und der értlichen
Ausstattung von Natur und Landschaft der Gemeinde Schwarzbach-
Biehlen, unter Beachtung ihrer Lage in einem Landschaftsschutzgebiet
(bis zur Schwarzen Elster) gemeindliche Entwicklungsziele von Natur-
schutz und Landschaftspflege im einzelnen aufgezeigt.

1. Erhalt, Pflege und Entwicklung stark gefahrdeter, wertvoller Biotope,
wie naturnahen Feuchtwalder (Waldungen westlich der Ortslage von
Schwarzbach),

2. Erhalt und Entwicklung der FlieRBgewadsser, insbesondere der Dorfgra-
ben und der sanierungs- wie renaturierungsbeduirftigen Graben, Anla-
ge von Randstreifen sowie Integration in ein tbergreifendes FlieBge-
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10.

11.

12,

13.
14.

wasserverbundsystem bei Erhaltung und Verbesserung der FlieBge-
wasserglte.

Schrittweiser Ubergang zu einer standortgerechteren Landnutzung
(unter Beachtung der Grundwasserverhéltnisse) unter &rtlicher Fla-
chenumwidmung (u.a. Feuchtacker nérdlich des alten Schwarzbacher
Torfstiches).

Sicherung/Erhalt dérflicher Grinstrukturen, wie Streuobstbestinde,
Alleen, Baumreihen, Parkanlagen, Frisch- und Feuchtwiesen und -
weiden sowie Trocken- bzw. Magerrasen.

Sicherung kulturhistorisch bedeutsamer Landschaftsbestandteile von
besonders charakteristischer Eigenart, wie den Woistungsbereich
westlich der Ortslage von Schwarzbach sowie historische Siedlungs-
strukturen (Fachwerkscheunen und -hauser, Lehmhduser und -
scheunen).

Vermeidung der Zersiedlung durch Erhalt offener, zusammenhéangen-
der Landschaftsraume und -korridore.

Schrittweise Entwicklung von Biotopverbundsystemen als Migrati-
onskorridore gefdhrdeter Tierarten und Riickzugsraume gefédhrdeter
Pflanzenarten sowie Erhaltung und Férderung der den ddorflichen
Siedlungsraum durchziehenden Leitlinien von Tierwanderungen, z.B.
entlang der Dorfgraben, Weg- und StraBensaume, Alleen und Baum-
reihen.

Schrittweise Strukturierung weitrdumiger, monotoner Ackerschldage
unter Anlehnung an die historisch gewachsene Siedlungs- bzw. Flur-
entwicklung und damit Verminderung der Erosion und Verlangsa-
mung des fortschreitenden Humusabbaus.

Entwicklung von Sdumen und Waldmanteln sowie horizontal und ver-
tikal reich strukturierter Waldbestdnde unter Férderung des natdrlich
aufkommenden Jungwuchses.

Erhalt des traditionell gewachsenen Dorfbildes sowie der orts- bzw.
gebietstypischen Bauweise.

Auf Teilflachen im dérflichen Siedlungsbereich sollten méglichst ex-
treme Umweltbedingungen angestrebt werden, z.B. stark besonnte,
besonders nahrstoffreiche oder besonders nahrstoffarme Standorte,
die von einer Vielzahl bedrohter Tier- und Pflanzenarten bendtigt
werden.

Erhalt von Wildkrautfluren im dérflichen Siedlungsbereich, insbeson-
dere auf/fan Wegen, StraBen, Platzen, sonstigen Restflachen und
stickstoffreichen Sonderstandorten.

Erhalt der dorflichen Vorgarten und gebietstypischer Dorfensembles.

Entwicklung von Schwerpunktbereichen fir die naturbezogene Erho-
lung sowie Schutz empfindlicher Bereiche vor Stérung durch unan-
gepasste Erholungsnutzung.
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MaRnahmen und Erfordernisse zur Verwirklichung der Entwicklungs-
ziele

Als “MaRnahmen” werden alle Handlungen verstanden, die der Planungs-
trager, also die Gemeinde Schwarzbach- Biehlen, selbst durchfiihren
kann. “Erfordernisse” hingegen richten sich an Dritte (Beitrdge der Natur-
schutzbehorden, anderer Fachplanungen und Flachennutzer), welche in
ihrer oOrtlichen und sachlichen Zustandigkeit einen Beitrag zur Umsetzung
der Ziele des Landschaftsplanes leisten sollen. Grundsatzlich lassen sich
im Entwicklungskonzept folgende Aussageschwerpunkte unterscheiden:

- Entwicklung eines Nutzungs- und Funktionsmusters des Planungsge-
bietes

- Behebung und Verminderung von Schaden sowie Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

- Vermeidung, Minderung, Ausgleich oder Ersatz zu erwartender Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft infolge geplanter Nutzungs-
anderungen bzw. baulicher Vorhaben

Schutz und Sicherung besonders bedeutender und empfindlicher
Bereiche von Natur und Landschaft

Raumliche und zeitliche Prioritdten fir die Durchfihrung der Mal-
nahmen

Hinweise zur Umsetzung des Entwicklungskonzeptes

Darstellungen der Aussagen des Landschaftsplanes im Flachennutzungs-
plan

Im Flachennutzungsplan wird bezglich der Ubernahme von Darstellun-
gen des Landschaftsplanes differenziert vorgegangen:

- MaBnahmen, die in direktem Zusammenhang mit geplanten Eingriffen
stehen, werden im Flachennutzungsplan (ibernommen. Alle MaRnah-
men des Landschaftsplanes, die in Zusammenhang mit geplanten
Bauflachen stehen, sind im Flachennutzungsplan zeichnerisch darge-
stellt und textlich vermerkt. Eine direkte Ubernahme in nachfolgende
Plane (verbindliche Bauleitplane, Satzungen) kann damit unmittelbar
erfolgen.

Die Gbrigen MaRnahmen des Landschaftsplanes sind textlich im Fla-
chennutzungsplan direkt und vollstandig aufgenommen. Damit wird
ermdglicht, dass diese MaRnahmen auch bei weitergehenden Planun-
gen berticksichtigt werden. Die Gemeinde hat dann die Madglichkeit,
mit dem Planungstridger am Einbringen der MaBnahmen als Ausgleich
und Ersatz bei méglichen Eingriffen, die zum Zeitpunkt der Planauf-
stellung nicht bekannt sind, mitzuwirken.

Damit erfillt die Gemeinde ihre Pflicht gem. Gem. ErlaB des MUNR und
des MSWV vom 29. April 1997 ,Bauleitplanung und Landschaftspla-
nung” die Aussagen des Landschaftsplanes im stadtebaulichen Plan (hier
Flachennutzungsplan) darzustellen.
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Erfordernisse/MaRBnahmen zur Siedlungsentwicklung- Sied-
lungsflachen

Ein vordergrindiges Anliegen des Landschaftsplanes ist es, unter Orien-
tierung auf die Angaben des Landschaftsrahmenplanes, Aussagen zum
Erhalt und der Entwicklung der Gemeinde im Hinblick auf ihre Erholungs-
und Wohnfunktion zu treffen.

Ein wesentliches Ziel des landschaftspflegerischen Konzeptes besteht
darin, im Siedlungsbereich den gebietstypischen Dorfcharakter zu erhal-
ten. In den Ortslagen von Schwarzbach und Biehlen entstanden bislang
keine Wohnbauten, die diesen Charakter nennenswert beeinflussen oder
gar zerstéren konnten. Namentlich deren Kernbereiche weisen die ihnen
eigene ldentitdt und Schdénheit auf und verleiht diesen Siedlungsstruktu-
ren etwas unverwechselbares. Aus vorgenannten Griinden sollten bei der
weiteren Siedlungsentwicklung folgende Aspekte beachtet werden:

— Der in der Ortslage vorhandene Baum- und Griinlandbestand sollte
grundsatzlich erhalten werden. Das betrifft auch innenliegende § 32-
Biotope. Bebauungen sollten sich daher nicht auf derartig ausgestat-
tete Griinbereiche erstrecken, sondern auf aus naturschutzfachlicher
Sicht weniger sensible Bereiche (u.a. strauch- und baumarme, aus
Garten- oder Ackerland bestehende bzw. mit nichtheimischen Baum-
arten versehene Bereiche) ausweichen.

— Die Ausweisung neuer Bauflachen solite unter keinen Umstanden das
MaR der Bebauungsdichte Ubersteigen, die auf den benachbarten
Grundstiicken anzutreffen ist.

- Grundstiicke sollten nicht geteilt werden, auch ist eine Bebauung in
der 2. Reihe grundsatzlich abzulehnen. Die Garten, Wiesenbereiche
und Baumbestande (Streuobst) stellen wichtige innerértliche Griinbe-
reiche dar, die durch eine Bebauung nicht beeintrachtigt bzw. zer-
stort werden sollten.

- Lebensraume und Standorte fir Reproduktionsmadglichkeiten fir an
die jeweiligen Siedlungsstrukturen gebundene Tierarten sollten im
Verlauf der baulichen Entwicklung erhalten bzw. neu geschaffen
werden (z.B. Einfluglécher und Nistmdéglichkeiten, Schlafplatze und
dgl. far Schwalben- und Fledermausarten, Eulenarten).

Die bisher genannten sowie die nachfolgend aufgefiihrten MaRnahmen
werden, soweit sie in konkretem Bezug zu Eingriffsflaichen stehen, im
Flachennutzungsplan dargestellt, bzw. als Manahme im Erlauterungs-
text aufgenommen. Die im Flachennutzungsplan dargestellten Aus-
gleichsmaRnahmen missen bei nachfolgenden Planungen (z. B. Satzun-
gen) als Grundlage in ggf. zu erstellenden Griinordnungspléanen Beach-
tung finden. Die Gbrigen MaBnahmen kénnen bei Eingriffen anderer Pla-
nungstrager von der Gemeinde angeboten werden, bzw. sind im Rahmen
weiterer Planungsvorhaben umzusetzen, sofern die Eigentumsvorausset-
zungen und die Verflgbarkeit der Flachen vorliegen.

Okologisch vorteilhafter als eine Pflanzung wére eine Entsiegelung von
versiegelten Flichen (etwa alte, nicht mehr bendtigte Weg- und StralRen-
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Bestandsaufnahme Flachennutzungsplan

zlige, Gewerbealtstandorte 0.4.). Gemeinde bzw. Bauherren sollten daher
prifen, ob derartige Flachen verfligbar waren.

Die nachfolgend aufgelisteten MaBnahmen beziehen sich auf die bereits
vorhandene Bebauung und kénnen daher in der Planzeichnung nicht be-
ricksichtigt werden.

Nr. MaRnahmen Begriindung Zeit- Trager
raum
s1 Erhalt der ortsinneren Gehdlz- und Griinlandbestan- | Erhalt von Lebensstéatten fir k - Gemeinde
de, insbesondere Alleen, Baumreihen, Hecken, Alt- | Tier- und Pflanzenwelt sowie - Bauherren
obstbestande, Streuobstwiesen, Trockenrasen, Erholung; Erhalt dérflicher
Frischwiesen, Solitargehdlze und Baumgruppen Klimagestaltung
s2 Erhalt von kulturhistorischen Bestandteilen und his- | Wahrung der Identitat des Or- k - Gemeinde
torischen Siedlungsstrukturen (Dorfanger, alte tes - Bauherren
Dorfgrében u.a.) )
S3 | Harmonische Einbindung der Ortsrénder in die um- | Aufwertung des Landschafts- k - Gemeinde
gebende Landschaft und Eingriinen der Bauflachen |und Ortsbildes - Bauherren
S4 Erhalt der dorflichen Vorgéarten und Grasgéarten Wahrung des charakteristi- k - Gemeinde
schen Dorferscheinungsbildes - Bauherren
Die Gemeinde sollte Giber ein geeignetes Instrument, etwa uber eine Sat-
zung, die Modalitaten der AusgleichsmaBnahmen dahingehend regeln,
daB alle Vorhabenstrager (Eigenheimbauherren) gleichermaBen an den
AusgleichsmaBnahmen, insbesondere Begrinung der Ausgleichsflachen,
beteiligt werden.
Fir die geplanten Wohnbauflachen im Siedlungsbereich werden folgende
MaRnahmen vorgesehen:
Nr, MaBnahmen Begriindung Zeit- | Trager
raum
W 1a |Erhalt der Baumreihe, Einzelbdume und Baum- | Erhalt ortsrandtypischer Griinziige | k - | | Gemeinde
gruppen sowie bestehender Obstbestande Bauherren
W 1b | értliche Regenwasserversickerung Erhalt Grundwasserneubildung k Bauherren
Wic Ortsrandgestaltung mittels heimischer Strauch- | Aufwertung des Ortsrandes mit | k Bauherren
und Baumarten im Nordosten (ca. 1.500 m?) Griinbesténden
W 1d | siidseitige Bepflanzung des Neuen Grabens siid- | Aufwertung von Offenbereichen | k Bauherren
lich der Ortslage auf 1,5 km Laénge mit heimi- | als abiotischer und biotischer Er-
schen Strauch- und Baumarten satz
W 2a weitgehender Erhalt bestehender Strauch- und | Bewahrung von Griinziigen des k = | | Bauherren
Baumbestéande Dorfeinganges
W 2b ortliche Regenwasserversickerung Erhalt Grundwasserneubildung k Bauherren
W 2¢ slidseitige Bepflanzung des Biehlener Binnengra- | Aufwertung von Offenbereichen | k Gemeinde
bens westlich der Ortslage auf ca. 750 m Lange | als abiotischer und biotischer Er- Bauherren
mit heimischen Strauch- und Baumarten satz
W 3a | weitgehender Erhalt bestehender Strauch- und | Bewahrung ortstypischer Griinzii- | k - | | Bauherren
Baumbestéande ge/Forstflachen
W 3b | értliche Regenwasserversickerung Erhalt Grundwasserneubildung k Bauherren
W 3¢ | Eingriinung der Bebauung mit einem ca. 5 m brei- | Aufwertung des Ortsrandes mit k Bauherren

ten Pflanzstreifen aus heimischen Strauch- und
Baumarten

Griinbestanden
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W 3d | Einseitige Bepflanzung des Bahngrabens auf | Aufwertung von Offenbereichen | k Bauherren
300 m Lange mit heimischen Strauch- und | als abiotischer und biotischer
Baumarten Ersatz
W 4a | weitgehender Erhalt bestehender Strauch- | Bewahrung ortstypischer Griin- | k-I Bauherren
und Baumbestande zlige/Forstflachen
W 4b | értliche Regenwasserversickerung Erhalt Grundwasserneubildung | k Bauherren
W 4c¢ | Eingriinung der Bebauung mit einem ca. 5| Aufwertung des Ortsrandes mit
m breiten Pflanzstreifen aus heimischen | Griinbestanden
Strauch- und Baumarten
W 4d | einseitige Bepflanzung des Bahngrabens auf | Aufwertung von Offenbereichen | k Bauherren
ca. 800 m Lange als abiotischer und biotischer
Ersatz
W ba | Erhalt bestehender Strauch- und Baumbe- | Bewahrung ortstypischer Bio- k Bauherren,
stéande topstrukturen uNB
W bb | értliche Regenwasserversickerung Erhalt Grundwasserneubildung k Bauherren
W bc | Eingriinung der Bebauung mit einer Ab- | Randliche FlieRgewasserbe- k Bauherren
standspflanzung zum westlich verlaufenden | pflanzung als abiotischer und
Graben (ca. 400 m) biotischer eratz
W 6a | Erhalt bestehender Strauch- und Baumbe- | Bewahrung ortstypischer Griin- | k-l Bauherren
stande ziige
W 6b | értliche Regenwasserversickerung Erhalt Grundwasserneubildung | k Bauherren
W 6¢c | Ortsrandgestaltung  mittels  heimischer | Aufwertung von Offenbereichen | k Bauherren
Strauch- und Baumarten im Nordosten (ca. | als abiotischer und biotischer
1000 m?) Ersatz
W 7a | Erhalt bestehender Strauch- und Baumarten | Bewahrung ortstypischer Griin- | k-l Bauherren
zlige
W 7b | értliche Regenwasserversickerung Erhalt Grundwasserneubildung |k Bauherren
W 7c | Ortsrandgestaltung (&stlicher und siidwest- | Aufwertung des Ortsrandes mit | k Bauherren
licher Randbereich) mittels heimischer | Griinbestanden
Strauch- und Baumarten (ca. 1.200 m?)
W 7d | siidseitige Bepflanzung des noérdlich verlau- | Aufwertung von Offenbereichen | k Bauherren
fenden Grabens auf ca. 1000 m Lénge als | als abiotischer und biotischer
Realisierung des doppelten Kompensations- | Ersatz
bedarfes (8§ 32-Biotope)

Die hier aufgefiihrten MaBnahmen sind im Flachennutzungsplan darge-
stellt.

Verkehrsflachen

Ziel des landschaftsplanerischen Konzeptes ist die Minimierung bzw. Be-
grenzung der Konflikte und Beeintrachtigungen von StraBenverkehr mit
Naturhaushalt, Landschaftsbild und Wohnfunktion sowie Férderung und
Lenkung des Fahrradverkehrs.

Fur erhebliche Konflikte sorgt der Fahrverkehr der L 57, der L 581 und
der K 6604 insbesondere im Bereich von Grabendurchlassen. Namentlich
hier kommt es immer wieder zu Verlusten bei Amphibien und zum Uber-
fahren von Saugetieren. Durchldsse sollten daher bei eventuellen kinfti-
gen StraBenausbauvorhaben so dimensioniert werden, dass hinreichende
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Maéglichkeiten fir das Passieren wandernder Tierarten eingeraumt wer-
den. Um die Verluste von Wild durch An- oder Uberfahren in Grenzen zu
halten, sollten in StraBennahe keine flachigen Gehdlzanpflanzungen er-
folgen. Grabenbepflanzungen sollten nicht unmittelbar bis an die StraRen
verlaufen. Die nach 1990 deutlich erhéhten Fahrgeschwindigkeiten von
PKW und LKW bedingen zunehmend auch erhéhte Verluste an Singvé-
geln, insbesondere bei der oft zu spat ausweichenden Goldammer. Aber
auch Fischotter und zunehmend auch der Elbebiber unterliegen einer
gleichartigen Gefahrdung.

Anzubringende Leitplanken soliten an grundwassernahen Bereichen u.a.
Schaden durch wassergefahrdende Stoffe, die bei Havarien/Unféillen von
Fahrzeugen freigesetzt werden kdnnten, begrenzen. Mdglichkeiten zur
Verringerung des innerdrtlichen- und des Nahbereichverkehrs scheinen
sich mit der Realisierung des Radwegkonzeptes des Landkreises zu er-
6ffnen. Nach diesem sind Anbindungen an die Nachbarorte vorgesehen.
Die sptrbaren Effekte werden sich jedoch in recht engen Grenzen halten,
wenn es nicht gleichzeitig gelingt, den 6ffentlichen Personennahverkehr
attraktiv zu gestalten und moderate Fahrpreise anzubieten.

Bei StraRenbaumaRnahmenund bei der Anlage von Abwasserkanilen ist
dem Schutz des Baumbestandes Beachtung zu schenken (Richtlinie zum
Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen - RAS-LG
4). Zur Vermeidung von Konflikten bzw. Minderung von Beeintrachtigun-
gen im Bereich von Verkehrsflaichen werden folgende MaBnahmen vor-
geschlagen:

Nr. | MaBnahmen Begriindung Zeit- | mogliche
raum | Trager
V 1 | Treffen geeigneter Vorkehrungen zum | Sicherung und Schutz ge- |k SBA -
Schutz wandernder Tierarten (insbe- fahrdeter Tierarten UNB - Ge-
sondere Amphibien an Feuchtrdumen, meinde
Fischotter usw.)
V 2 | SchlieBen von Liicken in Alleen und Erhalt und Aufwertung m - SBA
Baumreihen vorhandener Alleen bzw.
Baumreihen
V 3 | Beachten des Baumschutzes bei Stra- |Erhalt/Schutz des vorhan- |k - SBA
Benrekonstruktionen denen Gehdlzbestandes
V 4 | Einleitung geeigneter MaRBnahmen zur | Minderung unangemesse- |m SBA
innerértlichen Verkehrsberuhigung ner Durchfahrtsgeschwin- Gemeinde
digkeiten

Diese MaRBnahmen stellen eine Empfehlung dar und sind nicht im Fla-
chennutzungsplan dargestellt.

Griin- und Erholungsfléchen

Wichtige landschaftsplanerische Zielstellungen bestehen, wie auch aus
dem Landschaftsrahmenplan hervorgeht, in der Sicherung der Wohnqua-
litdat, der Verbesserung der naturbezogenen Erholungsmdglichkeiten, der

78 STADTLANDPROJEKTE

mErTn



Gemeinde Schwarzbach - Biehlen Landschafts- und Freirdume

Sicherung des durch den Griinbestand gepragten Ortsbildes und der aus-
reichenden Versorgung mit innerdrtlichen Freizeitflaichen (Sport- und
Spielplatze).

Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass die Gemeinde Schwarzbach
mit OT Biehlen hinreichend mit innerértlichen Grin- und Freizeitflaichen
ausgestattet ist. An attraktiven ortlichen Bade- und Angelmdglichkeiten
mangelt es jedoch, so dass auf Gewasser von Nachbar- bzw. nahegele-
genen Orten (Senftenberger See) ausgewichen werden muss. Letztge-
nannte Freizeitaktivitdten sollten sich jedoch im Hinblick auf Naturschutz
und Landschaftspflege auch kinftig auf Bereiche von mdglichst geringer
Sensibilitdt beschrianken. Dies betrifft weitere Freizeitaktivitaten, wie
Moto-Cross, Mountainbike, Modellflug usw. Im Bereich der Schwarzen
Elster sind Freizeit- resp. Erholungsmdglichkeiten aufgrund weitraumiger,
monotoner Agrarstrukturen stark eingeengt. Durch ein zweckmaRig ein-
gerichtetes, recht engmaschiges Wegenetz sollte hier versucht werden,
das Angebot an értlichen Spazierwegen zu verbessern.

Im Hinblick auf das Konfliktfeld Naturschutz/Landschaftspflege - Erho-
lungsnutzung und unter Berticksichtigung der weitgehenden Lage in ei-
nem Landschaftsschutzgebiet werden folgende priventive MaRnahmen
far erforderlich gehalten:

- Einrichtung von Pufferzonen zu sensiblen Bereichen,
- Aufklarung der Besucher und Hinweise auf Stérungsempfindlichkeit,

- Verbot der Bebauung im Uferbereich von Still- und FlieBgewassern,
auch der Dorfgraben (keine Uberbauung, wenn verrohrt),

Abstimmung des (endguiltigen) Verlaufes von Reit-, Wander- und an-
deren Wegen mit der unteren Naturschutzbehérde, damit u.a. keine
sensiblen Bereiche (u.a. § 32-Biotope) tangiert, versiegelt bzw. an-
derweitig beeintrachtigt werden; innerhalb derartig sensibler Bereiche
keine Versiegelung durch Asphaltierung 0.a., Ausweichen auf Alter-
nativiosungen, wie Kies- bzw. Schotterdecken, behelfsweise Fahr-
spuren),

- keine Zersiedlung der Landschaft auBerhalb der geschlossenen Orts-
lage durch Erweiterung von Splittersiedlungen, externe Kleingarten-
anlagen, Bungalows und dgl.,

keine Erweiterung des am Rande einer Binnendline angelegten Sport-
platzes westlich der Ortslage Schwarzbach.

Zur Vermeidung von Konflikten bzw. Minderung von Beeintrachtigungen
im Bereich von Griin- und Erholungsflaichen werden unter Beriicksichti-
gung der Aussagen der Flurgehdlzkonzeption des Amtes Ruhland folgen-
de MaBnahmen vorgeschlagen:

Im Hinblick auf das Konfliktfeld Naturschutz/Landschaftspflege - Erho-
lungsnutzung und unter Berlicksichtigung der Lage Schwarzbach-
Biehlens in einem Landschaftsschutzgebiet werden folgende praventive
MaBnahmen fir erforderlich gehalten:
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Nr. MaBnahmen Begriindung Zeit- maégliche
raum Tréager
G 1 | Erhalt bestehender landwirtschaftlich monotone Agrarstrukturen | - Gemeinde
genutzter Grinflaichen und Umwid- bedingen geringe Erholungs- Landwirt-
mung grundfeuchter Acker im Bereich | eignung, Grundwassergefahr- schafts-
ehemaliger Flutmulden der Schwarzen | dung durch Agrarintensivwirt- betriebe
Elster zu niederungstypischen Grin- schaft
land
G 2 | Radwegegestaltung mit alternativen Beeintrachtigung (Versiege- k - Landkreis
Materialien (keine Versiegelung) lung) von Lebensrdumen ge- - Gemeinde
fahrdeter Tierarten in und an
Schutzgebieten, Enttypisie-
rung des Landschaftsbildes
G 3 | Erhaltung und Pflege des Parkes Bieh- | Erh6hung der Attraktivitat fir |k-m |- Denkmal-
len nach einem zu erstellenden Kon- die naturbezognene Erholung, schutz-
zept bzw. Fortschreibung bzw. Anpas- | Sicherung naturnaher Wald- behérde -
sung der Gestaltungskonzeption unter | fragmente Gemeinde
Beachtung der Ziele von Naturschutz - uNB
und Landschaftspflege
G 4 |einseitige Grabenbepflanzung als Aufwertung des Landschafts- [ k-m [- Gemeinde
Kompensationsmanahme B 169 Orts- | bildes und Verminderung der - Bauherren
umgehung Senftenberg* sowie weite- | Winderosion - uNB
re Grabenbepflanzungen
G b | Erhaltung weitrdumiger Sichtbeziehun- | Erhaltung der Erlebnisféhigkeit | k - m |- Gemeinde
gen in der Landschaft
G 6 | Erhaltung und Entwicklung der Sport-, | Erhalt und Entwicklung von k-1 - Gemeinde
Spiel-, Grlin- und Freiflachen Erlebnis- und Freizeitrdume in
Siedlungsbereichen
G 7 |Reglementierung des Reitsports und | Schutz sensibler Bereiche (Le- [k-m |- uNB - un-
Abstimmung des Verlaufes von Reit- | bensstatten stdrungsempfind- tere Forst-
wegen mit der unteren Naturschutzbe- | licher Tierarten, Feuchtrdume, behdrde -
hérde Glassandgruben usw.) Reiterhof
G 8 | Pflanzung einer Baum-Strauchreihe als | Aufwertung des Landschafts- |k-m |-
KompensationsmaBnahme zum Rad- bildes und Verminderung der StraBenbau
wegbau Brieske-Schwarzheide * Winderosion amt
G 9 |Heckenpflanzung auf Acker als Kom- | Aufwertung des Landschafts- | k- m [ StraBen-
pensationsmaBnahme B 169 Ortsum- | bildes und Verminderung der bauamt
gehung Senftenberg* Winderosion .
- Gemeinde

*nachrichtliche (bernahme

Die MaBnahmen G 4, G 8 und G 9 sind KompensationsmaRnahmen im
Rahmen der Planungen fir den Bau der Ortsumgehung der B 169 um
Senftenberg und wurden dem dazugehérigen landschaftspflegerischen
Begleitplan entnommen. Die MaBnahmen sind aufgrund des geplanten
Eingriffes in der Planzeichnung dargestelit.
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Flachen fiir die Landwirtschaft

Ziel des Landschaftsplankonzeptes ist die Minderung bzw. Beseitigung
der beeintrachtigenden Einwirkungen der Intensivlandwirtschaft auf die
Schutzgiiter Wasser und Boden sowie Arten und Lebensgemeinschaften.
Insbesondere gilt es, standortunangepalRte Wirtschaftsformen schrittwei-
se in standortangepalBte Wirtschaftsweisen Uberzufiihren. Des weiteren
ergibt sich das Erfordernis der strukturellen Anreicherung monotoner
GroRflachen. Gravierenden Defizite ergeben sich im Bereich der begradig-
ten und mit einem Regelprofil versehenen Grabenlaufe, die keinen oder
nur einen sehr schmalen Randstreifen besitzen und i.d.R. keinen randli-
chen Gehélzbewuchs aufweisen. Im Bereich der Viehweiden sind Flurge-
hélze nicht hinreichend vor dem Verbi durch Weidevieh geschiitzt. Hier
sind entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

Zur Vermeidung von Konflikten bzw. Minderung von Beeintrachtigungen
im Bereich von Flachen der Landwirtschaft werden folgende MaRnahmen
vorgeschlagen:

Nr. | MaBnahmen Begriindung Zeit- | mdgliche

raum | Trager

1 Flachenumwidmung auf nichtstand- | Gefahr der Eintrage von Fremd- | k - Landwirt-
ortgemélen Ackernutzungsberei- | stoffen ins Grundwasser, Boden- schaft
chen strukturzerstorung

L2 Anlage von Randstreifen entlang der | Dezimierung des Fremdstoffein- | k - Landwirt-
groflen Vorfluter (Peickwitz- [ trages und der Gewasse- schaft
Ruhlander Binnengraben, Neuer | reutrophierung
Graben)

L3 Rickbau von Grében in Quellberei- | Aufgabe der Grundwasserzeh- || - Land wirt-
chen (,NaBstellenentwasserungen”) | rung, Revitalisierung angrenzender schaft - uNB
bzw. deren Uberlassung zur Sukzes- | Biotope
sion

L4 Entwicklung von Gehdlzstrukturen, | Aufwertung monotoner Agrar- [ m - Landwirt-
Etablierung von Feldgehdlzen in An- | strukturen schaft - uNB
lehnung einstiger Flurbilder

L5 Festlegung einzuhaltender Sicher- | Unterbindung der Verdriftung von | | - Landwirt-
heitsabsténde bei Diinger- und Bio- | Giille, Bioziden, Minderaldiingern schaft - uWB
zidausbringung zu FlieB- und Still- | und anderen wassergefahrdeten
gewassern Stoffen in die Gewasser

L6 hinreichendes Auskoppeln von Ge- | Unterbindung von Uferschaden, | k - Landwirt-
wiassern bzw. Feuchtrdumen bei | Nahrstoffeintrag in Gewasser und schaft
Weidehaltung Schalschaden an Baumen

L7 hinreichendes  Auskoppeln  von | Unterbindung von Schélschaden | k - Landwirt-
Feldgehdlzen auf Viehweiden an Baumen schaft

L8 Unterbindung des Gehdlzaufwuch- | Keine Erhéhung der Waldanteile, | k - Landwirt-
ses auf Grinland- und Ackerflachen | Erhalt offener Waldinseln bzw. schaft - Fla-
(Brachflachen) und Wiederaufnahme | gefahrdeter Biotope, Erhalt von cheneigen-
der Nutzung Okotonen timer

L9 Erhaltung und nach Maéglichkeit Fla- | Erhalt bzw. Anstreben der traditi- | m - | - Landwirt-
chenerweiterung des Griinlandes | onellen Griinland-Ackerland-Wald- schaft - Fla-
(keine weitere Umwidmung in ande- | Verteilung cheneigen-
re Nutzungsarten, etwa Acker), timer
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Flachennutzungsplan

Erhalt der Kleinackerflachen

Segetalartenschutz

- Landwirtschaft
- Flacheneigen-
tlimer - uNB

standortgemale landwirtschaftliche
Nutzung bzw. Biotoppflege im Bereich
anmooriger bzw. mooriger Wiesenfla-
chen

Moorerhalt

- Landwirtschaft
- Flacheneigen-
tiimer - uNB

Diese MaBnahmen stellen eine Empfehlung dar und sind nicht im Fla-
chennutzungsplan dargestellt.

Fldchen fiir die Forstwirtschaft

Die Gemeinde Schwarzbach mit OT Biehlen wird nahezu allseitig von
Kiefernforsten umgeben. Im Hinblick auf das Landeswaldprogramm des
Landes Brandenburg (,naturnahe Waldwirtschaft”) sollte, sofern es die
Standortverhaltnisse zulassen, schrittweise bzw. allmahlich eine Um-
wandlung der monostrukturierten Kiefernforste in vertikal und horizontal
vielfdltigere Strukturen aufweisende Mischwaélder vorgenommen, sollte
die Uberreprasentanz der Kiefer schrittweise abgebaut werden. Dies er-
scheint jedoch nur in den Bereichen sinnvoll, die einen entsprechenden
Jungwuchs aufweisen (Stiel-Eiche, Gemeine Eberesche, Sand-Birke, Rot-
Buche usw.), der eine Férderung erfahren sollte (u.a. Lichtstellung). Vor
naturschutzfachlich nicht abgestimmten Pflanzungen von Laubbdumen
(moglicherweise fremder Provenienz) mu jedoch ausdriicklich gewarnt
werden, da in ihrem Ergebnis zum einen neuerliche, in einem LSG magli-
cherweise unerwiinschte Waldbilder erzeugt werden kénnten und zum
anderen der Charakter der Kiefer-Heidewaldungen teilweise oder gar vol-
lig verloren gehen konnte. Wie die waldgeschichtlichen Angaben erken-
nen lassen (Hanspach 1994), hat die Kiefer bereits zu Beginn des vorigen
Jhs. im Ergebnis jahrhundertelanger Bodendegradierungen durch zahirei-
che Waldnutzungen sehr hohe Anteile des Waldes eingenommen, so da
der hier urspringliche Kiefern-Birken-Stieleichenwald schon damals kaum
noch nennenswerte Bestande aufwies.

Zur Vermeidung von Konflikten bzw. Minderung von Beeintrachtigungen
im Bereich von Flachen der Forstwirtschaft werden folgende MaRnahmen
vorgeschlagen:

Nr.

MaRnahmen

Begriindung Zeit- maogliche
raum Trager

F1

schrittweise Umwandlung ausgewahlter | Verbesserung der Biotop- und k-1 - Forstwirt-
Kiefernforste durch Férderung des
Jungwuchses in artenreichere Kiefern-
Birken-Stieleichenwalder

Erholungsfunktion schaft

F2

Entwicklung gestufter, arten- und struk-
turreicher Waldsaume

Aufwertung artenreicher hete-
rogener Lebensraume (Okotone)

k-1 - Forstwirt-

schaft

F3

Erhéhung der Altholzanteile in geeigne-
ten Waldbereichen

Erhéhung des Artenreichtums,
Verbesserung der Biotopfunkti-
on

- Forstwirt-
schaft
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F4 Férderung naturnaher Waldbereiche bzw. Erhalt gefédhrdeter, unersetzba- | k-1 - Forstwirtschaft
von Vorkommen vermutlicher Tieflandfichten. | rer Biotope und ihrer Ausstat-
Ausweisung als Schutzwald gem. LWaldG - tung mit an diese gebundene
keine Kahlschlagwirtschaft - Einzelstamment- | Pflanzen- und Tierarten
nahme!

F5 Keine Vornahme von Neuaufforstungen, kei- | Beibehaltung der aktuellen k-1 - Forstwirtschaft
ne Aufforstung der Offenflachen im Wald, Wald-Freilandverteilung
auch wenn aufgelassen

F 6 Keine Anwendung des Waldpfluges und Har- | Zerstérung/Beeintrédchtigung k - Forstwirtschaft
vestern in §32-Biotopen wertvoller Bodenbereiche

Die derzeit noch ausgelibte Kahlschlagwirtschaft sollte auf Kiefernforsten
beschrankt bleiben, auf denen eine natlrliche Verjingung aufgrund Aus-
bleibens von Jungwuchs nicht méglich erscheint. Sie sollte sich indessen
keinesfalls auf naturnahe, (Uberwiegend auf quelligen Standorten sto-
ckende Laubwaldungen (Erlenbruch-Walder, Birkenbruch-Walder, Aspen-
Birken-Vorwalder) und auf Vorkommen der Lausitzer Tieflandfichte
erstrecken.

All die genannten MalRnahmen sollten Eingang (Berticksichtigung) in die
Forstliche Rahmenplanung finden.

Flaichen fir die Wasserwirtschaft/Angeln/Teichwirtschaft

Vorrangiges und langfristiges Entwicklungsziel ist die durchgéangige Wie-
derherstellung der natlrlichen Funktionen der dérflichen FlieB- und Still-
gewasser. Hierzu erscheint eine naturschutzfachlich und wasserwirt-
schaftlich abgestimmte Ausfliihrungsplanung wichtig, in die auch (ehe-
mals) durchflossene Stillgewdsser (trockengefallene Teiche) einbezogen
werden. Die weitere bauliche Entwicklung hat auf diese Zielstellung in
besonderer Weise zu achten.

Eine zentrale Stellung nimmt hierbei die Schwarze Elster ein. Zur Schaf-
fung von Retentionsflaichen sollte eine abschnittsweise Deichrickverle-
gung mit Anlage von Niederungswaldkomponenten seitens des Landes-
umweltamtes (iberdacht werden. Zunachst sollte mit einem ,Testab-
schnitt” begonnen und die in den Folgejahren gesammelten praktischen
Erfahrungen in weiteren FlieBgewasserabschnitten umsetzt werden. Auf
die Bedeutung als FFH- Lebensraum wurde bereits hingewiesen. Als ers-
ter Schritt sollten die Vorlanderwiesen einer pfleglichen Nutzung (Ver-
tragsnaturschutz) unterzogen werden.

Eine vveitere wesentliche, langfristig anzulegende Zielstellung besteht in
der naturnaheren Gestaltung der begradigten Vorfluter. Dabei sollten die
Vorfluter zur Verbesserung ihrer Funktion als Lebensraume und wertvolle
lineare Biotopvernetzungselemente schrittweise naturndher entwickelt
werden (Anlage von Gewasserrandstreifen und Uferbepflanzungen, Gra-
bentaschen, Erweiterungen des Grabenprofils, Abflachungen der B6-
schungsneigung, Anlage von Randstreifen, Umwidmung angrenzender In-
tensivackerflachen). In entwasserten, nicht standortgemaR genutzten
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Agrarbereichen, in denen eine Umwidmung zu Grinland vorgesehen ist,
solite eine Aufwertung der Standorte durch geeignete MalRnahmen der
Wasserrtickhaltung (u.a. Einbau von Sohlschwellen) vorgesehen werden.
Verrohrungen (u.a. im Osten des FND ,Ulaner Wald”) und (berlange
Durchlasse sollten rickgebaut werden. Dringender Handlungbedarf hin-
sichtlich Wasserrlickhaltung besteht im Bereich nordéstlich des Gutebor-
ner Narvatschteiches, wo Quellbereiche nahezu véllig trockengefallen
sind. Mdglicherweise erscheint auch eine Wassertiberleitung realisierbar.
Ein Riickbau der Graben und Revitalisierung der Quellbereiche wurde be-
reits unter ,Landwirtschaft” behandelt.

UnterhaltungsmaRBnahmen an Vorflutern bedlrfen der Abstimmung mit
den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege. Im Bereich der
Rohatschwiesen sollten WasserunterhaltungsmaRBnahmen im Erhalt und
Forderung aufkommender Grabengehdlze und den damit zu erwartenden
Beschattungseffekt schrittweise dezimiert werden. Defekte Stauanlagen
sollten repariert bzw. (vorzugsweise) durch ein System von Sohlschwel-
len ersetzt werden. Einzustellende Wasserstande an Stauwehren erfor-
dern eine naturschutzfachliche (und wasserrechtliche) Abstimmung.

(Unbelastetes) Regenwasser sollte innerhalb der Siedlungen ortlich versi-
ckert werden. Dies ware insofern moéglich, da davon ausgegangen wer-
den kann, dass keine Ableitung des Regenwassers (iber ein (iberortliches
Kanalnetz in die zentrale Klaranlage nach Brieske erfolgen wird.

Zur Vermeidung von Konflikten bzw. Minderung von Beeintrachtigungen
im Bereich von Flachen fir die Wasserwirtschaft/Angeln/Teichwirtschaft
werden folgende MaRnahmen vorgeschlagen:

Nr. | MaBnahmen Begriindung Zeit- maogliche Trager

raum

H 1 | schrittweise naturnéhere Gestal- | Uberregionale Bedeutung fiir den | m - | - Gemeinde — un-
tung der Vorfluter (Revitalisie- Gewasserverbund Erhohung der tere Wasserbehor-
rung) Artenvielfalt Verbesserung der de (UWB) - Ge-

FlieRgewasserstruktur wasserverband

H 2 | Fixierung und naturschutzfachli- | optimale, den Zielen von Natur- k - m - uWB - uNB -
che Abstimmung von Stauho- schutz und Landschaftspflege Nutzer
hen/DurchfluBmengen an Flied- | Rechnung tragenden Wasserstan-
und Stillgewassern den

H 3 | schrittweise Wiedervernallung Wasserrlickhaltung und damit m-| Landwirtschafts-
und Wasserriickhaltung in ehe- | verbesserte Puffermdglichkeiten betriebe - uWB-
maligen NaRstandorten in Dirrezeiten, Aufwertung des Amt flr landliche

Landschaftsbildes Neuordnung

H 4 | Anschlu® an das Kanalnetz zur | Verbesserung der Wasserbeschaf- | m - Gemeinde -
Klaranlage Brieske nach erfolg- | fenheit in ortlichen FlieRgewas uWB - Wasserver-
ter Interimslésung (abflullose sern Artenschutz band Lausitz
Gruben)

H 5 | Aufstellung eines abgestimmten | Verminderung maglicher Konflikte [ k - m - Gewasserver-
Rahmenunterhaltungsplanes flir | mit Biotop- und Artenschutz band - uWB- un-
Gewasser tere Naturschutz-

behédrde
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H6 Revitalisierung alter Teiche Wiederherstellung des Charakters von | - UWB - uNB -
Schwarzbach mit OT Biehlen als Ort ei- Nutzer
ner Teichlandschaft
H:7 Anlage von puffernden Ge- Verbesserung der Wasserbeschaffen- m-1| |- uWB - uNB -
wasserrandstreifen heit, Dezimierung von Schadstoffeintra- Nutzer
gen, Aufwertung des Landschaftsbildes
H8 Erhalt von Moorgewassern Sicherung von Lebensstatten vom Aus- |[m -1 [-uWB - uNB -
(u.a. FND ,Torfstich bei sterben bedrohter Tier- und Pflanzenar- Gemeinde
Schwarzbach”) ten

MaRnahmen, die zur Gewassersanierung bzw. zur schrittweisen Renatu-
rierung erforderlich sind (Gutachten, Grunderwerb, Nutzungsausfallent-
schadigungen) kénnen durch das MLUR nach der Férderrichtlinie ,Ge-
wadssersanierungsmaBnahmen” geférdert werden.

Ver- und Entsorgung (inkl. Altlasten und Konversion)

Hinsichtlich der Altlastensanierung soliten Untersuchungen zur Gefahr-
dungsabschéatzung durchgefiihrt und erforderlichenfalls dementsprechen-
de Sanierungskonzepte erarbeitet werden, an die sich gezielte Siche-
rungs- bzw. SanierungsmaBnahmen anschlieBen. Hauptgefahrdungspunk-
te sind mogliche Bodenkontaminationen und Grundwasserbeeintrachti-
gungen.

Zur Vermeidung von Konflikten bzw. Minderung von Beeintrachtigungen
im Bereich von Ver- und Entsorgung werden folgende MaRnahmen vor-
geschlagen:

Nr. | MaRBnahmen Begriindung Zeit- | mdgliche
raum | Tréger
A 1 | Gefdhrdungsabschatzung, ggf. Erstel- [ Grundwasserschutz Boden-|k-1 |- Gemeinde
lung von Sanierungskonzepten und |schutz - Landkreis
Durchfiihrung von Sicherungs- bzw. - Land
Sanierungsmalnahmen
A 2 |Eingrinung bzw. Rickbau ortsbildsté- | Aufwertung des Ortsbildes, |m -1 |- Gemeinde
render Altbetriebstatten Grundwasserschutz Boden- - Landkreis
schutz - Land
A 3 | Berdumung von Altdeponien Aufwertung des Ortsbildes, | m -1 [- Gemeinde
Grundwasserschutz Boden- - Landkreis
schutz - Land

Diese MaRnahmen stellen eine Empfehlung dar und sind nicht im Fla-
chennutzungsplan dargestellt.

Lagerstatten

Landschaftliche resp. Okologische Verdnderungen sowie Umweltbeein-
trachtigungen sind nach den Angaben der Gemeindelibergreifenden Ent-
wicklungsplanung mit dem kiinftigen groRflachigen Glassandabbau zwi-
schen Hohenbocka und Guteborn zu erwarten, fir den im Teilregional-
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plan ,Gewinnung und Sicherung oberflichennaher Rohstoffe” eine ent-
sprechende Vorrangflache fir den Abbau von Spezialsanden vorgesehen
ist (vgl. auch 2.7). Insbesondere die Beschaffenheit abzuleitender
Sumpfungswasser kann die Wasserqualitat und damit die Lebewelt be-
troffener FlieRgewasser beeintrachtigen.

Hinsichtlich Art und Umfahg von noch ausstehenden Sanierungsmal-
nahmen (u.a. kinftig einzustellender Wasserstande) ist die fachliche
Mitwirkung der zustandigen Naturschutzbehérden erforderlich. Dabei
sollten u.a. Aspekte der Wasserbeschaffenheit der Simpfungswasser im
Vordergrund stehen (MaRnahmen zur Begegnung der fortschreitenden
Verockerung und Versauerung).

Detaillierte Rekultivierungs- und RenaturierungsmaBnahmen sollten ent-
sprechend der raumlichen und zeitlichen Abfolge laut Rahmenbetriebs-
plan in entsprechenden AbschluB- bzw. Sonderbetriebsplanen im Einver-
nehmen mit der uNB festgelegt werden.

Zur Vermeidung von Konflikten bzw. Minderung von Beeintrachtigungen
hinsichtlich der Lagerstatten werden folgende MaBnahmen vorgeschla-
gen:

Nr. | MaRnahmen Begriindung Zeit- | mogliche
raum | Trager

Sa 1 | Naturschutzfachliche Mitwirkung Stabilisierung der Grund- k-1 |- uNB - Berg-
bei Abschlu3- bzw. Sonderbe- wasserverhéltnisse Abstim- bauunter-
triebsplanungen (mit Rekultivie- mung der Strauch- und nehmen
rungsverpflichtung gem&R Bundes- | Baumartenwahl
berggesetz

Sa 2 | Konditionierung der Simpfungs- Verhinderung der Beein- k-1 |- Bergbau-
wasser tréachtigung wertvoller unternehmen

Feuchtbiotope

Diese MaBnahmen stellen eine Empfehlung dar und sind nicht im Fla-
chennutzungsplan dargestellt.

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Brandenburgischem Na-
turschutzgesetz/Erfordernisse und MaRnahmen zur Biotopent-
wicklung

B nde Schutzgebi

Die gesamte Gemarkung Schwarzbach und Teile der Gemarkung Biehlen
(Bereiche stidéstlich der Schwarzen Elster) befinden sich im LSG ,Elster-
niederung und westliche Oberlausitzer Heide zwischen Senftenberg und
Ortrand”. Fir dieses LSG liegt ein (gedruckter) Landschaftspflegeplan vor
(BeschluB des Rates des Bezirkes Cottbus vom 16.07.1987, BeschluB-
Nr. 05 - 8/87). In der Zwischenzeit haben sich aber gravierende gesell-
schaftliche Veranderungen und Wandlungen der Landschaftsnutzung er-
geben, die dringend eine Ausrichtung/Aktualisierung des Pflegeplanes er-
fordern. Diese Uberarbeitung sollte von der zusténdigen Naturschutzbe-
hoérde geplant und (kurz- bis mittelfristig) umgesetzt werden.
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Im Flachennaturdenkmal (FND) ,Ulaner Wald” wird es im Interesse der
Erhaltung der konkurrenzschwachen Barlapp- und Wintergrin-Arten zu-
nehmend erforderlich, konkurrierende Bodenbedecker, wie die fremdlan-
dische, durch Végel in Ausbreitung befindliche Mahonie (Mahonia aquifo-
fium) zurlckzudrdangen. In raumlicher Nachbarschaft von Barlappen und
Wintergriin-Bestanden sollte versucht werden, insbesondere starker ver-
graste Bereiche abzuharken (Nachahmung der aufgegebenen Streunut-
zung), um Pionierstandorte fur Barlapp- und Wintergriinarten zu schaffen.
U.a. zur besseren raumlichen Abgrenzung ware die Beseitigung der Ver-
rohrung des Tiefwinkelwiesengrabens dringlich.

Um das FND ,Torfstich Schwarzbach” dauerhaft mit Wasser bespannen
zu kénnen, wurde 1993 von der unteren Naturschutzbehdrde ein Wehr
im Peickwitz-Ruhlander Binnengraben errichtet. Diese Bespannung ist
auch wveiterhin wichtig. Angrenzende verndssungsgefahrdete Ackerfla-
chen sollten zu Grinland umgewandelt werden.

Die Naturdenkmale wurden 1993 einer Gehdlzpflege unterzogen. Scha-
digende Einflisse sind von den Stiel-Eichen fernzuhalten. Auf diese se-
henswerten Naturdenkmale sollte verstarkt 6ffentlichkeitswirksam hin-
gewiesen werden.

Geplante Schutzgebiete

Unter Schutz soliten verbliebene Niederungswaldungen Richtung
Niemtsch- Peickwitz, wie Welsch, Trebitsch, Barras sowie Rote Hose ge-
stellt werden. Abgrenzungsvorschlage und Schutzwirdigkeit ist durch
Schutzwiirdigkeitsgutachten herauszuarbeiten.

§ 32-Biotope

Eine 1. Durchgang zur selektiven Biotoptypenkartierung (8 32-Biotope)
wurde 1999/2000 vorgenommen. Fur die Bereiche innerhalb der Ortslage
ist 1998/1999 eine Erfassung vorgenommen worden. Die nun vorliegen-
den Daten bedUlrfen der standigen Aktualisierung, Prazisierung und Fort-
schreibung in angemessenen Zeitabstanden (etwa aller 5 - 10 Jahre).

Kulturhistorisch wertvolle Bestandteile und doérfliche gefahrdete Biotop-
typen

Eine systematische Erfassung kulturhistorisch wertvoller Bestandteile
(z.B. verbliebene Feldraine, alte Teichgebiete, Reste alter Waldbewirt-
schaftungsformen, alte Wege) steht noch aus. Fir ihre Unterschutzstel-
lung, soweit noch nicht per se oder im Rahmen von Schutzgebieten er-
folgt, erscheinen je nach Dimensionierung am ehesten die Kategorien
«~Geschutzter Landschaftsbestandteil” oder ,Naturdenkmal” geeignet.
Durch die untere Naturschutzbehérde sollten entsprechende vorbereiten-
de Untersuchungen veranlaBt werden. Die Sicherung und der Erhalt dorf-
licher gefahrdeter Biotoptypen (z.T. § 32), wie Streuobstbestdande, He-
cken, Alleen, Grasnelkenfluren, RotstrauBgrasrasen erscheinen ebenfalls
geboten. Grundsatzlich besteht die Maoglichkeit, daB Geschitzte Land-
schaftsbestandteile innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
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durch die Gemeinde selbst unter Schutz gestellt werden kénnen (8 24 (3)

BbgNatSchG.

Die Gemeinde sollte alle Anstrengungen auf den Erhalt der bestehenden

Naturdenkmale legen.

Im einzelnen werden folgende MaRBnahmen vorgeschlagen:

Nr. Erfordernisse/MalRnahmen Begriindung Zeitraum mdogliche
Tréager
N 1 | Uberarbeitung Landschaftspflege- | Aktualisierung geboten k-m - uNB
plan LSG ,Elsterniederung ...”
N 2 | Abstimmungen zwischen Quarz- | Gefdhrdung wertvoller | k - |
werken und unterer Naturschutz- | Feuchtrdume bzw. Bergbauun-
behérde hinsichtlich Wasserstén- | simpfungswisserableiten- ternehmen -
de und Wasserqualitat der FlieRgewdasser uNB
N 3 | Vorbereitung der Unterschutzstel- | Niederungswaldreste an |k - uNB
lung weiterer Niederungswaldres-|der Schwarzen Elster sind
te an der Schwarzen Elster als|insgesamt ungeniigend
NSG und im Landkreis OSL 0-
berhaupt nicht innerhalb
von NSG reprasentiert.
N 4 | Fortschreibung der Erfassung der | Prazisierung, Aktualisie- [ m - | - LUA - uNB
§ 32-Biotope rung
N b | Erfassung kulturhistorisch wert- | Erhalt und Treffen von|k-m - Gemeinde -
voller Bestandteile Schutzvorkehrungen uNB

Weiterer Handlungsbedarf

Die detaillierte Umsetzung dieser aufgefiihrten MaBnahmen wird Gber-
wiegend Uber nachgeordnete Planungen erfolgen (Bebauungs- und Griin-
ordnungsplane, Landschaftspflegerische Begleitpldne (StraRenplanung),
Pflege- und Entwicklungspldane bzw. Behandlungsrichtlinien,

entwicklungsplanungen usw.).

Zur Umsetzung der Zielstellungen von Naturschutz und Landschaftspfle-
ge werden in verschiedenen Ebenen gesonderte, groBmafstébigere Pla-

nungsleistungen erforderlich, von denen folgende erwéahnt seien:

- Granordnungspldane zu Bebauungsplanen (i.d.R. M 1:1.000) durch die

Gemeinde

- Gestaltungspldane (Ausfilhrungsplanungen) zu Siedlungsgrinflachen

und &ffentlichen StraRenrdaumen

- Sanierungskonzepte zu Altlastenverdachtsflachen

Aufstellen von Behandlungsrichtlinien/Pfelge- und Entwicklungspla-

nen flir Schutzgebiete verschiedener Kategorien

Rahmenunterhaltungspléane fur die Gewasserunterhaltung durch den
Gewasserverband in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdér-

de
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Gemeinde Schwarzbach - Biehlen Landschafts- und Freirdume

Bei erforderlichenfalls notwendig werdenden Eingriffs- Ausgleichsplanun-
gen (Lage im LSG) sind u.U. jeweils aktuelle Erfassungen zu Flora, Vege-
tation und Fauna des Planungsraumes und seines Umfeldes durchzufiih-
ren.

Bei der Anderung bzw. Fortschreibung des Landschaftsprogrammes, des
Landschaftsrahmenplanes oder des Flachennutzungsplanes kann ggf. ei-
ne Fortschreibung des Landschaftsplanes erforderlich werden.

Zusammenfassung

Die Gemeinde Schwarzbach mit dem Ortsteil Biehlen ist insgesamt durch
hohe Anteile von forstlichen Nutzflachen an der Gesamtflache (,Heide-
dorf”) gekennzeichnet und weist relativ aufgelockerte, jedoch historisch
gewachsene Siedlungsstrukturen auf. SchloB- und Parkanlagen sowie
Dorfanger stellen den Mittelpunkt der Ortslagen dar.

Die in der Gemeinde vorkommenden Pflanzenarten besitzen eine berre-
gional bedeutsame pflanzengeographische Bedeutung durch das Auftre-
ten von Stromtalarten, die aus dem Elbegebiet in das Schwarzelstertal
vorgedrungen sind. Die Gemarkung Schwarzbach liegt vollstandig, die
Gemarkung Biehlen nordwarts bis zur Elster im LSG. Weite Teile der Ge-
markungen werden von den Folgen des umliegenden Braunkohlenberg-
baues und des Glassandabbaus gekennzeichnet bzw. nachhaltig
beeinfluBt.

Die wichtigsten Ergebnisse zu den jeweiligen Schutzgltern bzw. Pla-
nungsfeldern kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

1. Boden: Die vorherrschenden Sandbdden des Untersuchungsgebietes
sind bei ackerbaulicher Nutzung u.a. aufgrund ihrer ungeschitzten
Lage und Weitraumigkeit empfindlich gegeniber die Einwirkungen
des Windes (Winderosionsneigung). Geeignete MaBnahmen werden
insbesondere in der hinreichenden Strukturierung und standortgema-
Ben Nutzung der Agrarflaichen gesehen. Lehmige und tonige Auebd-
den sowie Moorbdden sind von untergeordneter Bedeutung.

2. Klima: Das Kleinklima ist wichtig fir das Wohlbefinden der anséssi-
gen Bewohner. Besondere Ausbildungsformen, wie pseudoatlani-
sches Klima an Gewassern und Kaltluftlagen an nordexponierten
pleistozanen Hochflachen sind u.a. wesentlicher Standortsfaktor fir
pflanzengeographisch bedeutsame Florenelemente. Durch hinrei-
chende Wasserhaltung und KompensationsmaBnahmen bei Eingriffen
sowie Strukturierung und Begrinung des Offenlandes und der besie-
delten Bereiche ist moglichen abtraglichen Einflissen auf das
Ortsklima entgegenzuwirken. Durch die geplanten Bauflachen sind
erhebliche oder nachhaltige klimatische Veranderungen nicht zu er-
warten.

3. Wasser: Aufgrund der allgemeinen Durchldssigkeit der Sandbdden
und vielfach grundwassernaher Standorte ist eine relative Unge-
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Bestandsaufnahme Flachennutzungsplan

schiitztheit des oberen Grundwasserleiters gegeben. Hieraus ergibt
sich u.a. die Wichtigkeit einer standortgemalRen landwirtschaftlichen
Produktion. Bei der weiteren bergbaulichen Téatigkeit ist auf eine hin-
reichende Konditionierung des Stimpfungswassers sowie hinreichen-
de Grundwasserstande insbesondere von (naturschutzrechtlich ge-
schitzten) Feuchtraumen zu achten. Von groRer Bedeutung flr die
Gewassersanierung wird die Anbindung an die zentrale Klaranlage
Brieske sein.

4. Arten- und Biotopschutz: Bereiche mit (iberregionaler Bedeutung stel-
len die Feuchtraume (FND ,Torfstich Schwarzbach” und ,Ulaner
Wald“) und die Quellstandorte und angrenzenden Laubwaldungen
dar. Insbesondere das Vorkommen sehr zahlreicher gefahrdeten
Pflanzenarten der Brandenburgischen Roten Liste ist bemerkenswert
(vgl. Anhang 1). Faunistisch sind insbesondere die Vorkommen des
Schwarzblauen Ameisenblaulings an den Deichvorlandern der
Schwarzen Elster bedeutsam. Bedarf fiir spezielle Landschaftspla-
nungen und deren Umsetzung besteht insbesondere im Bereich mo-
nostrukturierter Offenflachen, Waldrander und begradigter Vorfluter,
die wesentliche Schwerpunkte des Entwicklungskonzeptes darstel-
len. Die Niederungswaldreste in Richtung Niemtsch sollten als NSG
unter Schutz gestellt werden (Reprasentanzfunktion!).

5. Grinordnung, Landschaftsbild und Erholungsfunktion: Defizite bei der
Einbindung der Ortslage in die umgebende Landschaft sind aufgrund
der aufgelockerten Peripherie der Ortsrandlage kaum gegeben, wer-
den aber bei der Bebauung von Wohnbaufldichen namentlich bei
Randlage an Bedeutung gewinnen. Erholungsméglichkeiten sind hin-
reichend gegeben, bei einzelnen Freizeitaktivitaten sind Reglementie-
rungen notwendig, um Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zu minimieren. Radwege sollten in sensiblen Bereichen nicht asphal-
tiert werden und in Hinblick auf Naturschutz und Landschaftspflege
mdglichst konfliktarm durch die Landschaft gefiihrt werden. Reitwe-
ge sollten nicht durch aus naturschutzfachlicher Sicht sensible Berei-
che fihren.

6. Siedlung, Verkehr: Die vorliegenden Planungen zur Siedlungsentwick-
lung stellen in der Gemeinde ein relativ geringes Konfliktfeld dar,
wenn die innerdrtlichen Grinbereiche, wie z.B. Streuobstwiesen,
Feucht- und Frischwiesen bzw -weiden, Grasnelkenfluren, RotstrauR-
grasrasen, SchloBpark und Gewassern erhalten bleiben bzw. entwi-
ckelt werden. Verbleibende Konflikte sind vor allem durch Berlick-
sichtigung folgender Aspekte zu minimieren bzw. nach Médéglichkeit
zu kompensieren:

e Anpassung der GRZ und der GFZ bei Neubauten an den bestehen-
den, landlichen Charakter

¢ hinreichende Eingrinung der Ortsrandlage und Einbindung in umge-
bende Bereiche
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Gemeinde Schwarzbach - Biehlen Technische Infrastruktur

Mit der geplanten Entwicklung und unter Beachtung der getroffenen
Aussagen wird die Gemeinde ihrem Ziel der nach innen gerichteten Ent-
wicklung mit dem Ziel der Naherholung grundsétzlich gerecht.

4.7 Technische Infrastruktur

Verkehr

Uberregionale Anbindung an das StraRennetz

Schwarzbach- Biehlen besitzt mit seinen VerkehrsstraRen (Landesstra-

Ren, KreisstraBen) direkte Anschlussmoglichkeiten an das (iberregionale

StraBennetz. Die Erreichbarkeit regionaler und tberregionaler Zentren im

Umfeld ist wie folgt gewaéhrleistet:

— Das Grundzentrum Ruhland ist (ber die LandesstraBe L 581 direkt zu
erreichen.

- Mit dem Mittelzentrum Senftenberg ist Schwarzbach- Biehlen durch
die KreisstraBe K 6606 und in Weiterfiihrung durch die BundesstraRe
B 169 verbunden.

—~ Die Metropole Berlin und die Oberzentren Potsdam, Cottbus, Dresden
und Leipzig werden durch die Nahe zur Bundesautobahn
(AnschluBstelle Ruhland) A 13 (Berlin-Dresden/ Chemnitz) und zu den
BundesstraBen B 169 (Cottbus- Leipzig/Chemnitz) und B 97 (Cott-
bus-Hoyerswerda-Dresden) glinstig erreicht.

InnerGrtliches StraRenverkehrsnetz
Schwarzbach besitzt eine innerértliche ErschlieBung, die durch folgende

Merkmale gekennzeichnet ist:

Ausrichtung der HaupterschlieBung (Guteborner StraRe / Haupt Stra-
Re) in nord- sidlicher Richtung,

alle weiteren StraBen zweigen von der HaupterschlieBung ab und ver-
laufen Gberwiegend in Ost- West-Richtung.

Die innerdrtliche ErschlieBung Biehlens ist dhnlich strukturiert:
Ausrichtung der HaupterschlieBung (HauptstraRBe) in nord- stdlicher
Richtung,
alle weiteren StraRen zweigen von der HaupterschlieBung ab und ver-
laufen Gberwiegend in Ost-West-Richtung.

Im Flachennutzungsplan sind naturgemaR nur die Uberdrtlich und fir die
ErschlieBung der Gemeinde wichtigen StraBen dargestellt.

Bahnanlagen

Der Haltepunkt der Bahn in Schwarzbach ist aufgegeben worden. Die
Anbindung an das Schienennetz und damit die Personenbeférderung
durch die Deutsche Bahn AG ist nur noch Gber den Knotenpunkt Hohen-
bocka / Hosena bzw. Ruhland gewihrleistet. Hier bestehen Verbindun-
gen bzw. Umsteigemdglichkeiten zu den Verbindungen:

— Cottbus - Hoyerswerda - Senftenberg — Ruhland — Dresden,
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— Gorlitz- Hoyerswerda- Ruhland- Falkenberg- Leipzig,
— Cottbus- Ruhland- Falkenberg sowie

— Berlin - Luckau - Finsterwalde - Hohenbocka - Hoyerswerda.

Die Haltepunkte befindet sich allerdings jeweils ca. 4 km auBerhalb der
Ortslage und der Gemarkung von Schwarzbach- Biehlen. Eine Buslinie
bietet eine Verbindung vom Bahnhof Hohenbocka / Hosena bis in die
Ortslage von Schwarzbach- Biehlen an.

Offentlicher Personennahverkehr

Neben den Angeboten der Deutschen Bahn ist Schwarzbach- Biehlen
durch Buslinien an das OPNV- Netz des Kreises Oberspreewald- Lausitz
angeschlossen. Mit diesen Bussen sind Ruhland, Senftenberg, Ortrand
sowie die angrenzenden Gemeinden erreichbar.

Eine landeribergreifende Busverbindung der "Verkehrsgesellschaft Spree-
Elster mbH" mit Sitz in Hoyerswerda erganzt das Liniennetz in den sach-
sischen Raum.

Versorgungsanlagen

Elektroenergie

Die Gemeinde ist vollstdndig an das (berregionale und regionale Energie-
versorgungsnetz angeschlossen. Die Versorgung erfolgt durch die ENVIA
Energie Sachsen Brandenburg AG. Die in der Gemarkung verlaufenden
Hoch- und Mittelspannungsleitungen sind im Flachennutzungsplan darge-
stellt.

Telekommunikation

Die Ortslagen Schwarzbach und Biehlen sind an das Kommunikationsnetz
der Deutschen Telekom angeschlossen.

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitpldnen tragt die Gemeinde Vor-
kehrungen, um Anlagen der Telekommunikation im &ffentlichen Straen-
raum unterbringen zu kénnen. Hierzu wird in erster Linie fir das Anlegen
von ErschlieBungsstralRen eine sparsame und verkehrstechnisch notwen-
dige Breite geplant und realisiert werden. Innerhalb dieses &ffentlichen
Verkehrsraumes erfolgt eine Abstimmung mit allen Versorgungstragern
hinsichtlich deren Unterbringung.

Fldchen fiir Windenergieanlagen

GemaR Regionalplan sind im Gemarkungsbereich von Schwarzbach-Bieh-
len keine Flachen fur Windkraftanlagen vorgesehen. Die Gemeinde folgt
in Ubereinstimmung mit § 1 Abs. 4 BauGB ihrer Anpassungspflicht an die
Ziele der Raumordnung dieser Vorgabe und kann daher im Flachennut-
zungsplan keine Flachen fir Windkraftanlagen darstellen, denn die Ge-
meinde befindet sich gemaR der Angaben des Regionalplanes nicht in ei-
nem Eignungsgebiet fir Windkraftanlagen. Die Gemeinde beabsichtigt
auch nicht, Einzelstandorte fir Windkraftanlagen im Flachennutzungsplan
darzustellen. Auch nicht raumbedeutsame Windkraftanlagen (Nabelhéhe
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unter 35 Meter) sollen im Gemarkungsgebiet nicht errichtet werden dr-
fen. Folgende Griinde sprechen nicht fir Flachen fir Windkraftanlagen:

- Schutzgebiete (LSG, NSG u. a.) bestimmen die Flachennutzungin der
Gemarkung, das erschwert die Errichtung von Windkraftanlagen.

- Die Gemarkung ist im Sidwesten durch umfangreiche Waldfladchen
gekennzeichnet, die eine Eignung fir Nutzung von Windenergie redu-
zieren.

Wasser

Alle Haushalte der Gemeinde sind an die zentrale Trinkwasserversorgung
angeschlossen. Die Wasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk
Tettau; die durch die Gemeinde verlaufende Trinkwasserhauptleitung ist
im Flachennutzungsplan dargestellt.

Abwasser

Seit dem 1.1.1993 ist Schwarzbach- Biehlen Mitglied im Wasserverband
Lausitz (WAL) mit Sitz in Senftenberg, der damit fir Beseitigung des
Schmutzwassers gem. § 66i. V. m. § 68 BbgW zustandig ist.

Das aktuelle Abwasserkonzept®’ des WAL sieht fir die Zukunft keine
zentrale Schmutzwasserentsorgungsanlagen vor. Der den friheren Ab-
wasserkonzepten zugrundegelegten Anschlisse der bisher nicht abwas-
serseitig erschlossenen Ortslagen Schwarzbach und Biehlen an die Klar-
anlage Brieske- Senftenberg ist gegenwartig nicht vorgesehen. Daher
wird das vorhandene Prinzip der Abwassersammlung und -ableitung in
den nachsten Jahren nicht geédndert (dezentrale Abwasseranlagen auf
den Baugrundstiicken, Kleinklaranlagen, bzw. Mehrkammeranlagen auf
den privaten Grundsticken).

Der Gemeinde sind die Probleme der ordnungsgemélen Abwasserbesei-
tigung bekannt. Zustandig fir die Abwasserentsorgung ist jedoch der
Abwasserverband Lausitz WAL. Die Grundstickseigentimer unterliegen
hier der Fakalsatzung des WAL. Die Gemeinde hat vor, sich aktiv zu ei-
ner der &rtlichen Situation angemessenen Losung der Abwasserableitung
zu bekennen. Die Gemeinde wird jedoch nicht im Rahmen der gegenwir-
tig zu bearbeitenden Flachennutzungsplanung in Eigeninitiative und los-
gelést von den Planungen des WAL eine dezentrale Lésung der Abwas-
serableitung konzipieren, hierfiir ist der WAL in Zusammenarbeit dem
Amt Ruhland zustandig. Eine Ausweisung einer Flache fir eine dezentra-
le Klaranlage ist nicht moglich, weil der Gemeinde die gutachterlichen
Grundlagen fiir eine Vorbehaltsfliche einer dezentralen Klédranlage nicht
vorliegen. Sofern vom WAL hier neue Erkenntnisse Uber Planungen usw.
vorliegen, werden diese in den Flachennutzungsplan tGibernommen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist durch die Antragsteller
nachzuweisen, daR eine ordnungsgemaRe Entsorgung des anfallenden
Niederschlags- und Schmutzwassers gesichert ist. Hierzu sind in Abspra-

47 ygl. Stellungnahme des Wasserverbandes Lausitz" WAL vom 5. Juni 2001.
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che mit der unteren Wasserbehérde sowie dem Umweltamt die erforder-
lichen Nachweise zu erbringen bzw. die Genehmigungen einzuholen. Neu
zu errichtende Anlagen missen beim zustidndigen Amt (Landratsamt
OSL, Umweltamt, untere Wasserbehérde) beantragt werden und den gel-
tenden Umweltschutzbestimmungen entsprechen.

Abfallentsorgung, Deponien, Altlastenverdachtsflachen

Trager der Abfallentsorgung ist der Abfallentsorgungsverband "Schwarze
Eister" (AEV) in Lauchhammer.

In der Gemarkung befindet sich die stillgelegte Deponie Biehlen. Die
Miilldeponie befindet sich nordéstlich der Ortslage Biehlen und ist als Alt-
last- Verdachtsflache registriert (siehe unten). Fir das Gebiet der Gemar-
kung sind keine neuen Abfallentsorgungsstandorte geplant.

Im Altlastenkataster des Landkreises Oberspreewald-Lausitz sind folgen-
de Altlast-Verdachtsflachen registriert*s:
—  Deponie Biehlen,

—  Giilleplatz Biehlen (zugehdrig zu den Stallanlagen der Sauenzucht, Milchviehanlage,
und Farsenstall),

-  Technikstiitzpunkt der Agrargen. "Elsterland Biehlen", Hauptstrae 2, Biehlen,

-  Technikstltzpunkt der Agrargenossenschaft "Elsterland Biehlen", HauptstraBe 2,
Schwarzbach,

Im Landschaftsplan sind fir die Altlast- Verdachtsflaichen Untersuchun-
gen zur Gefdhrdungsabschatzungen vorgesehen (vgl. auch Abschnitt
»Erholen”).

Resiimee

Regionale und iiberregionale Anbindung

Schwarzbach- Biehlen ist gut an das tber- und regionale Verkehrsnetz
angebunden. Weitere Uberregionale Trassen (Autobahn, BundesstralRen)
in der Umgebung sowie die Lage am Schienennetz der Deutschen Bahn
AG ermdglichen die Erreichbarkeit der groRen Zentren des Umfeldes.

Innerdrtliches StraRenverkehrsnetz

Aufgrund seiner Siedlungsstruktur besitzt Schwarzbach- Biehlen ein G-
berschaubares ErschlieBungssystem, das dem innerdrtlichen Verkehrs-
aufkommen genligt. Eine weitere ErschlieBung fiir die geplanten Bauge-
biete ist nicht erforderlich.

Versorgungsanlagen

Die Netze fir Elektroanlagen und Trinkwasser sind in Schwarzbach- Bieh-
len vorhanden. Ein AnschluR an eine zentrale Abwasserentsorgung be-
steht nicht und ist auch langfristig nicht geplant. Sofern jedoch Planun-
gen diesbezlglich erfolgen, werden Vorhalteflachen in den Flachennut-
zungsplan nachrichtlich tbernommen.

48 quelle: Stellungnahme des Umweltamtes - untere Abfallwirtschaftsbehérde des Land-
kreises Oberspreewald-Lausitz vom 12.7.1999

94 STADTLANDPROJEKTE



Gemeinde Schwarzbach - Biehlen Leitbild zur Siedlungsentwicklung

4.8 Leitbild zur Siedlungsentwicklung

Dem Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Schwarzbach- Biehlen liegen
folgende Ziele der stadtebaulichen Entwicklung zugrunde:

Ortsgerechte Entwicklung

Schwarzbach / Biehlen ist in erster Linie ein Wohnort mit einer lokalen
Bedeutung als Arbeitsort. Dabei ist vor allem der Einwohnerzuwachs der
letzten Jahre ein Spezifikum, der bei einem weiteren Anstieg der Bevol-
kerungszahl eine stadtebauliche Ordnung bei der Ausweisung neuer Bau-
flachen erfordert.

Mit seinen gegenwartig rund 780 Einwohnern besitzt die Gemeinde eine
GroRe, dass Versorgungseinrichtungen im Ort (Handel, Sparkasse, Gast-
statten) die Deckung des Grundbedarfes an Waren des téglichen Bedar-
fes ermdglichen. Damit sind die Voraussetzungen fir eine Stabilisierung
der Wohnfunktion gegeben.

Ziel ist es, die Siedlung behutsam und ortsgerecht zu entwickeln. Aus-

gehend vom ,,Szenario des moderaten Wachstums" wird Wohnbauland

schrittweise ausgewiesen. Dabei werden Prinzipien der ,Innenentwick-

lung vor AuBenentwicklung"” sowie der behutsamen Ortsentwicklung

durch Beachten folgender Grundsétze beriicksichtigt:

- Bewahrung der Nutzungsmischung im Ort,

- Schutz des Wohnmilieus,

- Berucksichtigung der Gestaltungsmerkmale der vorhandenen Gebau-
de- und Grundstiicksstruktur bei der Integration neuer Geb&ude.

Sicherung und Erhalt eines lokalen Wirtschaftsprofils

Schwarzbach / Biehlen bietet gegenwartig 109 Arbeitsplatze und ist da-
mit ein Arbeitsstandort mit lokaler Auspragung.

Die gute Erreichbarkeit des Umfeldes sowie der Oberzentren Cottbus,
Dresden aber auch Berlin, erméglichen einen weiten Pendlerradius fir die
Beschaftigten.

Die Wirtschaftsstruktur mit Handwerk, Dienstleistungen, produzierendem
und touristischem Gewerbe soll weiter gestarkt werden.
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Nachhaltige Bewahrung der Naturressourcen

Schwarzbach- Biehlen gehoért zu der Region, die den Ubergang von den
Bergbaufolgelandschaften zum relativ naturnahen sowie wald- und teich-
reichen Gebiet um Ruhland darstellt und damit ein reizvolles Gegeniiber
unterschiedlicher Naturrdume schafft. Sie erflllt somit

— Ausgleichsfunktionen fir die stadtischen und industriell gepragten
Verdichtungsrdaume vor allem nérdlich der Gemeinde und

— Vernetzungsfunktionen fiir landschaftliche GroBraume.

Ubergreifendes Leitbild kann mit Blick auf die kommenden Jahrzehnte nur
eine nachhaltige und zukunftsfahige Gebietsentwicklung sein. Das be-
deutet, Planungen auf folgende Kriterien zu hinterfragen:

— Schonender Umgang mit dem Naturraum und den natirlichen
Ressourcen;

— Starkung lokaler bzw. regionaler Stoff- und Energiekreislaufe;

— Starkung der lokalen Gemeinwesen und Identitaten.
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5 Erlauterungen zur Planzeichnung des Fla-
chennutzungsplans

Kartengrundlage

Der Flachennutzungsplan wurde auf der Grundlage einer topographischen
Karte im MaRstab 1:10.000 gefertigt. Aufgrund dieses allgemein bli-
chen MaRstabes ist es nicht méglich, jede Parzelle oderjedes vorhandene
oder geplante Gebadude zu kennzeichnen. Dargestellt werden die Grund-
ziige der Bodennutzung in einer ,Ubersichtsform” (= Grundziige), wie es
das Baugesetzbuch gemaR § 5 vorsieht.

Erlauterungen zu den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes

Bauflachen / Baugebiete (§ 5 Abs. 2 BauGB)

Im Flachennutzungsplan von Schwarzbach- Biehlen wird tiberwiegend die
allgemeine Art der baulichen Nutzung (8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) darge-
stellt. Fir die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung nach den voraus-
sehbaren Bedirfnissen der Gemeinde ist die Darstellung von Bauflachen
ausreichend. Sie beriicksichtigt die 2- Stufigkeit der Bauleitplanung (Fla-
chennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan, Bebauungsplan als ver-
bindlicher Bauleitplan, der in der Regel aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln ist) und erleichtert die Planung, weil notwendige Konkretisie-
rungen und Detailplanungen zu einem spaterem Zeitpunkt daraus vorge-
nommen werden kénnen.

Die nachfolgend erlduterten Bauflachen entsprechen in ihrer Reihenfolge
der Aufzdhlung des Baugesetzbuches (8§ 6 BauGB) sowie der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO).

Wohnbauflachen W (§ 1 Abs. 1 BauNVO)

Im Flachennutzungsplan sind die durch Wohnnutzung gepragten Bereiche
als Wohnbauflachen (Bestand) dargestellt. Ziel dieser Darstellung ist die
Entwicklung und Sicherung der Wohnfunktion. Dariiber hinaus soll die
Wohnfunktion nicht durch das Wohnen stérende Nutzungen beeintrach-
tigt werden. Innerhalb dieser Bauflachen ist eine Nachverdichtung még-
lich, die durch Grundsticksteilung und erganzende Bebauung/ Umnut-
zung im Rahmen der allgemeinen bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit
ermdglicht werden kann. Die Umsetzung dieser Zielstellung bzw. die Be-
reitstellung dieses potentiellen Baulandes kann nur durch private Eigen-
timer erfolgen, da sich diese Flachen nicht im Eigentum der Gemeinde
befinden.

Weitere Wohnbauflachen sind als Neuausweisung im Flachennutzungs-
plan dargestelit. Diese Bauflachen stellen eine Reserveflache fir magli-
che Neubauvorhaben dar und besitzen eine GréRe von insgesamt etwa
3,8 ha (einschlieBlich der geplanten gemischten Bauflachen). Diese Bau-
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flaichen missen durch nachfolgende verbindliche Bauleitplanung entwi-
ckelt werden.

Im Flachennutzungsplan grenzen Wohnbauflachen an Flachen der Dorf-
gebiete sowie an StraBenflachen an. Aus den Darstellungen und den ge-
genwartig vorhandenen sowie den geplanten Nutzungen ergeben sich
keine Nutzungskonflikte, die Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen
bedidrfen.

Gemischte Bauflachen M (8§ 1 Abs. 1 BauNVO)

Folgende Bereiche werden als gemischte Bauflachen dargestellt:
— Biehlen: Erweiterungsflache 1,

— Schwarzbach: Erweiterungsflache 3 6stlich der gewerblichen Baufla-
che (im Zuge der Biehlener Strale),

Die Darstellung von gemischten Bauflachen versteht die Gemeinde als
Entwicklungsziel ,in den Grundziigen“. Aus den gegenwartigen Beddirf-
nissen der Nutzungen heraus ist kein Konfliktpotential zu erkennen, bzw.
sind keine Spannungen in den Baugebieten vorhanden, die eine andere
Darstellung im Flachennutzungsplan erfordern.

Zur Konkretisierung der Planungsabsichten und zur méglichen Konflikt-
bewadltigung werden zum gegebenen Zeitpunkt Bebauungsplane aufge-
stellt, die dem Schutzbedlrfnis der geplanten Nutzungen angemessen
Rechnung tragen. Neben den in diesen Baugebieten geplanten bzw. vor-
handenen Wohnnutzungen sollen kiinftig auch das Wohnen nicht we-
sentlich stérende gewerbliche sowie weitere Nutzungen ermdglicht wer-
den (Handwerk, Gewerbe, Dienstleistung, Versorgung). Diese Nutzungen
mussen sich jedoch in die vorhandene bauliche Struktur der angrenzen-
den Bereiche einfiigen. Ziel der Darstellung ist, die gleichwertige Nutzung
von das Wohnen nicht wesentlich stérenden gewerblichen Betrieben und
Einrichtungen, auch Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Be-
triebe, sowie die Wohnnutzung zu erméglichen und zu entwickeln.

Gewerbliche Baufldachen G (81 Abs. 1 BauNVOQ)

Die in Schwarzbach vorhandene und gegenwaértig gewerblich genutzte
Flache am nérdlichen Ortsausgang in Richtung Biehlen ist als gewerbli-
che Bauflache dargestellt. Die Gemeinde beabsichtigt mit dieser Darstel-
lung die gewerbliche Nutzung in diesem Bereich dauerhaft zu starken.
Damit ist keineswegs geplant, eine Konkurrenz zum Gewerbestandort im
Grundzentrum Ruhland aufzubauen. Vielmehr geht es darum, den vor-
handenen Betrieben und Einrichtungen eine Perspektive fir ihre gegen-
wartige und kianftige Nutzung in der Gemeinde zu bieten.

98 STADTLANDPROJEKTE



Gemeinde Schwarzbach - Biehlen Leitbild zur Siedlungsentwicklung

Sonderbauflachen (8§ 1 Abs. 1 BauNVO)

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Sonderbauflachen dienen der
planerischen Sicherung von Bauflachen mit vorhandenen und geplanten
besonderen Nutzungen entsprechend ihrer Zweckbestimmung.

Sonderbauflache flr Landwirtschaft
Dargestellt sind im Flachennutzungsplan die Standorte landwirtschaftli-
cher Betriebe, deren gegenwartige und kinftige Nutzung ausschlielich
zu diesem Zweck vorbereitet und gesichert werden soll.

Sonderbauflache Campingplatz (mit hohem Grinanteil)
Der an der oOstlichen Grenze der Ortslage von Schwarzbach befindliche
Campingplatz soll mit dieser Darstellung erhalten werden.

Sonderbauflache Festplatz (mit hohem Griinanteil)
Der innerértlich in Schwarzbach im Zuge der Guteborner Stralte gelegene
Festplatz der Gemeinde Schwarzbach soll mit dieser Darstellung gesi-
chert werden.

Sonderbaufldche Schiel3platz

Der am norddstlichen Bereich von Biehlen gelegene Schiel3platz des
Schitzenvereins ,Vorderlader” soll mit der Darstellung gesichert werden.

Dorfgebiet MD (§ 5 BauNVO)

Die bebauten Flachen

— im Zuge des Dorfangers (Schwarzbach),

— um das ehem. Schloss und davon ausgehend in westlicher Richtung
(Schwarzbach) sowie

— im Zuge der angerdhnliche StraBenaufweitung in Biehlen sowie der
tbrige Bestand baulicher Anlagen und Nutzungen

werden als Dorfgebiet dargestellt. Ziel dieser Darstellung ist, die beson-

dere stadtebauliche Struktur, die durch die gut erhaltenen ehemals land-

wirtschaftlich genutzten Hofanlagen und Nebengebaude gepragt ist, so-

wie die vorhandenen dorftypischen Nutzungen (z. B. Pferdehaltung) zu

erhalten und auch den Bewohnern kinftig die landwirtschaftliche Nut-

zung (z.B. Kleintierhaltung) zu ermdglichen. Gleichzeitig soll mit dieser

Darstellung klargestellt werden, dass sich Schutzanspriche aus Wohn-

nutzungen innerhalb der bebauten Dorflage an den vorhandenen dérflich

gepragten Nutzungen orientieren mussen {(Immissionen,

Geruchsbelastigungen, Larm etc.).

Versorgungsanlagen (8 5 Abs. 2 BauGB)

Der Flachennutzungsplan stellt den vorhandenen Leitungsbestand an
Versorgungsleitungen dar. Dazu gehdren:

— Versorgungsleitungen fur Elektroenergie,

Im Plangebiet befindet sich eine 380 kV-Freileitung der VEAG (Freileitung
Streumen- Barwalde 557 / 558). Fur diesen Bereich ist eine 50 m- breite
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Bau- und Nutzungsbeschrankungsbereich beidseitig der Trassenachse zu
beachten. Durch den Leitungsbetrieb sind Larmimmissionen mdglich, so
dass geplante Wohngebiete nicht in Leitungsnahe anzuordnen sind.

— Trinkwasserversorgungsleitungen,
— Ferngasversorgungsleitungen.

Die Ortslagen Schwarzbach und Biehlen sind nicht an ein Netz der zent-
ralen Abwasserableitung angeschlossen. Dies ist auch auf der Planzeich-
nung zum FNP vermerkt. Nach Aussage des WAL ist auch keine zentrale
Abwasserableitung vorgesehen. Die Gemeinde geht jedoch nicht davon
aus, dass die bisher nicht vorhandene zentrale Abwasserableitung plane-
risch festgeschrieben werden soll. Vielmehr ist die Gemeinde an einer
zentralen Abwasserableitung interessiert und ist bereit, hier im Rahmen
ihrer Zustandigkeit an einer einvernehmlichen Lésung mitzuarbeiten. Je-
doch kann die Gemeinde aufgrund fehlender fachplanerischer Grundlagen
des fur die Abwasserableitung zustandigen Tragers WAL zum gegenwar-
tigen Zeitpunkt keine Aussagen hierzu im Flachennutzungsplan tGberneh-
men.

Freiflaichen (8 5 Abs. 2 BauGB)

Grinflachen sind fur das Erscheinungsbild landlicher Siedlungsanlagen
wichtig, sie pragen aufgrund ihrer rdumlichen Anordnung das Orts- und
Flurbild ganz entscheidend. Im Flachennutzungsplan wird der Bestand an
Grunflachen dargestellt, insbesondere mit dem Ziel, die Ortsstruktur
durch die Gliederung von innerortlichen Freiflachen (z. B. Obstwiesen)
sowie Bauflachen und Grinflachen im rickwartigen Grundstiicksbereich
zu erhalten bzw. an den neuausgewiesenen Bauflachen zu entwickeln.

Die in der Ortslage sowie am Ortsrand von Schwarzbach- Biehlen vor-
handenen Grianflachen werden daher im Flachennutzungsplan als Grin-
flache dargestelit.

Die Friedhofe der Gemeinde sind als Grunflache dargestellt: westlich von
Schwarzbach sowie am ostlichen Ortsrand von Biehlen.

Die Sportflachen der Gemeinde sind als Grinflache dargestellt: in
Schwarzbach sowie in Biehlen. Der nérdlich der GartenstraRe dargestellte
Sportplatz ist der Reit- und Turnierplatz des ,Reit- und Fahrvereins
Elsterland Biehlen®.

Wasserflachen von FlieBgewassern pragen die Gestaltung der Gemar-
kung der Gemeinde Schwarzbach- Biehlen wesentlich und tragen zu ih-
rem auBerordentlichem Artenreichtum bei. MaRgeblich ist es der Lauf der
.Schwarzen Elster” (Gewasser |. Ordnung), der vor allem die nérdlichen
Gemarkungsgebiete pragt.

Die weiterhin vorhandenen Graben (kleine FlieBgrében im Gemarkungs-
gebiet) werden als Gewasser dargestellt, deren Erhalt und Sicherung Pla-
nungsziel der Gemeinde ist.
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Waldflachen bestimmen nahezu zu 35 % die Gemarkungsflache von
Schwarzbach / Biehlen. Diese Flachen unterliegen der Aufsicht durch die
zustandige untere Forstbehérde. Um den Erhalt dieser fir den Natur-
haushalt wichtigen Flachen nicht zu gefahrden, werden die vorhandenen
Waldflachen vollstandig dargestellt. Durch neu ausgewiesene Bauflachen
werden die Waldflachen in ihrem Bestand nicht reduziert.

Landwirtschaftliche Nutzflaichen besitzen im Gemarkungsgebiet einen
wichtigen Stellenwert bei der Bodennutzung (40 %) und der Gestaltung
der Kulturlandschaft. Daher werden die gegenwartig als landwirtschaftli-
che Nutzflaiche bewirtschafteten Flachen auch weiterhin mit dieser Nut-
zungsart gekennzeichnet.

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft werden dargestellt, die entweder aufgrund ihrer
naturlichen Beschaffenheit diese Darstellung rechtfertigen, bzw. auf-
grund ihrer Potentiale in Korrespondenz mit mdglichen Eingriffen durch
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und von Natur und Landschaft auf-
gewertet werden.

Aufgrund der Darstellung von neuausgewiesenen Bauflachen, die zu ei-
ner Erweiterung der bisher bebauten Siedlungsflache fiihren, sind Eingrif-
fe in Natur und Landschaft moglich. Um den Ausgleich dieser Eingriffe
durch das Vorhalten geeigneter und sinnvoller Flaichen zu erméglichen,
sind Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege von Natur und
Landschaft dargestellt, die im raumlichem Zusammenhang mit den Ein-
griffsflachen stehen.

Hinweis zur Darstellung der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

In der Planzeichnung zum Flachennutzungsplan wird von der Darstel-
lungsart der Planzeichenverordnung abgewichen (Nr. 13.1 Umgrenzung
von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. PlanzV *90). Zur besseren Lesbarkeit
des Planes werden diese Flachen mit einer griinen gestrichelten inneren
Linie umgrenzt. Auf die Darstellung von T- Linien It. PlanzV “90wurde
verzichtet, da mit der Uberlagerung verschiedener anderer Linien eine ge-
naue Abgrenzung problematisch erscheint. Die Lesbarkeit des Planes ist
damit trotzdem gewabhrleistet.

Kennzeichnungen

Altlastenverdachtsflache (§ 5 Abs. 3 BauGB)

GemaR Fihrung der Altlastenverdachtsflaichen des Landkreises Ober-
spreewald- Lausitz liegen der Gemeinde Schwarzbach- Biehlen die be-
kannten Standorte von Altlasten (Verdachtsflachen und festgestellte Alt-
lasten) vor. Um ihrer Vorsorge- und Mitteilungspflicht nachzukommen,
hat sich die Gemeinde entschlossen, diese Flachen als Kennzeichnung
darzustellen, obwohl nicht bei allen bekannten Altlastenverdachtsflachen
eine bauliche Nutzung vorgesehen ist.
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Nachrichtliche Ubernahme

Verkehrsflachen (85 Abs. 4 BauGB)

Als StraBenfléachen sind im Flachennutzungsplan von Schwarzbach- Bieh-
len die in Ortsdurchfahrten der LandesstraBe sowie der KreisstralRe dar-
gestellt. Zu diesen bereits vorhandenen StraRen sind keine erganzenden
Verkehrsflachen seitens der Gemeinde beabsichtigt. Die untergeordneten
StraBenzige werden im Flachennutzungsplan nicht dargestellt.

Als Bahnanlage sind im Flachennutzungsplan die im Norden des Ortsteils
Schwarzbach verlaufende Gleisanlagen der Deutschen Bahn dargestellt.
Die Sicherung der Bahnanlagen ist Planungsziel des Flachennutzungs-
plans.

Denkmale (§ 5 Abs. 4 BauGB)

Folgende Baudenkmale sind in die Liste der unteren Denkmalbehétrde
eingetragen®® und im Flachennutzungsplan dargestellt:

— Gutshaus Schwarzbach, Lindenplatz 3

Weiterhin befinden sich in der Gemarkung der Gemeinde Bodendenkma-
le5°,

Im gesamten Bereich der Schutzflache und der Umgebungsschutzzone
kénnen erdbewegende MaRnahmen nur zur Funktionssicherung beste-
hender Gebdude und Anlagen genehmigt werden. Entsprechende Bau-
malBnahmen sind frihestmdglich bei der zustandigen unteren Denkmal-
behérde des Landkreises Oberspreewald- Lausitz zu beantragen (§ 15
BbgDSchG). Gleiches gilt fiir Anderungen der Nutzungsart. Bodendenk-
malvertragliche Nutzungen sind einvernehmlich anzustreben.

Alle Veranderungen und MaRBnahmen an Bodendenkmalen sind dokumen-
tationspflichtig. Verantwortlich hierfir ist der Eigentimer, der Nutzungs-
berechtigte oder der Veranlasser (§ 15 Abs. 3 BbgDSchG).

Eine vollstindige Uberbauung oder Zerstdérung von Bodendenkmalen be-
darf der Erlaubnis des Ministers fir Wissenschaft, Forschung und Kultur
als oberste Denkmalschutzbehdrde (§ 15 Abs. 2 BbgDSchG).

Falls archdologische MaRnahmen notwendig sein sollten, sind die Kosten
dafiir im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu
tragen (§ 12 Abs. 2 BbgDSchG). Dies ist bei entsprechenden finanziellen
und terminlichen Planungen rechtzeitig und ausreichend zu bericksichti-
gen.

Sollten bei Erdarbeiten - auch auBerhalb der gekennzeichneten Flachen -
Bodendenkmale entdeckt werden (Scherben, Knochen, Metall, Steinset-
zungen, Fundamentreste, Verfarbungen o. a.), ist das Archéaologisches

49 ygl. Stellungnahme des Landkreises OSL vom 12.7.1999
50 vgl. Abbildung Nr. 7 Seite 27,
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Landesmuseum Abt. Bodendenkmalpflege Aulienstelle Cottbus oder die
zustandige untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichti-
gen. Die Entdeckungsstatte ist fir 5 Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (8§ 19 BbgDSchG). Funde sind ablieferungspflichtig (§ 20
BbgDSchG).

Schutzgebiete (§ 5 Abs. 4 BauGB)

Im Flachennutzungsplan sind die vorhandenen Schutzgebiete und die
einstweilig unter Schutz gestellten Gebiete als nachrichtliche Ubernah-
men dargestellt®’. Folgende Gebiete innerhalb der Gemarkung sind vor-
handen:

Landschaftsschutzgebiet (LSG) § 22 BbgNatSchG

LSG , Elsterniederung und westliche Oberlausitzer Heide zwischen Senf-
tenberg und Ortrand”. GroBteile des Gemarkungsgebietes der Gemeinde
Schwarzbach mit OT Biehlen befinden sich im Geltungsbereich dieses
Landschaftsschutzgebietes. GemaR Schreiben des MLUR vom 14. 10.
2002 sind die Ziele der Flachennutzungsplanung der Gemeinde Schwarz-
bach- Biehlen mit den Zielen des Landschaftsschutzgebietes vereinbar,
die Vereinbarkeitserklarung liegt damit vor. Die Gemeinde hat mit den
aus dem Landschaftsplan Gbernommenen und im Flachennutzungsplan
dargestellten Ausgleichsmoglichkeiten genligend planerische Vorberei-
tungen getroffen, um bei weiterflihrenden Planungen auch kiinftig die
Ziele des Landschaftsschutzes zu beachten.

Flachennaturdenkmale und Flachendenkmale (FND und ND)

4 Naturdenkmale in Schwarzbach (zusammengefasst aufgrund des ge-
wahlten BearbeitungsmaRstabes an 2 Standorten dargestellt),

Flachennaturdenkmal , Torfstich bei Schwarzbach”,
Flachennaturdenkmal ,Ulaner Wald”,

Die gemaR des Landschaftsplanes kartierten geschiitzten Biotope gem. §8
31, 32 BbgNatSchG.

Geschitzter Park (GP)

Der Park in Biehlen ist aufgrund seines kulturhistorischen Wertes und
seiner Ausstattung sowohl als vorlaufig potentielles Biotop nach § 32
BbgNatSchG unter Schutz gestellt sowie als geschtitzter Park dargestellt.

Hochwvasserschutzgebiet

Das Uberschwemmungsgebiet Schwarze Elster ist gem. § 100 Abs. 1
BbgWG i.V.m. § 32 WHG im Flachennutzungsplan dargestellt. Das Uber-
schwemmungsgebiet ist von hochwasserabflusshemmenden Nutzungen
und Bebauungen freizuhalten.

51 vgl. hierzu den Landschaftsplan
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Sonstiger Hinweis

Im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange wurde das
Staatliche Amt fiir Munitionsbergungsdienst beteiligt. Mit Schreiben vom
03.01. 2002 teilte die Behorde der Gemeinde Schwarzbach- Biehlen mit,
dass eine Kampfmittelbelastung des Plangebietes nicht ausgeschlossen
werden kann.
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