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Flachennutzungsplan Guteborn

Vorbemerkung

Gegenwirtiger Planungsstand

Mit dem beschlossenen Flachennutzungsplan liegen die Entwicklungsziele
der Gemeinde Guteborn vor. Die weitere Entwicklung der Gemeinde kann
somit nach einem ganzheitlichen und abgestimmten Konzept vorbereitet
werden.

Nachbargemeinden, Behérden sowie interessierte Birgern haben die Ent-
wicklungsziele der Gemeinde besprochen und im Laufe des Aufstellungs-
verfahrens ihre Meinung eingebracht.

Die Gemeinde Guteborn bekennt sich mit dem Flachennutzungsplan zu einer
nachhaltigen Entwicklung, die sich an der Strategie: ,landschaftlich gepragter
Ausgleichsraum mitten in einem industriell gepragten Umfeld” und dem Leit-
bild des ,moderaten Wachstums" orientiert.

Die gemeindliche Entwicklung Guteborns bezieht ihre Potentiale aus folgen-

den Besonderheiten:

-~ Guteborn als Bestandteil des Raumes um Ruhland steht mit seiner land-
lichen Pragung im Kontrast zum industriell gepragten und dkologisch be-
sch&digten Umfeld,;

- Guteborn ist ein gern angenommener Wohnort und hat im Unterschied
zum allgemeinen Trend (Kreis und Land) keine Einwohnerverluste auf-
zuweisen;

- verkehrliche Lagegunst, ausgepragte Pendlerbeziehungen und lokale
Eigenpotentiale erméglichen einen sozial vertraglicheren wirtschaftlichen
Strukturwandel als in den Industriegemeinden des Umlandes.

Weiterer Umgang mit dem Flachennutzungsplan _

Im weiteren Arbeitsproze® mit dem Flachennutzungsplan wird es darauf
ankommen, die dargelegten Ziele der Planung schrittweise zur Umsetzung
zu bringen. An diesen Arbeits- und Verfahrensschritten sollen auch weiterhin
die Einwohner unserer Gemeinde sowie die Trager 6ffentlicher Belange be-
teiligt werden.

Kunftige, auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes durchzufihrende
Planungen, sollen so transparent wie méglich gestaltet werden, um mdglichst
genau Uber die Planungsziele informieren zu kénnen und die Betroffenen zu
erreichen.

Trotz eines abgeschlossenen Aufstellungsverfahrens zum Flachennutzungs-
plan und klar definierter Ziele der gemeindlichen Entwicklung kommt es wei-
terhin darauf an, auch neue Entwicklungsperspektiven aufzunehmen und die
Ziele der Flachennutzungsplanung kritisch zu hinterfragen. Dabei ist die Mei-
nung der Bewohner wichtig, denn sie sind es, die in unserer Gemeinde leben
und zum Aufstellen von Entwicklungszielen beitragen sollen.

Bringen Sie sich auch kinftig mit Ihrer Meinung in die Fortschreibung der
Planung und damit in die Entwicklung der Gemeinde ein!

Guteborn, April 1999
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Ansichten von Guteborn

(1) Dorfanger (2) HauptstralRe (3) Reiterhof im ehemaligen SchiolRbereich (4) Schlofikapelle (5) Scheunen an der Weinbergsstraflie im riickwartigen Bereich
der Angerbebauung (6) neu errichtetes Einfamilienhaus am Birkenweg (7) Badespalt im Schiofiteich (8) Blick auf den Weinbergteich



Gemeinde Guteborn 1.1 Bedeutung und Aufgaben

1. Bedeutung und rechtliche Grundia-
gen des Flachennutzungsplanes

1.1 Bedeutung und Aufgaben

Gemeindelibergreifende Entwicklungsplanung als Aus-
gangspunkt des Verfahrens

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Guteborn wurde auf der Grundlage
der Ergebnisse der ,Gemeindetbergreifenden Entwicklungsplanung fur das
Gebiet des Amtes Ruhland” erarbeitet, die im Fruhjahr 1997 vom Amtsaus-
schul des Amtes Ruhland beschlossen wurde und die Probleme, Chancen
und Ziele eines regionalen Verbundes enthalt, der interessante Besonderhei-
ten aufweist':

» Er steht mit seiner landlichen Pragung im Kontrast zu seinem industriell
gepragten und 6kologisch beschadigten Umfeld;

» seine Gemeinden sind gern angenommene Wohnorte und haben im
Unterschied zum allgemeinen Trend keine Einwohnerverluste aufzuwei-
sen;

o verkehrliche Lagegunst, ausgepragte Pendlerbeziehungen und lokale
Eigenpotentiale ermoglichen einen sozial vertraglicheren wirtschaftlichen
Strukturwandel als in den Industriegemeinden des Umlandes.

Indem sie diese gunstigen Bedingungen aufgreift, steht die gemeindelber-
greifende Planung modelihaft fur ein mogliches kleinteiliges regionales Vor-
gehen im landlichen Raum, das auf eigenen Ressourcen aufbaut, den Ge-
meinden des Amtes moderate Entwicklungsperspektiven eréffnet und damit
wichtige Grundlagen fur kommunale Planungen bereitstellt. Die wichtigsten
Aussagen der gemeindeubergreifenden Entwicklungsplanung werden nach-
folgend wiedergegeben.

Amt Ruhland: Leitbild fir die zukiinftige Entwicklung

Moderates Wachstum als nachhaltige Entwicklungsstrategie

Der Beibehalt landlicher Qualitaten gegentber der industriellen Entwicklung

im Umfeld der Gemeinden des Amtsbereiches hat dazu beigetragen, die

Voraussetzungen fir eine den Eigenbedurfnissen mit moderatem Wachstum

entsprechende Entwicklung zu schaffen.

e Landschaftliche Qualitaten konnten erhalten werden,

e Siedlungen sind nicht durch tibermaRige Konzentration von Wohnungs-
bau und Produktionsstatten tiberformt,

e Die gute regionale Anbindung bewirkt glnstige Beziehungen zu Arbeits-
und Versorgungsstandorten.

Positive Wanderungssalden der letzten Jahre zeigen konkret, wie Riickstan-
digkeit zum Entwicklungspotential geworden ist. Ein Fehler ware es, daraus
kurzfristig durch tberzogene Baulandausweisungen die vorhandenen Quali-
taten zu beeintrachtigen.

1 Zum Amt Ruhland gehoren die Gemeinden Ruhland mit Ortsteil Arnsdorf, Guteborn, Ho-

henbocka, Jannowitz, Griinewald/Sella, Schwarzbach/Biehlen und Hermsdorf/Lipsa.
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1. Bedeutung und rechtliche Grundlagen des Flidchennutzungsplanes Fldchennutzungsplan

Empfohlen wird eine Konzeption des moderaten Wachstums, die sich be-
wuft nicht in Konkurrenz zu den notwendigen Revitalisierungsbemahungen
der industriellen Nachbargemeinden setzt, sondern die Qualitaten des Amts-
bereiches nachhaltig wahrt.

Eine nachhaltige und zukunftsfahige Gebietsentwicklung? ist das Ziel fur die

Entwicklung der Gemeinden des Amtes Ruhland. Planungen soliten sich
nach folgenden Kriterien richten:
e Schonender Umgang mit dem Naturraum und den naturlichen Ressour-
cen,
Starkung lokaler bzw. regionaler Stoff und Energiekreislaufe,
Starkung der lokalen Gemeinwesen und Identitaten,
Sicherung stabiler Pendlerbeziehungen durch gute Erreichbarkeit und
funktionale Arbeitsteilung mit dem regionalen Umfeld.

Riickkehr zur Normalitét

Fur die Bewohner der Gemeinden des Amtes Ruhland wird sich der mittler-
weile eingetretene ProzeR der Normalisierung des Alitages nach Jahren
dramatischen wirtschaftlichen Strukturwandels weiter fortsetzen.

—  Es wird in Ruhland eine geméRigte Entwicklung der Arbeitsplétze auf ei-
nem stabilen Grundniveau geben, das mit dem jetzigen vergleichbar ist.
Arbeitsplatze in den Bereichen Betreuung, Versorgung, Einzelhandel,
bewohnerorientierte Dienstleistungen sowie Verwaltung bestimmen das
Beschaftigtenprofil innerhalb des Amtsbereiches. Die Landwirtschaft, der
Landschaftsumbau sowie der Tourismus werden wirtschaftliche Wachs-
tumsbereiche sein kénnen.

-~ Auspendler in konstanter Gro3e pendeln in die Zentren und tbrigen Ar-
beitsplatzstandorte ein, denn fiir einen kleinen Bereich wie Ruhland wer-
den mit Sicherheit keine Angebote in der GréRenordnung entstehen, die
zum wesentlichen Abbau des Arbeitsplatzdefizites beitragen.

- Die Versorgungseinrichtungen in Ruhland werden auch weiterhin auf den
lokalen Einzugsbereich orientiert bleiben. Extensive und flachenintensive
Einzelhandelseinrichtungen werden sich aufgrund der AuRenorientierung
der wirtschaftlichen Beziehungen und der Lage der Gemeinden abseits
der wichtigen StraBen und Versorgungslinien eher in den angrenzenden
Mittelzentren behaupten.

Das nebenstehende ,Drei- S4ulen- Modell einer nachhaltigen und zukunfts-
fahigen Entwicklung im Gebiet des Amtes Ruhland” stellt die Potentiale und
Chancen des Raumes dar. Deutlich wird, da sich gerade aus der gemein-
samen Sicht kultureller, wirtschaftlicher und nattrlicher Ressourcen eine
Entwicklungsperspektive fir den Raum Ruhland abzeichnet, die verschiede-
ne Potentiale der Region vereint und damit eine ganzheitliche Entwicklung
ermdglicht.

2 Nachhaltige Entwicklung bezeichnet eine Entwicklung, in der die Bediirfnisse der heutigen

Generation befriedigt werden, ohne zukiinftigen Generationen die Méglichkeit zur Befriedi-
gung ihrer eigenen Bediirfnisse zu nehmen. Zit. aus ,Planen und Bauen am Ende des
Industriezeitalters” von Klaus Tépfer, Bundesbauminister; verdffentlicht in Deutsches Archi-
tektenblatt, November 1996.

2 StadtBiro Hunger



Gemeinde Guteborn 1.1 Bedeutung und Aufgaben

Abb.1: Drei- Sédulen- Modell einer nachhaltigen und zukunftsféhigen
Entwicklung im Gebiet des Amtes Ruhland

NATUR WIRTSCHAFT KULTUR
Lindlicher Ausgleich biler, primér lokal orien- Geschichtliche Identitit als
fiir Altindustriestandorte tierter Wirtsch dort b d lindlicher Raum
inmitten eines industriellen
Umfeldes
Potentiale: Potentiale: Potentiale:
«+ Erholung im Griinen + Hohe Lagegunst und « (Uberschaubare Gemeinden
» Wohnen im Grinen ausgeprigte Pendler- als stabile lokale
+ Arenvielfalt/ Natur pur beziehungen Gemeinwesen
= Stabilisierte Landwirtschaft « Mittler zwischen stadtischer
und expandierende und ldndlicher sowie
Landschaftspflege sdchsischer und
+ Nihe von brandenburgischer Kultur
Industriestandorten » Nihe zu Versorgungs- und
« Expandierender Fremden- Betreuungszentren
verkehr

1 " Erh
bezogene

g von iiberregionaler Bedeutung
Potentiale:

+ Ruhlander Heide als Ergénzungsraum fiir den Senflenberger See
und als

= \erbindungsraum zwischen Erlebnislandschaften

+ Urlaub auf dem Lande

+ Uraub in der Kulturlandschaft
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1. Bedeutung und rechtliche Grundlagen des Flachennutzungsplanes Fldchennutzungsplan

Die Gemeinde Guteborn hat wie die anderen Gemeinden des Amtes an der
Erarbeitung der Entwicklungsplanung regen Anteil genommen und ihre Ideen
und Vorstellungen eingebracht. In einem kooperativen Verfahren wurden
nachfolgende Leitbild und Strategie formuliert, auf die weitere Planungen im

Amt und den amtsangehérigen Gemeinden aufbauen konnen:

Leitbild:

Strategie:

Landschaftlich gepragter, attraktiver
Ausgleichsraum mitten in einem in-
dustriell gepragten Umfeld.

Moderates Wachstum im Sinne einer
nachhaltigen und zukunftsfahigen
Entwicklung.

Entwicklungsziele

1. Nachhaltige Bewahrung von Natur-
ressourcen;: Flachenverbrauch mit
neuer Bebauung weitgehend vermei-
den um wertvolle Landschaftsraume

2. Starkung des Zusammenhalts der
Orte als Gemeinwesen: Soziale Be-
treuung der Kinder, Alteren und Be-
hinderten sichern. Traditionelle
Selbsthilfepotentiale, kulturelle und
soziale Initiativen fordern.

3. Auspragung eines lokalen Wirt-
schaftsprofils: Behutsame Entwick-
lung der Wirtschaftsstruktur mit pro-
duzierendem und touristischem Ge-
werbe, Landwirtschaft und bewoh-
nerorientierten Dienstleistungen.
Pendlerbeziehungen durch gute Er-

4. Sicherung der vorhandenen stad-
tebaulichen  Struktur:  Grundsatz
JInnen- vor Auf3enentwicklung” durch
Starkung bestehender Siedlungen
und Vorrang der Bestandsentwick-
lung. Schutz und Foérderung der
Funktionsmischung von Wohnen,

reichbarkeit des Umfeldes und der | Dienstleistungen und Gewerbe.
Oberzentren Dresden und Cottbus
erhalten.

Die Gemeinde Guteborn beabsichtigt nunmehr, in Weiterfuhrung der Ge-
meindeibergreifenden Entwicklungsplanung, konkrete Ziele fir die Entwick-
lung des Ortes aufzustellen.

Das fir diese Zwecke geeignete Planungsinstrument ist der Flachennut-
zungsplan, da er als vorbereitender Bauleitplan die langfristige Entwicklung
der Gemeinde als Ganzes darstellt, Entwicklungsspielrdaume &Rt und der
Gemeinde erméglicht, durch eine nachfolgende verbindliche Planung
(Bebauungspléne, vorhabenbezogene Bebauungsplane) detaillierte Ziele
festzusetzen.

Die Gemeinde Guteborn hat daher am 18. September 1997 beschlossen, ei-
nen Flachennutzungsplan fiir das Gemarkungsgebiet aufzustellen.

Aufgaben des Flaichennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan und die aus ihm zu entwickelnden Bebauungspla-
ne sind Instrumente der kommunalen Bauleitplanung. Aufgabe der Bauleit-
planung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke der Ge-
meinde nach der rechtlichen MalRgabe des Baugesetzbuches (BauGB)?® vor-
zubereiten und zu leiten.

8 Planungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften als dem BauGB festgesetzt oder

in Aussicht genommen sind, werden gemaR § 5 Abs. 4 BauGB im Flachennutzungsplan
nachrichtlich tibernommen oder vermerkt.

4 StadtBuro Hunger




Gemeinde Guteborn 1.1 Bedeutung und Aufgaben

Der Flachennutzungsplan ist ein Planungsinstrument der Gemeinde, mit dem
sie ihre flachenbezogene Planungen darstellt, erlautert und koordinieren
kann. Dargestellt werden fur Behoérden und Burger, Tragern offentlicher Be-
lange und Wirtschaftsunternehmen die wichtigsten Standortentscheidungen
in einem raumlichen Gesamtkonzept.

Der Flachennutzungsplan ist der Bauleitplan, mit dem die Gemeinde auf al-
len Beteiligungs- und Planungsebenen (vom Buirger Uber die Nachbarge-
meinde bis zur Landesplanung) ihr rédumliches Entwicklungsprogramm in
kompakter Form darstellt und nach aulen vertritt*.

Im Flachennutzungsplan ist fur das gesamte Gemeindegebiet die sich aus
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Boden-
nutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen darzustellen. Der Flachennutzungsplan soll als vorbereitender
Bauleitplan ,eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohi
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrlei-
sten, er soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und
die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln“®.

Der Flachennutzungsplan stellt zwar nur die Art der Bodennutzung in den
Grundzigen dar; er soll aber auf der Grundlage einer stéadtebaulichen Ziel-
setzung der Gemeinde die Richung der zuklnftigen sozialen, wirtschaftlichen
und kulturellen Entwicklung bestimmen. ,Der Flachennutzungsplan konkreti-
siert auf der gemeindlichen Ebene die Bedingungen, von denen die Realisie-
rung mancher Fundamenalrechte und -bedurfnisse der Burger abhangt: Bil-
dung, Sozialisation, Gesundheit, Freizeit, Arbeit, Wohnen usw. Ilhm kommt
nach dem Baugesetzbuch daher eine grundlegende Bedeutung fir die Ent-
wicklung einer Gemeinde zu"t. Rat, Birger und Verwaltung sollen also aus
dem Flachennutzungsplan jederzeit die Grundzige der beabsichtigten raum-
lichen Stadtentwicklung ablesen kénnen.

Notwendigkeit der Planaufstellung

Die Notwendigkeit, einen Flachennutzungsplan aufzustellen, wird zusam-
menfassend durch folgende Faktoren begriindet:

e Der FNP wird als kommunales Entwicklungsinstrument benétigt, welches
zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung beitragt.

* Ab 1998 sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwik-
keln. Um dem Entwicklungsgebot (§ 8 BauGB) zu entsprechen, beab-
sichtigt die Gemeinde in einem vorbereitenden Bauleitplan ihre Vorhaben
nach einem abgestimmten Gesamtkonzept unter Beriicksichtigung von
granordnerischen Belangen in einem Plan fur das gesamte Gemeindege-
biet darzustellen. Dieser Plan soll der Flachennutzungsplan sein.

* Mit der Gemeindelbergreifenden Entwicklungsplanung fur das Amt Ruh-
land liegt eine Studie vor, auf die als Planungsgrundlage fur die Gemein-
de zuriick gegriffen werden kann. Die dort formulierten Aussagen und
Ziele sollen nach vorheriger Prafung und Aktualisierung in die vorberei-
tende Bauleitplanung aufgenommen werden, um ihre Verbindlichkeit zu
starken.

Gemal § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) besteht die Moglichkeit, die
stadtebauliche Entwicklung durch einen Bebauungsplan zu ordnen. Nach

aus: Der Flachennutzungsplan in der kommunalen Praxis; Koppitz, Schwarting, Finkeldei;
Erich Schmidt Verlag Berlin 1996

5 §1 Abs.5BauGB

Lohr, Die kommunale Flachennutzungsplanung, Verlag Reckinger & Co., Siegburg
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1. Bedeutung und rechtliche Grundlagen des Fldchennutzungsplanes Flachennutzungsplan

Auffassung der Gemeinde ist der Flachennutzungsplan jedoch geeigneter,
diese Entwicklung zu steuern. Folgende Griinde sprechen dafur:

- Mit dem Flachennutzungsplan legt die Gemeinde den Entwicklungsrah-
men fur das gesamte Gemeindegebiet fest, der Bebauungsplan wirde
lediglich ausgewahlte Bereiche umfassen.

- Mit dem Flachennutzungsplan wird die geplante Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedurfnissen dargestellt. Damit ermoglicht der FNP ei-
ne umfassende Betrachtung der Entwicklungspotentiale der Gemeinde
und begrtndet den daraus folgenden Flachenbedarf.

—  Durch die Bewertung der Schutzgter Natur und Landschaft und der Er-
mittlung der Eingriffspotentiale im Landschaftsplan sowie der Darstellung
von Ausgleichsflachen im Flachennutzungsplan ist es der Gemeinde
frihzeitig méglich, Flachen zu benennen, die vorrangig als Ausgleichs-
flachen fur Natur und Landschaft entwickelt werden kénnen.

—  Der Flachennutzungsplan durchlduft das baurechtliche Verfahren, die im
FNP dargestellten Flachen kénnen nach Genehmigung durch die héhere
Verwaltungsbehorde durch verbindliche Bauleitplane weiter qualifiziert
werden. Die Gemeinde besitzt damit eine groRere Planungssicherheit,
als es bei Bebauungsplanen ohne vorbereitenden Bauleitplan der Fall ist.

-~ Die Gemeinde kann im Flachennutzungsplan als vorbereitenden Bauleit-
plan den Entwicklungsrahmen bestimmen, aus dem nach Prioritaten ge-
ordnet, vorrangige Entwicklungsschwerpunkte benannt werden kénnen.
Damit wird dem Entwicklungsgebot gefolgt (Bebauungspléne sind aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln; vgl. § 8 BauGB) und die Ge-
meinde kann entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungsplanes
und dem erforderlichen Bedarf die verbindliche Bauleitplanung steuern.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist es daher
notwendig, einen Flachennutzungsplan fir das Gemeindegebiet aufzustellen.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Allgemeine Grundlagen

Rechtliche Grundlagen dieses Flachennutzungsplanes sind das Baugesetz-
buch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August
1997 (BGBI. | S. 2141). Gemal § 233 Abs. 1 BauGB wird das Planverfahren
nach der bisher geltenden Fassung des Baugesetzbuchs weitergefuhrt’.

Die Bezeichnung der Art der baulichen Nutzung richtet sich nach der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Be-
reitstellung von Wohnbauland vom 22. 4. 1993 (BGBI. | S. 466).

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes richten sich nach den Be-
stimmungen der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 1990)
vom 18. 12. 1990 (BGBI. | S. 58).

Die Gemeinde hat am 18. September 1997 den Aufstellungsbeschlul zum Flachennut-
zungsplan Guteborn gefal’t. Das Planverfahren sowie der Inhalt des Flachennutzungspla-
nes und das Verhéltnis des Flachennutzungsplanes zum Landschaftsplan wird unter An-
wendung des § 233 BauGB nach dem BauGB in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) bearbeitet.
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Gemeinde Guteborn 1.2 Rechtliche Grundlagen

Besondere Grundlagen

Der Flachennutzungsplan ist behérdenverbindlich. Einerseits ist die Gemein-
de selbst an ihn gebunden, weil im allgemeinen Bebauungspléne aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden missen (§ 8 Abs. 2 BauGB). Auf
diesem Wege hat der Flachennutzungsplan andererseits Einflul z. B. auch
auf Vorhaben privater Grundstiickseigentiimer und bertihrt somit die Interes-
sen aller Burger.

Die Ziele der verbindlichen Bauleitplanung mussen aus den im Flachennut-
zungsplan dargestellten Zielen erkennbar sein. Der Flachennutzungsplan ist
bei den beschriebenen Sonderregelungen gemalt § 8 Abs. 3 BauGB den
Zielen der Bebauungsplane anzupassen.

Gemal § 8 Abs. 3 BauGB kann ein Bebauungsplan gleichzeitig mit dem Fla-
chennutzungsplan aufgestellt, ge&ndert oder erganzt werden (Parallel-
verfahren); gemanl § 8 Abs. 4 BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt,
gedndert oder erganzt werden, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt
ist, wenn dringende Grinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
entgegenstehen wird (vorzeitiger Bebauungsplan).

Alle 6ffentlichen Planungstrager mussen ihre Planungen an den Flachennut-
zungsplan anpassen, soweit sie ihm wahrend des Aufstellungsverfahrens
nicht widersprochen haben (§ 7 BauGB).

Eine unmittelbare Wirkung kommt dem Flachennutzungsplan im Rahmen
der Zulassigkeit von Vorhaben im Aufenbereich zu. Soweit diese nicht ge-
malk § 35 Abs. 1 BauGB privilegiert sind, kénnen sie nur zugelassen werden,
wenn sie den Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht widerspre-
chen.

Gemal § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden
aufeinander abzustimmen. Der Abstimmung im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung kommt hierbei eine besondere Bedeutung zu.

Der Flachennutzungsplan besitzt eine ,Doppelnatur’. Einerseits ist er ein
bloRer ,Absichtsplan der Gemeinde" gegenuber dem Burger und ist daher
nur als informeller Plan zu betrachten. Rechtsanspriiche (z. B. Aussagen
Uber die Bebaubarkeit von Grundstiicken) lassen sich aus ihm nicht ableiten.
Andererseits stellt der Flachennutzungsplan die Planungsabsichten der Ge-
meinde und anderer offentlicher Planungstrager dar und ist insofern fur die
am Verfahren beteiligten Trager rechtsgultig. Daraus ergibt sich die Behor-
denverbindlichkeit.

Die Gemeindevertretung hat Giber den Flachennutzungsplan zu beschliellen.
Dieser BeschluBl ist ein ,hoheitlicher Akt besonderer Art‘, denn der FNP ist
weder Satzung (Rechtsnorm) noch Verwaltungsakt, da er nicht auf eine fur
diese beiden offentlich- rechtlichen Handlungsformen typische unmittelbare
Rechtswirkung nach auflen gerichtet ist. Deshalb ist weder eine spéatere
Normenkontrolle (§ 47 VwWGO) noch eine Anfechtungsklage méglich. Aber
die Inzidentenkontrolle im Baugenehmigungs- oder Bebauungsplanverfahren
ist maglich.
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1. Bedeutung und rechtliche Grundlagen des Fldchennutzungsplanes Flachennutzungsplan

1.3 Verfahrensablauf

Flachennutzungsplan

Aufstellungsbeschiuf®

Die Gemeinde Guteborn hat am 18. September 1997 den Beschlul zur Auf-
stellung eines Flachennutzungsplanes fur das Gemarkungsgebiet gefafit
(BeschluR- Nummer 11/21/97, veroffentlicht im Amtsblatt des Amtes Ruhland
vom 5. Dezember 1997)

Vorgezogene Birgerbeteiliqung

Die vorgezogene Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand in Form ei-
ner offentlichen Einwohnerversammiung am 18. Dezember 1997 statt, die
mit der Verodffentlichung im Amtsblatt des Amtes Ruhland vom 5. Dezember
1997 angekiindigt wurde.

Erste Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Der Vorentwurf zum Flachennutzungsplan (bestehend aus Planzeichnung
und Erlauterungsbericht) wurde den Tragern offentlicher Belange (TOB) mit
Schreiben vom 27. 5. 1998 und der Bitte um Stellungnahmen zugeleitet. Von
den angeschriebenen 36 TOB &uRerten sich 25 zu den Planungsabsichten
der Gemeinde. Die Anregungen und Bedenken den Trager sowie deren Hin-
weise konnten somit in der vorliegenden Planung bericksichtigt werden, so-
weit dies aus Sicht der Gemeinde erforderlich war.

Beschluf® tber den Entwurf des Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan und 6ffentlicher Auslegung

Die Gemeindevertretung Guteborn hat am 17. September 1998 den Entwurf
des Flachennutzungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Erlaute-
rungsbericht, beschlossen und zur offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB bestimmt (BeschluB- Nr. 11/08/98). Der Entwurf des Flachennut-
zungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Erléuterungsbericht, hat in
der Zeit vom 14. 10. 1998 bis zum 24. 11. 1998 wahrend der Dienststunden

Montag 8.00- 11.30 Uhr; 12.00- 15.00Uhr
Dienstag 8.00- 11.30 Uhr; 12.00- 18.00Uhr
Mittwoch 8.00- 11.30 Uhr; 12.00- 15.00Uhr
Donnerstag 8.00- 11.30 Uhr; 12.00- 15.00Uhr
Freitag 8.00- 11.30 Uhr; 12.00- 15.00 Uhr

im Gebaude der Amtsverwaltung Ruhland, Rudolf- Breitscheid- Stralle 4 in
01945 Ruhland, &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
im Amtsblatt des Amtes Ruhland, bekannt gemacht worden.

Priifung der eingegangenen Anregungen und Bedenken der Birger sowie
der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Innerhalb der férmlichen Auslegung haben sich einige Birger mit den Zielen
des Flachennutzungsplanes vertraut gemacht. Anregungen und Bedenken
sind von 2 Familien vorgebracht worden.

Von den angeschriebenen Tragern offentlicher Belange haben sich insge-
samt 27 Trager mit einer Stellungnahme zu den Planungszielen geaulert.
Von der Mehrzahl der Tréger offentlicher Belange wurden die Planungsab-
sichten der Gemeinde mit Zustimmung zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Guteborn 1.3 Verfahrensablauf

Die Anregungen und Bedenken der Burger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange hat das Amt Ruhland in die Abwagung eingestelit
und den Gemeindevertretern als Abwagungsvorschlag zur Prifung Gberge-
ben.

Beschlul tber Anregungen und Bedenken

Die Gemeindevertreter haben tber die Stellungnahmen zu den Anregungen
und Bedenken beraten. Die Stellungnahmen zu den Anregungen und Be-
denken sind sachgerecht geprift und untereinander und gegeneinander ab-
gewogen worden. Die Gemeindevertreter haben die Stellungnahmen am 20.
Mai 1999 beschlossen (Abwéagungsbeschlul, BeschluR-Nr. V - 15 - 99).

Beschlul der Gemeinde tber den Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Guteborn hat den Flachennutzungsplan am 16. September
1999 (Planzeichnung) festgestellt. Der Erlauterungsbericht wird von der Ge-
meinde Guteborn gebilligt (BeschluR-Nr. III 24 - 99).
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Gesetzliche
Grundlage

Geltungsbereich

Ziele und Inhalte
des Landschafts-
planes

Landschaftsplan
parallel zum
Flachennutzungs-
plan

Beteiligung der zu-
sténdigen Natur-
schutzbehérde

1. Bedeutung und rechtliche Grundlagen des Fldchennutzungsplanes Flachennutzungsplan

Integrierter Landschaftsplan

Im Frihjahr 1998 erfolgte die Bearbeitung des Landschaftsplan- Vorentwur-
fes. Dessen planerische Inhalte (Mindestanforderungen) werden im ,Ge-
meinsamen Erlall des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Raumord-
nung und des Ministeriums fur Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr -
Bauleitplanung und Landschaftsplanung” vom 29. 04. 1997 (Amtsblatt fur
Brandenburg Nr. 20 vom 23. 5. 1997) festgelegt.

Als gesetzliche Grundlage dient das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)®?
- insbesondere die §§ 1, 2, 6, 8 und 8a und das Brandenburgisches Natur-
schutzgesetz (BbgNatSchG)® hier insbesondere die §§ 1 - 4, 7 und 8.

Auf ortlicher Ebene erfaldt der Landschaftsplan parallel zum Flachennut-
zungsplan jeweils das gesamte Gemeindegebiet.

Nach § 7 BbgNatSchG werden im Landschaftsplan die 6rtlichen Ziele, Erfor-
dernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vom Trager der Bauleitplanung, der Gemeinde Guteborn dargestellt. Diese
Darstellungen sind nach § 7 Abs. 2 BbgNatSchG in die Bauleitplane aufzu-
nehmen.

Im Landschaftsplan werden MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung
sowie zum Ausgleich und Ersatz von Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft dargestellt, die sich durch den Flachennutzungsplan, aber auch
durch andere absehbare Eingriffe, ergeben.

Der Pflicht zur Aufstellung von Landschaftsplanen im Zusammenhang mit
Flachennutzungsplénen (§ 6 Abs. 1 BNatSchG und § 7 Abs. 4 BbgNatSchG)
ist die Gemeinde mit der Erarbeitung des Landschaftsplanes nachgekom-
men. Mit dem vorliegenden Flachennutzungsplan werden die Darstellungen
des Landschaftsplanes hinsichtlich der Erfordernisse und MaRnahmen

1. im Siedlungsbereich, 5. im Bereich von Flachen der
Forst- und Landwirtschaft,
2. im Bereich geplanter Wohnbau- 6. im Bereich der Wasserwirtschaft,
flachen,
3. im Bereich von Verkehrsflachen, 7. im bergbaulichen Bereich,
4. im Bereich von Griin- und Erho- 8. sowie hinsichtlich der Biotopent-
lungsflachen, wicklung

nach Abwagung mit anderen Belangen aufgenommen (Parallelaufstellung).

Die Gemeinde Guteborn berilicksichtigt damit gemaR § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB
bei der Erstellung des Flachennutzungsplanes die Belange von Natur und
Landschaft. GemaR § 8a Abs. 1 BNatSchG wird im Flachennutzungsplan
Uber die Belange von Natur und Landschaft in Bezug auf Vermeidungs-,
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen entschieden.

Die Gemeinde Guteborn beteiligt gemar § 8 Abs. 1 BbgNatSchG vor der
Aufnahme der Darstellungen des Landschaftsplanes in den Flachennut-
zungsplan die zustandige Naturschutzbehorde™.

8  Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. September 1998 (BGBI. | / 98 S. 2994) Land-
schaftsplan zugeleitet worden.

Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Branden-
burgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) vom 25. Juni 1992, GVBL. |1 / 92 - S. 208,
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 18. Dezember 1997 (GVBL. |/ 97 S. 140)

0 Der uNB ist mit Anschreiben an den Landkreis Oberspreewald- Lausitz vom 25. Mai 1998
der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan zugeleitet worden.

1 0 StadtBiro Hunger



Gemeinde Guteborn 1.3 Verfahrensablauf

Die zustandige Naturschutzbehorde (Landkreis Oberspreewald/Lausitz, unte-
re Naturschutzbehdérde mit Sitz in Calau) hat der Gemeinde Guteborn ihre
Beurteilung des Landschaftsplanes sowie die zu beriicksichtigenden Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege mitgeteilt.

Um den Bargern im Rahmen der offentlichen Auslegung geméaR § 3 Abs. 2
BauGB die Méglichkeit zu geben, sich umfassend uber den Planungsprozef
zu informieren, wird der Landschaftsplan innerhalb der Offenlegung des Fla-
chennutzungsplanes zur Einsichtnahme bereit gestellt.

Aussagen des Landschaftsplanes im Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan- Entwurf beinhaltet Aussagen zur Landschaftspla-
nung, die in der Planzeichnung sowie im Erlauterungsbericht zum Flachen-
nutzungsplan enthalten sind.

Grundsatzlich wird vorab auf folgendes verwiesen: Der Flachennutzungsplan
als vorbereitender Bauleitplan soll mit dem Landschaftsplan in Bezug auf
spatere GrunordnungsmaRnahmen die Voraussetzungen fiir eine spétere
Umsetzung (Durchfuhrung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen) schaf-
fen, die dann vom Vorhabentrager selber zu tatigen sind. Der genaue Um-
fang dieser grinordnerischen Malnahmen wird im jeweiligen Fachplan be-
stimmt (z. B. Grinordnungsplan bei einem Bebauungsplan), der wiederum
auf dem Landschaftsplan aufbaut.

Im Flachennutzungsplan sind demzufolge Darstellungen tiberwiegend allge-
meiner Art enthalten (z. B. Grunflachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB oder
konkrete Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, sowie Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), die
durch weitere MalRnahmen des Fachplanes untersetzt werden mussen. Die
genauen und grundstiickskonkreten Festsetzungen zu Ausgleich und Ersatz
beinhaltet daher nicht der Flachennutzungsplan (bzw. der Landschaftsplan)
sondern bleibt den nachfolgenden Planungen vorbehalten, die mit ihren
Festsetzungen geltendes Ortsrecht (durch Satzung) schaffen.

Im vorliegenden Flachennutzungsplan- Entwurf sind die Aussagen des
Landschaftsplanes wie folgt beriicksichtigt worden:

Im Ergebnis der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange hat sich die Ge-
meinde zur Reduzierung von geplanten Bauflachen um etwa 50 % (bezogen
auf die Fassung des Vorentwurfes vom April 1998) entschlossen, was das
Eingriffspotential fur Flachen von Natur und Landschaft minimiert.

Oktober 71998 1 1

.... der Biirger

Landschaftsplan
und Flachennut-
zungsplan als vor-
bereitende Pldane

... erfahren Kon-
kretisierung in
nachfolgenden
verbindlichen Pla-
nungen

Der Erlduterungs-
bericht zum FNP
enthélt die bertick-
sichtigten und nicht
berticksichtigten
Belange zum
Landschaftsplan



Aufnahme der Be-
lange des Land-
schaftsplanes
nach Abwagung in
den FNP

1. Bedeutung und rechtliche Grundlagen des Flachennutzungsplanes Flachennutzungsplan

Mit den dargesteliten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft auf landwirtschaftlichen Nutzflachen sind in der
Gemeinde gentgend Flachen vorhanden, um Eingriffe zum groRen Teil auf
den Grundstiicken selber ausgleichen zu kdnnen.

Sollten weitere Ausgleichsflachen erforderlich werden, kann der Vorhaben-
trager, der den verursachten Eingriff nicht auf dem eigenen Grundstick aus-
gleichen kann, auf Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft zuriickgreifen, die im Flachennutzungsplan dargestellt
sind. Diese Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (Pflanzungen u.a.) kénnen
auch nach dem vorliegenden Flurgestaltungskonzept vorgenommen werden.

Der Erfauterungsbericht enthélt daneben auch Angaben zum Umgang mit
Inhalten der Landschaftsplanung, die nicht im Flachennutzungsplan bertck-
sichtigt wurden.

Die Gemeinde Guteborn ermdglicht damit frihzeitig die Integration der Be-
lange von Natur und Landschaftsplan zur erneuten Beteiligung der Trager
dffentlicher Belange (TOB) bzw. zur &ffentlichen Auslegung und férmlichen
Burgerbeteiligung im Entwurf des Flachennutzungsplanes. Nach diesen Be-
teiligungen entscheidet die Gemeinde im Rahmen ihrer Abwagungspflicht
nach § 1 Abs. 6 BauGB (ber die den weiteren Umgang mit Belangen von
Natur und Landschaft und deren Beriicksichtigung im Flachennutzungsplan.
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Gemeinde Guteborn 2.1 Natirliche Grundlagen

2. Naturraum und historische Entwick-
lung als Planungsvorgaben

2.1 Natiirliche Grundlagen

Naturrdaumliche Gliederung

Die naturlichen Voraussetzungen einer kleineren Gemeinde wie Guteborn
kann naturgemafR nur in einem grofraumigen Zusammenhang betrachtet
werden, da sich Naturraume grofraumig und ganzheitlich entwickeln und
das Gemarkungsgebiet von Guteborn letztlich nur einen kleinen Ausschnitt
darstellt. Daher wird innerhalb dieses Abschnittes auf die naturrdumlichen
Merkmale des Gebietes ,Ruhland‘ (Gebiet des Amtes Ruhland) Bezug ge-
nommen, zu dem Guteborn gehort.

Der Landschaftsraum um Ruhland ist eine im Vergleich zu den nérdlich und
ostlich angrenzenden ausgerdumten Bergbaufolgeregionen eine relativ na-
turnahe Landschatft in der Ubergangszone von der Niederung der Schwarzen
Elster zur Oberlausitzer Heide- und Teichlandschaft und wird gepragt durch
einen sehr hohen Waldanteil, einer Vielzahl von Wasserlaufen und Teichen
sowie von Feldern und Wiesen, welche die Ortschaften umgeben.

Abb.2: Naturrdumliche Lage
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Der Naturraum um
Ruhland als Teil
der Oberlausitzer
Heide- und
Teichlandschaft

Eiszeitlich gepradg-
tes Gebiet, beste-
hend aus dem
Lausitzer Urstrom-
tal, dem Altmoré-
nengebiet und den
altpleistozdanen
Hochflédchen

2. Naturraum und historische Entwicklung als Planungsvorgaben Fldchennutzungsplan

Das Gebiet ist Teil der sich nach Stidosten 6ffnenden Oberlausitzer Heide-
und Teichlandschaft. Im Suden schlieRen sich nach den Gemarkungen der
Gemeinden Hermsdorf und Jannowitz Teile des ehemaligen Kénigsbricker
Truppentbungsplatz an. Im Westen leitet das Waldgebiet zwischen Ruhland/
Arnsdorf und Tettau langsam mit den westlich von Ortrand gelegenden
Kmehlener Bergen in die GroRenhainer Pflege tber (vgl. Abb.2).

Der Naturraum um Ruhland wird der naturrdumlichen GroReinheit Oberlau-
sitzer Heideland und innerhalb dieser der Haupteinheit Konigsbriick- Ruh-
lander Heiden zugeordnet. Dartiberhinaus wurde von der Landschaftsrah-
menplanung® innerhalb des Plangebietes eine Unterteilung in Landschafts-
raumen vorgenommen, die sich an den heutigen landschaftlichen Gegeben-
heiten, insbesondere der vorherrschenden Landnutzung, orientiert.

Geomorphologische Grundlagen

Das Gebiet der Kénigsbrick-Ruhlander Heiden ist durch eiszeitliche Vorgan-
ge gepragt'® und weist zwei quartdrgeologisch- morphologische Einheiten
auf:

- das Lausitzer (auch Magdeburger genannte) Urstromtal

- das sich sudéstlich anschlieBende Altmorénengebiet einschlieBlich der

altpleistozénen Hochflachen (vgl. Abb. 3 Bodenkarte).

Im AnschluR an die Eiszeit haben sich die eiszeitlichen Ablagerungen zum
groBten Teil durch Erosions- und Umwandlungsprozesse umgelagert, so dafd
die Ablagerungen langs der Wasserlaufe und Moore spateren Ursprungs
sind.

Das Ergebnis dieser Umwandlungsprozesse sind folgende Bodenarten:

- die durch Schmelzwasser gelagerten, oft geschichteten, sortierten und
meist nahrstoffarmen Talsande,

— die nahrstoffkraftigeren Auenaltstandorte,

— die kleineren Niedermoore in Senken und Mulden.

Abb.2: Bodenkarte
TIEFLANDBODEN AUF GLAZIALSEDIMENTEN BODEN AUF LOSS
[[1eraunerde B schwarzere
Fahlerde B ranierce
:I Stauwassergley 5| Stauwassergley

|:j Braunpodsole und Podsole

AUEBODEN DER
GRORBEN TALAUEN

NIEDERUNGSBODEN IM TIEFLAND

m Grundwassergley

D Braunpodsole und Grundwassergley

(R voor

BODEN AUF VERWITTERUNGSSCHUTT

- Braunerde

KIPPENBODEN

@ Gebiet um Guteborn

vgl. Landschaftsrahmenplan Stdliches Kreisgebiet im Altkreis Senftenberg”, Band | und II.,
Januar 1995

.Sowohl wahrend der Elstervereisung als auch wahrend der Saaleeiszeit war das Untersu-
chungsgebiet vollstindig von Eis bedeckt. ... Im jingsten Stadium der Saalevereisung, dem
Warthestadium, entstand das Magdeburger bzw. Lausitzer Urstromtal in seiner jetzigen
Form.", ,Landschaftspflegeplan fiir das Landschaftsschutzgebiet 'Elsterniederung und
westliche Oberlausitzer Heide' , 1982, S. 4
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Gemeinde Guteborn 2.1 Nattrliche Grundlagen

Letztere sind aufgrund von Uberflutungen und des geringen Gefalles ent-
standen. Weiterhin kommen im Altendmoranenzug zwischen den heutigen
Siedlungen Guteborn und Lauta unter dem pleistozéanen Decksand miozéne
Sande vor, die seit dem letzten Jahrhundert industriell abgebaut und bei der
Glasproduktion als Rohstoff verwendet werden.

Landschaftsplan als integraler Bestandteil des Flachennut-
zungsplanes

Der Landschaftsplan ist parallel zum Flachennutzungsplan erarbeitet worden
und liegt seit April 1998 vor. Er ist mit der unteren Naturschutzbehérde ab-
gestimmt. Die Ergebnisse des Landschaftsplanes werden im Flachennut-
zungsplan nach erfolgter Abwagung unter Bertcksichtigung des § 1 Abs. 5
BauGB (umweltschitzende Belange in der Abwagung) bericksichtigt.

Im Landschaftsplan werden zunachst die naturlichen Grundlagen der Ge-
meinde (naturraumliche Zuordnung, Klima/Luft, Geologie und Béden, Grund-
und Oberflaichengewasser, floristische und faunistische Arten und Lebens-
gemeinschaften, die aktuelle Vegetation und die kennzeichnenden Biotopty-
pen, Landschafts- und Ortsbild/Erholungseignung) eingehend analysiert und
einer Bewertung unterzogen.

Im weiteren Verlauf werden die aktuellen Nutzungen und Nutzungskonflikte
(Siedlung, Verkehr, Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Fischereiwirtschaft,
Wasserwirtschaft, Ver- und Entsorgung, Bergbau, Militar, Erholung und wei-
tere Nutzungsarten) herausgearbeitet und den Zielen von Naturschutz und
Landschaftspflege gegenibergestelit.

Im Entwicklungskonzept (Planung) werden Entwicklungsziele/Malinahmen
fur Siedlungsflachen (u.a. Eingriffsregelung), Verkehrsflachen und Wege,
Grun- und Erholungsflachen, Flachen fur Land-, Forst-, Fischerei- und Was-
serwirtschaft, Ver- und Entsorgung, Lagerstatten und weitere Nutzungen aus
der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege erarbeitet, die den
Ergebnissen der Abwagung folgend im Flachennutzungsplan Beriicksichti-
gung finden sollen.

Der Abschnitt ,Entwicklungskonzept® wird in den Flachennutzungsplan inte-
griert. Die Eingriffe, die mit dem Flachennutzungsplan vorbereitet werden,
werden den Konflikten fir die Schutzgiter Natur und Landschaft gegentber-
gestellt. Erlautert und begriindet wird, auf welche Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes zugunsten von Natur und Landschaft verzichtet wird,
wo Natur und Landschaft gegentiber anderen Belangen zurtcktritt und wie
diese potentiellen Eingriffe ausgeglichen und ggf Ersatz geleistet werden
kann.
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2. Naturraum und historische Entwicklung als Planungsvorgaben Fldchennutzungsplan

2.2 Historische Entwicklung

Angaben zur Geschichte

Die Urspriinge von Guteborn reichen bis ins 13. Jahrhundert zurlck, als es
zur Standesherrschaft Ruhland gehorte, die spater zerfiel und sich in einzel-
ne Herrschaften aufléste. Guteborn bildete sich nachfolgend zu einem ei-
genstandigen Erbrittergut heraus. 1575 wurde ein SchloRbau erstmalig er-
wahnt, aus welchem sich im Laufe der Zeit eine den gesamten Ort beherr-
schende SchloRanlage mit Park entwickelte. Jahrhundertelang war Guteborn
Sitz einer auch Schwarzbach, Biehlen, Grinewald und Sella umfassenden
Herrschaft mit Teilrechten tiber Ruhland.

Die Gemeinde Guteborn konnte ihre Eigensténdigkeit Uber einen langen Zeit-
raum bewahren. Erst 1974 schlieRt sich Guteborn mit Schwarzbach und
Biehlen in einem Gemeindeverband zusammen, aus dem es 1990 wieder
austritt." Mit der Bildung der Amtsverwaltung Ruhland 1991 / 1992 schlief3t
sich Guteborn mit den uibrigen Gemeinden zu einem gemeinsamen Verband
zusammen.

Mit dem Dorf Guteborn ist ein besonderes Datum s&chsischer Geschichte
verbunden: Am 13. November 1918 dankt der sachsische Kénig Friedrich
August l1l. von Sachsen im hiesigen Schlof ab.

Politische Zugehdérigkeit

Guteborn gehérte bis Anfang des 17. Jahrhunderts zum Kénigreich Bohmen.
Im Verlauf des 30-jahrigen Krieges kam die Ober- und Niederlausitz ein-
schlieBlich der Gemeinden des heutigen Ruhlander Amtsbereiches zum Koé-
nigreich Sachsen. Nach dem Wiener Kongress 1815 fiel Guteborn in preufi-
schen Besitz und gehort seitdem zu Brandenburg.

Nach dem 2. Weltkrieg verblieb Guteborn beim Land Brandenburg und wur-
de nach der Neugliederung der 1949 gegriindeten Deutschen Demokrati-
schen Republik dem Bezirk Cottbus zugeordnet.

Nach der Aufldsung der Bezirke der DDR gehort Guteborn erneut dem Land
Brandenburg an und bildet mit den angrenzenden Gemeinden des Amtes
Ruhland den sudlichen Bereich des Kreises Oberspreewald- Lausitz.

11 vgl. Ortschronk
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Gemeinde Guteborn 3.1 Regionale Einordnung

3. Vorgaben der Raumordnung und
Landesplanung

3.1 Regionale Einordnung

Lage im Umfeld

Die Gemeinde Guteborn gehért zum Amt Ruhland und befindet sich damit in
einem der siidlichsten Gebiete des Landes Brandenburg.

Guteborn ist mit der LandesstraRe L57 und der KreisstraRe 6604 an das

uiberregionale StraRennetz angebunden. Die Erreichbarkeit der Metropole

Berlin und der Oberzentren Potsdam, Cottbus, Dresden und Leipzig wird be-

gunstigt durch

e die Nahe zur Bundesautobahn A 13 Berlin-Dresden/ Chemnitz, zu den
BundesstraBen B 169 Cottbus- Leipzig/Chemnitz und B 97 Cottbus-
Hoyerswerda-Dresden sowie

« der guten Anbindung uber die Knotenpunkte Ruhland und Hohenbocka
an das uberregionale Schienennetz.

Beziehungen zu angrenzenden Zentren

Die Gemeinde Guteborn befindet sich in einem landlich gepragten Gebiet im
Einzugsbereich vom Grundzentrum Ruhland und den nérdlich angrenzenden
Mittelzentren Lauchhammer/Schwarzheide und der Kreisstadt Senftenberg.
Guteborn ist mit den Mittelzentren durch den OPNV (Bahn / Bus) direkt ver-
bunden, eine gute Versorgung mit Leistungen, die nicht von der Gemeinde
selber oder vom Grundzentrum Ruhland bereitgestellt werden, ist damit ge-
wahrleistet.

In der weiteren Umgebung sind als stadtische Verdichtungsraume die Altin-
dustriestandorte Hoyerswerda im Osten und Kamenz im Suden vorhanden
(beide gehéren zum Freistaat Sachsen).

Dartiberhinaus bildet das Gebiet zwischen Spremberg/ Hoyerswerda/ Weil3-
wasser im Osten und Elsterwerda/ Finsterwalde im Westen aufgrund gleicher
Potentiale und Probleme einen gemeinsam zu betrachtenden Entwicklungs-
raum mit partiellen Verdichtungsansatzen, innerhalb dessen das Ruhlander
Amtsgebiet als landlicher Raum zentral eingebettet ist.
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3. Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung Fldchennutzungsplan

3.2 Konzepte der Raumordnung, Landesplanung
und Regionalplanung

Gesetzliche Grundlagen

Das Landesplanungsgesetz des Landes Brandenburg (§ 4 Nr. 1 BbgLpIG)
und der Landesentwicklungsplan Nr. | ,Zentral6rtliche Gliederung" vom 4.
Juli 1995 (LEP 1) formulieren das Ziel, dal sich die Siedlungsstruktur des
Landes Brandenburg nach den Prinzipien der zentralortlichen Gliederung
entwickeln soll.

Dabei legt der Landesentwicklungsplan | fur das Land Brandenburg die zen-
tralen Orte der oberen und mittleren Stufe fest. Die Festlegung der zentralen
Orte unterer Stufe (zentrale Orte der Nahbereichsstufe) erfolgt fur die Region
,Lausitz- Speewald" im Teilregionalplan ,Zentralértliche Gliederung™'2.

Der sachliche Teilregionalplan ,Sicherung und Gewinnung oberflachennaher
Rohstoffe* beinhaltet die Darstellung von Vorrangebieten fir den Rostoffab-
bau'?. Diese Vorrangebiete sind abschlieBend beurteilt, bedirfen im Konflikt
mit anderen Nutzungsanspriichen keiner erneuten Abwagung und werden
daher im Flachennutzungsplan tbernommen (vgl. Abschnitt 5 Erlauterungen
zur Planzeichnung des Flachennutzungsplanes).

Ziele fur die Gemeinde Guteborn

Die Gemeinde Guteborn liegt im &uBeren Entwicklungsraum des Landes
Brandenburg und besitzt keine zentralértliche Funktion im System der zen-
tralértlichen Gliederung des Landes. Guteborn ist versorgungsseitig auf das
Grundzentrum Ruhland sowie auf die Mittelzentren Senftenberg und Lauch-
hammer ausgerichtet. Oberzentrum der Region ist Cottbus, das gleichzeitig
regionales Entwicklungszentrum (REZ) des Stadtekranzes ist. Senftenberg
als Kreisstadt und Lauchhammer sind regionale Entwicklungszentren des
auleren Entwicklungsraumes.

GemanR vorliegender Konzeptionen ist die Gemeinde Guteborn kein zentraler
Ort. Damit wird der Gemeinde keine tberértlich bedeutende Funktion fur das
Wohnen, das Gewerbe und den Fremdenverkehr zugeteilt.

Entsprechend § 9 des gemeinsamen Landesentwicklungsprogramms der
Lander Berlin und Brandenburg hat die Siedlungsentwicklung, soweit sie
uber die Eigenentwicklung der Gemeinde hinausgeht, in den zentralen Orten
zu erfolgen. Die Gemeinde Guteborn erhalt daher nur die Méglichkeit, nach
Ausschépfung ihrer Potentiale der Innenentwicklung (einschliefllich der Bau-
flachen der genehmigten Abrundungssatzung), 5 % neue Wohnbauflachen,
bezogen auf die Summe der bebauten Flachen von 1990, auszuweisen.
Daraus folgt, der Gemeinde verbliebe nach Ausschépfung von Bauflachen
der Innenentwicklung und der Abgrenzungssatzung die Moéglichkeit, weitere
ca. 1,5 ha Wohnbauflachen neu darzustellen.

12 Der Teilregionalplan ist von der Regionalen Planungsgemeinschaft beschlossen und

rechtsgiiltig (verdffentlicht im Amtsblatt fiur Brandenburg Nr. 22 vom 3. 6. 1997).
Genehmigt seit dem 18.2.1998 vom Ministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Raumord-
nung, verdffentlicht im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 34 vom 26. August 1998.
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Gemeinde Guteborn 3.2 Konzepte der Raumordnung, Landesplanung und Regionalplanung

Innerhalb der Gemarkung Guteborn (nordéstlicher Bereich) befindet sich ein
Teil eines Vorrangebietes fur den Rohstoffabbau, das im verbindlichen Teil-
regionalplan ,Sicherung und Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe” darge-
stellt und damit als Ziel der Landesplanung abschlieBend beurteilt ist (Roh-
stoffvorranggebiet ,Quarzsand Hohenbocka/Guteborn®, VR 79). Dieses Teil-
stiick befindet sich im nordéstlichen Bereich der Guteborner Gemarkung und
istim Flachennutzungsplan- Entwurf dargestellt.

Fur einen weiteren Bereich der Gemarkung (schliet sich in westlicher
Richtung an das Rohstoffvorranggebiet an) wurde 1992 der Treuhandanstalt
Berlin Bergwerkseigentum gem. § 9 Bundesberggesetz (BBergG) zur Aufsu-
chung und Gewinnung von Quarzsand erteilt. Gem. §§ 107 bis 109 BBergG
wird fur dieses Bergwerksfeld ein Baubeschrankungsgebiet festgestellt. Da
diese Flache im Teilregionalplan ,Sicherung und Gewinnung oberflachenna-
her Rohstoffe" nicht als Rohstoffvorranggebiet dargestellt ist, wird sie im Fla-
chennutzungsplan nur nachrichtlich als ,Flache, von Bebauung freizuhalten®
dargestellt'.

Aus Sicht der Raumordnung, Landes- und Regionalplanung sollte bei der
weiteren Entwicklung der Gemeinde Guteborn die Stabilisierung der Wohn-
funktion stehen, wobei diese im Rahmen der Eigenentwicklung auf das zur
Deckung des Eigenbedarfes notwendige MaR beschrankt bleiben sollte. Bei
der Ermittlung dieses Eigenbedarfes sollte den Bedurfnissen der ortsansés-
sigen Bevdlkerung, der ortlichen gewerblichen Wirtschaft sowie den stadte-
baulichen Strukturen Rechnung getragen werden’s.

Weiterhin sind folgende Ziele der Raumordnung fir die Gemeinde Guteborn
von Belang:

— Innenorientierung der gemeindlichen Entwicklung, der Planungen und
Maflinahmen, Verhindern der Zersiedelung der Landschaft, Hinwirken auf
eine geringe Inanspruchnahme von Siedlungsflache fur Wohnen, Ge-
werbe und Infrastruktureinrichtungen, Vorrang der Sanierung von erhal-
tenswerter Bausubstanz und Nutzung innerértlicher Siedlungsflache vor
Neuausweisung von Siedlungsflache (§ 4 Nr. 3 und 6 BbgLplG);

— Freihalten von Vorbehaltsgebieten fur die Wasserwirtschaft, Wasser-
schutzzonen, Versickerungsflachen, Flutungspolder und Hochwas-
seriiberschwemmungsgebiete, keine Beeintrachtigung dieser Gebiete
von stérenden Nutzungen (§ 4 Nr. 10 BbgLpIG);

— Freihalten der Gewasserrandern von Bebauung und ermdéglichen der
Zuganglichkeit (§ 4 Nr. 10 BbgLplG);

— Forderung des Natur- und Landschaftsschutz unter Berticksichtigung der
Belange der Land- und Forstwirtschaft, Beachtung der festgesetzten
Schutzgebiete und des alleeartigen Baumbestandes (§ 4 Nr. 9 BbgLplG);

Bewahrung und Férderung des Landschaftsbildes, der historisch gewachse-
nen Ortsbilder, der schutzenswerten Bausubstanz sowie des kulturellen Er-
bes und Brauchtums bei der Entwicklung der Stadte und Gemeinden (§ 3 Nr.
7 BbgLplG).

14 Siehe hierzu die Stellungnahme des Oberbergamtes des Landes Brandenburg vom
3.7.1998 sowie des Landesamtes fiir Geowissenschaften und Rohstoffe Brandenburg vom
30.6.1998

15 vgl Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteiluing Referat GL 7 vom
21.1.1998 sowie der Stellungnahme des Landkreises Oberspreewald-Lausitz vom 8. 12.
1997.
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3. Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung Flachennutzungsplan

Mit der ersten Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurden folgende
Konflikte deutlich, die zwischen den Planungsaufassungen der Gemeinde
und den Zielen der Raumordnung und Landesplanung bestehen®.

— Die Darstellung geplanter Wohnbauflachen Uberschreitet das zulassige
MaR, das mit den Zielen der Landesplanung, die durch die Teilregional-
plane festgelegt sind, vorgegeben ist (6 % der Siedlungsflache vom
31.12.1990, ca. 1,5 ha). Die ,Gemeinsame Landesplanung® erkennt je-
doch die Belange der Gemeinde Guteborn an und halt die Darstellung
von insgesamt ca. 3,2 ha neuer Wohnbauflache fir vertraglich.

—  Mit der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung (Zuwachs um jahrlich
etwa 10 Personen) soll in die Funktionen der Grundzentren Ruhland und
Schwarzheide eingegriffen werden.

- Fur die Eigenentwicklung sollen u.a. freigehaltene Grundstlcksbereiche
in der 2. Reihe genutzt werden.

Die Gemeinde hat diese Bedenken zur Kenntnis genommen und daraufhin
ihre Planungsabsichten im Flachennutzungsplan wie folgt Gberdacht:

« Die neu dargestellten Wohnbauflachen werden insgesamt reduziert.

« Geplante Wohnbauflachen werden gegliedert. Mit der Darstellung von
Baufldachen in einer Bautiefe von ca. 25 m sowie riickwartigen Flachen,
die nicht bebaut werden sollen, wird die geplante Wohnbauflache noch-
mals reduziert.

e Mit der im Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan dargestellten
Bevolkerungsentwicklung greift die Gemeinde Guteborn nicht in die
Funktionen der Grundzentren Ruhland und Schwarzheide ein. Guteborn
bleibt in seiner Ausrichtung auf die 0.g. Grundzentren orientiert, denn die
Gemeinde beabsichtigt nicht Einrichtungen, die zur Ausstattung von
Grundzentren gehéren, nach Guteborn zu holen. Mit der dargesteliten
Bevoélkerungsentwicklung soll lediglich veranschaulicht werden, dald der
Trend der Bevélkerungsentwicklung in Guteborn in der Vergangenheit
durch Zuwachse gepragt war. Die Gemeinde sieht sich hier in der Ver-
pflichtung, diesen anhaltenden Trend mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung zu verbinden.

« Mit der Gliederung der geplanten Wohnbauflachen in Bauflachen und
freizuhaltende Bereiche soll folgendes erreicht werden:

— die Gliederung der vorhandenen Siedlungsstruktur durch Bauflachen und
riuckwartige Freirdume soll auch bei neuen Bauflachen berlcksichtigt
werden,

— das Bauen in der zweiten Reihe (bei Bestandsflachen und neuen Baufla-
chen) soll durch die dargestellte Gliederung, die in der verbindlichen
Bauleitplanung zu iibernehmen ist, weitestgehend verhindert werden,

- neue Bauflachen sollen durch Mafinahmen der Grinordnung eine Orts-
randgestaltung erhalten, die einen dorflichen Ubergang in die freie Land-
schaft ermdglicht.

Die Gemeinde ist damit der Auffassung, eine ortsvertragliche Entwicklung
gestalten zu kénnen und damit die Ziele der Raumordnung, Landes- und
Regionalplanung beriicksichtigt zu haben.

6 Folgende Trager 4uerten sich dazu: Ministerium far Umwelt, Naturschutz und Raumord-

nung / Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie, vertreten
durch die ,Gemeinsame Landesplanung” der Lander Berlin und Brandenburg, die Regio-
nale Planungsgemeinschaft Lausitz- Spreewald sowie die Landkreisverwaltung Ober-
spreewald- Lausitz
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3. Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung Flachennutzungsplan

3.3 Resiimee

Zentralortliche Gliederung

Die Gemeinde Guteborn ist kein zentraler Ort, sondern ist im Nahbereich auf
das Grundzentrum Ruhland sowie im Mittelbereich auf die Zentren Lauch-
hammer und Senftenberg orientiert. Diese Zentren sind von Guteborn mit
dem offentlichen Personennahverkehr direkt zu erreichen. Damit besitzt
Guteborn eine giinstige Lage sowohl zu den Arbeitsplatzen der Region, als
auch zu wichtigen Versorgungs-, Betreuungs- und kulturellen Einrichtungen.

Diese Nahe zu Zentren, gepaart mit den landschaftlichen Reizen der Sied-
lung, trégt maBRgeblich zur Akzeptanz von Guteborn als Wohnstandort mit
Entwicklungspotential bei.

Entwicklungsziele fiir die Gemeinde aus iiberértlicher Sicht

Wichtigstes Entwicklungsziel fir die Gemeinde Guteborn ist aus Sicht der
Raumordnung, Landes- und Regionalplanung die Orientierung der Gemein-
de mit ihren Funktionen und den dazugehdrigen Flachenansprichen auf den
Eigenbedarf.

Damit soll das

- vorhandene Potential an Flachen im Innenbereich vorrangig genutzt
werden,

— das Natur- und Landschaftsbild vor weiterer Bebauung im Aulenbereich
geschutzt

— das historisch gewachsene Orts- und Landschaftsbild bewahrt und ge-
fordert werden, die schitzenswerte Bausubstanz erhalten, das kulturelle
Erbe und Brauchtum, die typische Form des Landschaftsbildes und der
historisch gewachsenen Ortsbilder erhalten werden.

Guteborn kann sich somit im Rahmen der ,Innenentwicklung® als dem
Grundzentrum Ruhland nachgeordneter Wohnort weiter stabilisieren.

Entwicklungsziele aus Sicht der Gemeinde

Die Ziele der Gemeinde Guteborn (vgl. Abschnitt 1.1 Ausgangspunkte des
Verfahrens, Entwicklungsziele der Planung) entsprechen im wesentlichen
den Vorgaben der tlbergeordneten Behtrden.

Wichtigstes Ziel der Gemeinde Guteborn ist die Stabilisierung und Entwick-
lung der Wohnfunktion unter Sicherung der vorhandenen Arbeitsplatze. Da-
bei soll sowohl den Bedurfnissen der kiinftigen Einwohnerentwicklung getra-
gen werden. Die Gemeinde beabsichtigt damit aber nicht, durch expansives
Wachstum die Stabilitat des Grundzentrums Ruhland zu gefahrden, denn
Guteborn soll sich als Wohnort und nicht als zentraler Ort profilieren.

Die vorhandene soziale Infrastruktur der Gemeinde soll gesichert werden
und sich auf den Eigenbedarf orientieren. Es wird weiterhin von der Nutzung
der Grund- und Mittelzentren fur den weiteren und gehobenen Bedarf aus-
gegangen.
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Gemeinde Guteborn 3.3 Reslimee

Die landlichen Qualitaten des Ortes mit den innerértlichen Freiflachen, dem
Verhaltnis von bebauter Hofflache und im riickwartigen Bereich befindlichen
Garten soll weitestgehend erhalten bleiben. Der Landschaftsraum um Gute-
born soll auch weiterhin seine vorhandenen Qualitdten bewahren, um die Er-
holungseignung und damit eine wichtige Ausgleichsfunktion fur das Umfeld,
beibehalten zu kénnen.

In ihrem Bemihen, an der Umsetzung dieser Ziele zu arbeiten, weist die

Gemeinde auf folgende Probleme hin:

- Bauflachen sind aufgrund unterschiedlicher Eigentumerinteressen nicht
ohne weiteres verfugbar,

- bei einem weiteren Ansteigen der Bevolkerungszahl (vgl. moderates
Wachstum als Strategie der Planung) gentigen die bisher vorhandenen
Bauflachen in einem langfristigen Zeitraum nicht den Bedurfnissen der
Bevdlkerung. :

Nach Auffassung der Gemeinde ist es daher sinnvoll, unter Bertcksichtigung

dieser Voraussetzungen auch weitere Bauflachen im Flachennutzungsplan

darzustellen, die folgende Kriterien erflllen sollen:

- Bauflachen sollen vorhandene Siedlungsflachen erganzen,

- die ErschlieBung durch 6ffentliche Verkehrsflachen sollte weitestgehend
vorhanden sein,

- wertvolle Natur- und Landschaftsraume sollen durch Bauflachen nicht
beeintrachtigt werden.

Der Flachennutzungsplan als Instrument der mittel- und langfristigen stédte-
baulichen Planung in einem Zeitraum von 10 bis 15 Jahren soll die Anspri-
che an die Bodennutzung in den Grundzigen vorbereiten (§ 5 BauGB).

Die Gemeinde beabsichtigt deshalb, die im Flachennutzungsplan darge-
stellten neuen Bauflachen in kleinen Feldern, schrittweise dem Bedarf ange-
palt, bereitzustellen, um die vorhandenen Qualitdten der Siedlung nicht zu
beeintrachtigen und die Entwicklung der zentralen Orte nicht zu geféhrden.
Daher werden die potentiellen Erweiterungsflachen in vorrangig und
nachrangig eingeteilt (vgl. Abschnitte Wohnen).

Damit soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gem. § 1 Abs. 5
BauGB gewahrleistet werden.
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4. Bestandsaufnahme Fldchennutzungsplan

4. Bestandsaufnahme

4.1 Siedlungsstruktur

Historische Dorfanlage

StraBendorf mit Guteborn besitzt eine einfache und klare Dorfanlage, die durch folgende

Merkmale gekennzeichnet ist:

e Ausrichtung der Siedlungsentwicklung im Zuge der HaupterschlieBung in
Ost/ West- Richtung.

e Zwei Bereiche bilden den urspringliche Siedlungskerne:

— Die Bachaue als dffentlicher Freiraum mit den angrenzenden bauerlichen
Hofanlagen,

- das ehemalige SchloR® mit dem Park als Sitz der Herrschaft Guteborn.

Bachaue

Daran angrenzend entwickelten sich weitere Siedlungsbereiche, die zum Er-
halt des Charakters eines Strallendorfes beitragen, wobei die klassische
Form des StraBendorfes (Siedlungsanlage an nur einer Hauptstral®e) durch
die ErschlieRung von Bauflachen im Zuge der Weinbergstrate und der ...
Stralle) schrittweise verloren ging.

Abb.5: Dorfstruktur
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Gemeinde Gutebomn 3.3 Restlimee

Die landlichen Qualitaten des Ortes mit den innerortlichen Freiflachen, dem
Verhéltnis von bebauter Hofflache und im ruckwartigen Bereich befindlichen
Garten soll weitestgehend erhalten bleiben. Der Landschaftsraum um Gute-
born soll auch weiterhin seine vorhandenen Qualitaten bewahren, um die Er-
holungseignung und damit eine wichtige Ausgleichsfunktion fur das Umfeld,
beibehalten zu kénnen.

In ihrem Bemihen, an der Umsetzung dieser Ziele zu arbeiten, weist die

Gemeinde aber auf folgende Probleme hin:

— Innerodrtliche Bauflachen sind aufgrund unterschiedlicher Eigentimerin-
teressen nicht ohne weiteres verfugbar;

- bei einem weiteren Ansteigen der Bevolkerungszahl (vgl. moderates
Wachstum als Strategie der Planung) gentgen die bisher vorhandenen
Bauflachen in einem langfristigen Zeitraum nicht den Bedurfnissen der
Bevolkerung.

Nach Auffassung der Gemeinde ist es daher sinnvoll, unter Berticksichtigung

dieser Voraussetzungen auch weitere Bauflachen im Flachennutzungsplan

darzustellen, die folgende Kriterien erfullen sollen:

— Bauflachen sollen vorhandene Siedlungsflachen erganzen,

— die ErschlieBung durch 6ffentliche Verkehrsflachen sollte weitestgehend
vorhanden sein,

— wertvolle Natur- und Landschaftsrdume sollen durch Bauflachen nicht
beeintrachtigt werden.

Der Flachennutzungsplan als Instrument der mittel- und langfristigen stadte-
baulichen Planung in einem Zeitraum von 10 bis 15 Jahren soll die Anspru-
che an die Bodennutzung in den Grundziigen vorbereiten (§ 5 BauGB).

Die Gemeinde beabsichtigt deshalb, die im Flachennutzungsplan dargestell-
ten neuen Bauflachen in kleinen Feldern, schrittweise dem Bedarf angepalit,
bereitzustellen, um die vorhandenen Qualitaten der Siedlung nicht zu beein-
trachtigen und die Entwicklung der zentralen Orte nicht zu gefahrden. Daher
werden die potentiellen Erweiterungsflachen in vorrangig und nachrangig
eingeteilt (vgl. Abschnitte Wohnen).

Damit soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gem. § 1 Abs. 5
BauGB gewahrleistet werden.
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4. Bestandsaufnahme Fldchennutzungsplan

4. Bestandsaufnahme

4.1 Siedlungsstruktur

Historische Dorfanlage

Guteborn besitzt eine einfache und klare Dorfanlage, die durch folgende

Merkmale gekennzeichnet ist:

o Ausrichtung der Siedlungsentwicklung im Zuge der HaupterschlieBung in
Ost/ West- Richtung.

e Zwei Bereiche bilden den urspringliche Siedlungskerne:

— Die Bachaue als ¢ffentlicher Freiraum mit den angrenzenden b&uerlichen
Hofanlagen,

- das ehemalige SchloR mit dem Park als Sitz der Herrschaft Guteborn.

Daran angrenzend entwickelten sich weitere Siedlungsbereiche, die zum Er-
halt des Charakters eines StraRendorfes beitragen, wobei die klassische
Form des StraRendorfes (Siedlungsanlage an nur einer Hauptstrae) durch
die ErschlieBung von Bauflachen im Zuge der Weinbergstralle und der ...
Strale) schrittweise verloren ging.

Abb.5: Dorfstruktur
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Gemeinde Guteborn 4.1 Siedlungsstruktur

In Guteborn sind verschiedene Formen von Geb&uden vorhanden, die der Gebiudeformen

historischen Siedlungsentwicklung entsprechen:

—  Bauerliche Hofanlagen mit Wohnhaus, Stall und Scheune als 3-Seit-Hof
und rickwartigen Bauerngérten (im Zuge der Hauptstral3e),

— FEinzeln stehende Wohngeb&ude mit Nebengelassen (Garage, Stall oder
Scheune) in unregelméassiger Anordnung und rickwartigen Garten, die
insgesamt zur Abrundung der &lteren Siedlungsflachen beitragen (z. B:
Hauptstrale, westlich Hermsdorfer Weg).

— Freistehende Einzelwohnhiuser mit Garagen, die sich durch nachwach-
sende Gestaltung mit Gehdélzen erst in das Ortsbild einfugen.

— GeschoBRwohnungsbau der DDR- Zeit.

Abb.6: Gebédude- und Hofformen

Bauerliche Hofanlagen in Kleinb&auerliche Hofanlagen in
regelmaRiger Anordnung unregelmaBiger Anordnung
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4. Bestandsaufnahme Fldchennutzungsplan

Baudenkmale und Denkmalensemble pragen das Ortsbild der historischen
Mitte von Guteborn ganz entscheidend. Dazu gehéren sowohl die denkmal-
geschutzten Gebaude des Schlossensemble sowie der noch in seinen
Grundziigen erkennbare denkmalgeschitzte barocke Gutspark (mit mogli-
chem Renaissancegarten als Vorlaufer'’).

Folgende Baudenkmale sind in die Liste der unteren Denkmalbehdrde ein-
getragen (vgl. Abbildung) &
Fachwerkhaus, Hermsdorfer Stralle 4
— Schlofgraben mit Bricke
— SchloRkapelle
— Speicher
— Teehauschen
— Gutsanlage mit alter Scheune (im Verfahren)

Ein auRerordentlich bestimmendes Element als Gartendenkmal in Guteborn
ist der denkmalgeschitzte Park, der ein Denkmal im Sinne des Brandenbur-
gischen Denkmalschutzgesetzes darstellt.

— Schlopark (Denkmal im Sinne des BbgDSchG, vgl. Abb.7).

Gemal §§ 14 und 15 Denkmalschuitzgesetz des Landes Brandenburg
(DSchG Bbg, Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land Brandenburg Nr.
20, vom 8. 8. 1991) sind alle MaRnahmen und Veranderungen an Bau- und
Bodendenkmalen erlaubnispflichtig. Die denkmalrechtliche Erlaubnis erteilt
die untere Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Oberspreewald- Lausitz.

Folgende Bodendenkmale sind bisher eingetragen:

— Steinkreuz,

— das ehemalige SchloRgebaude und die alte Ortslage bergen in ihrem
Untergrund Spuren und Hinterlassenschaften aus mittelalterlicher “Zeit
und erfillen somit die Kriterien des Bodendenkmals gem. § 2 Abs. 5
BbgDSchG, es gelten die Schutzbestimmungen des BbgDSchG (§ 8).

Daruiberhinaus sind bei den in der Abbildung markierten Flachen (Flachen im
Bereich der historisch gepragten Ortslage Nr. 1 sowie im SchloRbereich) Bo-
dendenkmale vorhanden, die aufgrund ihrer besonderen Bedeutung fur die
Kulturgeschichte des Menschen unter Schutz stehen’.

Dorf- und Landschaftsraum

Die naturraumliche Lage an fischreichen Gewassern war Ausgangspunkt der
Besiedlung und Entwicklung zum heutigen Erscheinungsbild der Ortschaft.
Eingebettet in die Bachauenlandschaft und umgeben von Waldgebieten hat
sich die alte Ortslage mit ihren baulichen Anlagen innerhalb der Oberlausit-
zer Heide- und Teichlandschaft entwickelt.

Landschaftsraum und die Ortslage von Guteborn sind durch Straf3en und
Wege sowie durch Bachlaufe (z. B. um den Dorfteich) miteinander verbun-
den. Naturrdumliche Elemente ragen somit in den Siedlungsbereich hinein
und bestimmen wesentlich das Ortsbild.

vgl. Stellungnahme vom Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege vom 6.4.1994
Geltungsbereich des SchloRparkes aufgrund der Zuarbeit des Bbg Landesamtes fiir
Denkmalpflege vom 9.12.98.

vgl. Stellungnahme des Landkreises OSL vom 18.12. 1998 zur Planungsanzeige der Ge-
meinde Guteborn

vgl. Abschnitt ,Erlduterungen zur Bodennutzung®, dort wird auf den Umgang mit Boden-
denkmalen verwiesen.
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Gérten ...

und Freifldchen im
Dorf tragen zur
Gliederung der
Ortslage bei

4. Bestandsaufnahme Fléchennutzungsplan

Hofanlagen sind von einem Kranz von Bauerngarten, Wiesen- und Weidefia-
chen umgeben, die besonders im sudlichen Bereich der Ortslage zur umge-
benden Wald- und Feldflur vermitteln. Die ,Ergédnzungsbereiche” in ostlicher
und westlicher Richtung besitzen aufgrund ihrer Uberwiegenden Gestaltung
als Ziergarten nicht diese Pragung und sollten daher durch erganzende Be-
pflanzungen gestaltet werden. Diese Gliederung ist bisher durch Bebauung
in der ,2. Reihe* nicht beeintrachtigt worden und sollte auch weiterhin erhal-

ten bleiben.

Die in groflem Umfang vorhandenen innerértlichen Freiflachen (wie Bachaue
und der Bereich um die alte Dorfschmiede) gliedern den Ort und bilden mit
ihren Treffpunkten auch funktional die Ortsmitte.

Abb.8 Freiraumstruktur
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Gemeinde Guteborn 4.1 Siedlungsstruktur

Gestaltungsmerkmale

Das 4uRere Erscheinungsbild von Guteborn wird von folgenden Elementen

gepragt:

~  Die alte Ortslage besitzt eine dichte und kompakte Uberbauung von Nut-
zungen, die sowohl Wohnen als auch ehemalige landwirtschaftliche Pro-
duktion ermoglichen und heute auch gewerbliche Arbeitzsplatze
(Dienstleistungen, Einzelhandel, Gewerbe, vgl. Abb. 10) bieten.

- Die Erweiterungsbereiche (6stliche und westliche Hauptstralie und an-
grenzende Gebiete) sind durch Wohnen gepragt. Es iberwiegt eine lok-
kere und eher offene Bauweise, die Durchblicke in die freie Landschaft
ermaéglicht.

- Eingestreut in diese Bereiche sind gewerbliche Nutzungen (z.B. ehem.
Agrotechnik- Lager in der Arnsdorfer Strae, Gewerbliche Bauflache 6st-
lich der Schwarzbacher StraRe) und Einrichtungen des Gemeinbedarfes
(Schule, Sportplatz, Kindertagesstatte).

Folgende weitere Merkmale pragen das Ortsbild:

- Die Siedlung besitzt Uberwiegend einen gleichférmigen Verlauf ohne
pragende Dominanten (eine Dorfkirche mit Kirchturm ist nicht vorhan-
den).

- Der StraRenraum wird durch klare Raumkanten gefafit, die von Hofgrup-
pen und Wohngebauden gebildet werden.

- Die Eingange in den Ort werden durch Gebaudegruppen gebildet und
kennzeichnen deutlich ein geordnetes und dichtes Siedlungsgefiige.

Der SchloRbereich mit der historischen Parkanalage befindet sich etwas ab-
seits der Hauptstrae und entzieht sich daher der unmittelbaren Wahrneh-
mung. Lediglich die im Zuge der HauptstraBe befindlichen reprasentativen
Gebaude (ehemalige Gaststatte / Kulturhaus, gegenwartig als Verkaufstelle
genutztes Geb&ude sowie der denkmalgeschitzte Speicher) deuten auf ei-
nen historisch bedeutsamen Kern hin.

Grundsitze der Ortsgestalt und Siedlungsentwicklung

Die Gliederungselemente der Siedlung, baulich- raumlich typischen Struktu-
ren und Funktionen sind bei der weiteren Gestaltung innerortlicher Baufla-
chen und der behutsamen und bedarfsgerechten Entwicklung neuer Baufla-
chen als BezugsgréRen heranzuziehen und zu berticksichtigen.

Die folgenden Grundsatze zur stadtstrukturellen und stadtgestalterischen
Entwicklung dienen dem Erhalt und der behutsamen Ergénzung des Ortsbil-
des. Andererseits stellen sie im Rahmen der Flachennutzungsplanung auch
Zielkriterien dar, die bei weitergehenden Planungen bertcksichtigt werden
missen. Sie gehen von 3 Merkmalen aus, die das Erscheinungsbild des
Dorfes wesentlich beeinflussen:

e Die Verbindung von Natur und Landschaft;

e Pragender historischer Ortskern mit dem SchlofRbereich;

o Die funktionalen Qualitaten.

Verbindung von Siedlung und Landschaft

Zum Erhalt und der Verbesserung der Beziehung Landschaftsraum / Ortsla-

ge sollen folgende MafRnahmen beitragen:

e Erhalt und Starkung der vorhandenen Ubergéange der Siedlung in die
Landschaft - wie z.B. traditioneller Garten und Streuobstwiesen (zwischen
der Hauptstrale und Weinbergstrae, Grundstiicke sudlich der Haupt-
stral3e);
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4. Bestandsaufnahme Fldchennutzungsplan

e Integration der Siedlung in die Landschaft durch Freihalten von Wege-
und Sichtbeziehungen (z. B. Buchengang),

o Gliederung der offenen Feldflur durch Pflanzen von Feld- und Flurgehol-

zen,

Erhalt der Feldflur fur land- und forstwirtschaftliche Nutzung.

Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

Neben der ginstigen Lage in einer Region mit Verdichtungsansatzen stellt
die weitestgehend intakte Landschaft, das qualitatvolle Ortsbild sowie die
insgesamt gut erhaltene Bausubstanz das Potential der Gemeinde Guteborn
dar, das durch durch massive Neuausweisungen von Bauland am Rande der
vorhandenen Siedlung nicht geschmaélert werden sollte. Daher wird in der
Flachennutzungsplanung der Gemeinde der Grundsatz der Jinnenentwick-
lung vor AuRenentwicklung” beachtet.

Vor Neuausweisungen von Bauland im AuBenbereich sollten moglichst die
innerértlichen Verdichtungspotentiale wie

e LickenschlieBungen

e Umnutzungen von vorhandenen Gebauden

in die Frage der Baulandentwicklung einbezogen werden. Bei Ansiedlungs-
winschen sollten durch Gesprache mit Eigentumern gezielt auf innerértliche
Bauméglichkeiten hingewiesen werden, um das Ortsbild sinnvoll erganzen
zu kénnen.

Bei Bauvorhaben ist soliten regionale Bau-, Siedlungs- und Gestaltungfor-

men beachtet werden, damit sich neue Gebaude in das Ortsbild einfigen

kénnen. Daher sollten folgende Gestaltungshinweise bertcksichtigt werden:

— Einfugen in die vorhandene Dachlandschaft (Satteldach)

— Einhalten vorhandener Baufluchten

— Vermittlung des Uberganges zur Landschaft durch Anlage von Obstgar-
ten.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten neuen Bauflachen dienen neben

dem SchlieBen von Baulicken auch der kunftigen BaulanderschlieRung fur

Guteborner Familien sowie zuzugswilliger Burger, die sich hier ein Eigenheim

errichten wollen. Die Gemeinde beabsichtigt aber:

— durch Neubauflachen nicht die Ortsstruktur zu verandern,

— das Verhaltnis von bebauten Flachen und privaten Garten zu erhalten,

— nur Flachen darzustellen, die sich an offentlichen Strallen befinden so-
wie die Weiterfiihrung vorhandener 6ffentlicher Stralen ermdglichen,

— die Flachen schrittweise und dem Bedarf angepaft in kleinen Feldern zu
entwickeln.

Sozial-rdumliche Eigenstdndigkeit férern

Die soziale Identitat des Ortes zu erhalten und zu starken ist wichtig, um das

gemeinschaftliche Leben in Guteborn intakt zu halten. Dies kann durch fol-

gende Malnahmen geférdert werden:

e Versorgungseinrichtungen fur den taglichen Bedarf erhalten,

¢ die Dorfgaststatte als Treffpunkt sichern,

e vorhandene Freizeiteinrichtungen gestalten (Sport- und Spielanlagen),

e das bereits rege Vereinsleben durch Angebote und Flachen
(Sportflachen) sichern und entwickeln,

e ein Birgerhaus oder Birgerzimmer gestalten, wo regelméBige Treffen
von Interessengruppen stattfinden kénnen,

e Erhalt bzw. vertragliche Nachnutzung der vorhandenen sozialen Infra-
struktur sichern (Kindergarten, Grundschule).
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Gemeinde Gutebomn 4.2 Bevdlkerungsentwicklung

4.2 Bevolkerungsentwicklung

Entwicklung der Einwohnerzahl

Die Entwicklung der Einwohnerzahl volizog sich in den letzten Jahren in Gu- aktuelle
teborn in zwei Abschnitten - nach einem Bevolkerungsriickgang von 1990 bis Einwohnerentwick-
1992 steigt seit 1993 die Bevolkerung wieder an (vgl. Tab. 1). Jung mit Zuwachs
Tab.1: Einwohnerentwicklung 1990-1997%°

667

640

- 27 -4 %

644

649

657

666

+22 +3,5%
Guteborn hat somit den Verlust an Einwohnern, der durch Wegzuge nach
den politischen Veranderungen ab 1990 eingesetzt hat, wieder ausgleichen
kénnen.
Bewegung der Wohnbevélkerung
Eine genauere Betrachtung der Bevoélkerungsentwicklung wird anhand der
Salden von Geborenen / Gestorbenen und Zuziigen / Wegzigen méglich 2!,
Tab.2: Bewegung der Wohnbevélkerung?

1989 | 1990 | 1991 [ 1992 [1993 | 1994 [1995 | 1996 | 1997

Geborene 5 12 4 2 2 2 2 3
Gestorbene 5 9 5 13 4 8 11 6
Saldo ,natir- 0] +3 -1 -1 -2 -6 -9 -3 +1
liche Bevolke-
rungsbewegung
Zuzlge 13 9 13 11 16 24 43 25 31
Wegzige 13 32 20 19 9 6 24 32 24
Saldo ,Zu- und 0| -23 -7 -8 +7| +18| +19 -7 +7
Wegziige"
Gesamt 0] -20 -8| -19| +5| +12| +10| -10 +8

20 Quelle: Einwohnermeldeamt Ruhland, erfait werden die gemeldeten Bewohner jeweils

zum 31. 12. des Jahres.

21 Die Angaben der Tab.2 weichen geringfiigig von den Zahlen der folgenden Tabelle ab, vgl.

die Zunahme der Einwohner Tab.1 und der Gesamtsaldi Tab.2 Nach Angabe des Einwoh-
nermeldeamtes Ruhland gehen die geringen Differenzen auf unterschiedliche Eingaben
hinsichtlich der Haupt- und Nebenwohnung zuriick. Beide Tabellen zeigen jedoch deutlich
den Trend der Einwohnerentwicklung, der von einer Zunahme gekennzeichnet ist.

22 Quelle: Einwohnermeldeamt Ruhland, Stand 31. 12. 1997
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4. Bestandsaufnahme Fldchennutzungsplan

Folgende allgemeine Aussagen werden deutlich:

Der Bevélkerungsverlust der vergangenen Jahre wurde durch zwei Faktoren

beeinfluldt:

« groRer Anteil an Wegziigen (1990 - 1992)

o hohe Sterberate (von 1...2 %) bei niedriger Geburtenrate (durchschnittlich
0,3 %) mit einem leichtem Anstieg 1996.

Weitere wichtige Trends sind folgende:

—  Die Zahl der Weggezogenen bleibt auf einem Niveau von jahrlich etwa 1
... 4 % (mit Ausnahme 1995). Hinter dieser ,Normalisierung“ (verglichen
mit 1990 und 1991, wo zwischen 4 und 5 % weggezogen sind) steht die
Tatsache, daf sich die Einwohner wieder mehr auf die lokalen Arbeits-
markte orientieren, da auch im Gebiet der alten Bundeslander der Ar-
beitsmarkt nicht mehr aufnahmefahig ist.

—  Die Zahl der Zuzuge ubersteigt erstmals 1993 die Zahl der WWeggezoge-
nen. Offensichtlich wird der landliche Raum als Wohnstandort fir Ar-
beitspendler zunehmend attraktiv.

- Die Zahl der Geburten hat nach einem dramatischen Rickgang
(Reduzierung von 1990 auf 1995 auf etwa 16 %) wieder leicht zuge-
nommen. Dieser Trend kann sich in den nachsten Jahren stabilisieren.

Insgesamt ergibt sich seit 1993 ein Bild relativer Stabilitat der Einwohnerzah-
len, wobei die Verluste aus der nattrlichen Bevélkerungsentwicklung durch
Zuzuge ausgeglichen werden.

Altersstruktur

Aufgrund der vergleichsweise geringen Zahl der Einwohner von Guteborn ist
die Bewertung der Altersstruktur nur sinnvoll, wenn sie in den Kontext der
Altersstruktur des Amtes Ruhland und des Landkreises Oberspreewald-
Lausitz gestellt werden.

Tab.3: Vergleich der Altersstruktur des Kreises, des Amtes Ruhland
und der Gemeinde Guteborn?
Altersgruppe Einwohner in [%
Kreis Ober- | Amt Ruhland Gemeinde
spreewald - Guteborn
Lausitz
0 - 6 Jahre 6 3,4 1.7
7 - 12 Jahre 8,3 7,7 7,0
13 - 17 Jahre 7.2 7.5 7,6
18 - 25 Jahre 9.4 9,9 10,5
26 - 45 Jahre 30,5 29,9 31,56
46 - 60 Jahre 20,2 19,3 18,9
61 Jahre und alter 18,4 22,3 228
Gesamt 100 100 100

Insgesamt ergeben sich keine gravierenden Unterschiede zwischen der Al-
tersstruktur der Gemeinde Guteborn und der des Amtes Ruhland. GroRere
Differenzen treten aber auf, werden die Zahlen aus Guteborn und des Amtes
Ruhland mit denen des Kreises verglichen.

23 7ur Verfigung gestellt vom Einwohnermeldeamt Ruhland und der Kreisverwaltung Ober-
spreewald- Lausitz, Stand 31. 12. 1996
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« Die Altersgruppe der 0- 6 Jahrigen ist in Guteborn nur mit einem sehr ge-
ringen Anteil vertreten, verglichen mit den Zahlen des Amtes Ruhland und
denen des Kreises.

e Die uber 60- Jahrigen tbersteigen in Guteborn die Zahl dieser Alters-
gruppe des Amtes Ruhland und des Kreises.

» Genauer betrachtet fallt auf, daR die Gruppe der 18- 45 Jahrigen jeweils
mit etwa 1 % Uber der Zahl des Kreises und der des Amtes Ruhland liegt.
Dahinter verbergen sich sowohl jugendliche potentielle Haushaltsgrinder
als auch moéglicherweise junge Familien mit Kindern bzw. mit Kinder-
wunsch, die zum Abbau der geringen Geburtenrate beitragen konnen.

Die Bevélkerung in Guteborn (und im Amt Ruhland) ist also im Vergleich zum
Durchschnitt des Kreises leicht tiberaltert und hat einen deutlich niedrigeren
Anteil kleiner Kinder.

Haushaltstruktur

Die Haushaltstruktur ist neben der Einwohnerentwicklung die entscheidende
BedarfsgréRe bei der Abschatzung der Bevolkerungsentwicklung, da auf
dem Wohnungsmarkt die Haushalte als Nachfrager auftreten.

Tab.4.: Haushaltstruktur im Vergleich?

Haushalte nach Personen Amt Ruhland?® Gemeinde Guteborn

absolut [%] absolut [%]

1 Personen - Haushalt 1.688 44 142 43
2 Personen - Haushalt 1.142 39 99 30
3 Personen - Haushalt 467 12 43 13
4 Personen - Haushalt 473 12 30 12,5
> 5 Personen - Haushalt 69 2 3 15
Gesamt 3.839 100 334 100 |

Folgende Merkmale bestimmen die Haushaltstruktur in Guteborn:

— Auf den ersten Blick dominieren kleine Haushalte: etwa 70 % aller Haus-
halte sind 1 und 2 Personen- Haushalte.

— Haushalte mit mehr als 3 Personen haben einen Anteil von geringfugig
weniger als 30 %. Damit sind gréRere Familien in Guteborn vergleichs-
weise gering vertreten.

— Der Vergleich der Haushaltsstruktur mit der des Amtes Ruhland zeigt,
dal® Guteborn eine durchschnittliche Haushaltsstruktur besitzt und Ten-
denzen aus der Sicht des Amtes fiur die Gemeinde nicht zu erkennen
sind.

24 Quelle: Einwohnermeldeamt Ruhland, Stand 09. 04. 1998.
25 Amt Ruhland ohne Guteborn
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Tab.5: Durchschnittliche HaushaltgroBe im Vergleich?®
Amt Ruhland, ohne Gemeinde Guteborn
Guteborn
Einwohnerzahl 7.692 666
Zahl der Haushalte 3.839 329
durchschnittliche Haus- 2,0 2,0
haltgréle (Pers. je HH)

Guteborn besitzt damit eine HaushaltgréRe von durchschnittlich 2 Einwoh-
nern je Haushalt, die auch der Haushaltzahl von Ruhland (ohne Guteborn)
entspricht. Auch hier ergeben sich damit keine gravierenden Unterschiede,
was auf eine veranderte Entwicklung in Guteborn hinweist.

Tendenzen der Bevolkerungsentwicklung

Fur die Abschatzung der Einwohnerentwicklung der Gemeinde Guteborn
miissen folgende EinfluRgroBen beriicksichtigt werden:

Entwicklung der Einwohnerzahl

— Die Geburtenrate wird auch in den folgenden Jahren trotz Stabilisierung
und leichtem Anstieg weiterhin auf niedrigem Niveau verbleiben.

— Die Sterberate wird sich nicht wesentlich verandern. Aufgrund der mittel-
fristigen Zunahme der Personen, die alter als 65 Jahre sind, kann sie
sogar leicht ansteigen.

- Das Verhaltnis von Zu- und Wegzlgen hat in den vergangenen Jahren
zu einem Wanderungstberschuf® gefiihrt, der sogar das Geburtendefizit
ausgleichen konnte. Dieser Trend kann bedingt durch die anhaltende At-
traktivitat der fir Zuzigler attraktiven landschaftlichen Wohnlage weiter
anhalten, was auch dazu fihrt, daf potentielle Haushaltgrinder in Gute-
born verbleiben. Genaue Aussagen zur Hohe der Zuwanderungen sind
jedoch nicht méglich, sie hangt stark von dem Mall des ausgewiesenen
Baulandes fur den Wohnungsneubau ab. Ausgegangen wird von einem
jahrlichen Einwohnerzuwachs von insgesamt 1... 2 % bezogen auf die
gegenwartige Einwohnerzahl, was etwa 4 ... 5 neuen Haushalten (bei ei-
ner durchschnittlichen Haushaltgroe von 2,1 ... 2,2 Pers./Haushalt) ent-
spricht.

Das Wanderungsverhalten der Bevolkerung wird positiv beeinflut durch:

— stabile Angebote an Arbeitsplatzen im naheren Umfeld,

- landliche Wohnmilieus, die zu einem interessanten Ortsbild beitragen
und das ,Heimischfiihlen* der Bewohner verstarkt - somit den Wegzug
minimieren und Zuzug fordern und z. B. das auf dem Land verbreitete
,Mehrgenerationswohnen" férdern.

Tab.6: Entwicklung der Einwohnerzahl
Zahl der Einwohner
Jahr absolut [%]
1997 666 100
2000 etwa 690 104
2007 etwa 730 ... 760 110.. 115
Gesamt Zuwachs um 70...100 etwa 10 ... 15

26 Quelle: Einwohnermeldeamt Ruhland, Stand 31.12.1997
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Diesem Szenario zufolge kénnte Guteborn im Jahr 2007 etwa 730 bis 760
Einwohner (als Hochstwert) besitzen, was einem Zuwachs von etwa 10 ...
15 %, bezogen auf die gegenwartige Einwohnerzahl, entspricht.

Aufgrund der wahrscheinlich in geringem MaRe anhaltenden Zuwanderung in
die Gemeinde sowie einer wieder leicht ansteigenden Zahl von Geburten
wird von einer mittelfristig geringen Zunahme der Bevdélkerung ausgegangen.

Entwicklung der Altersstruktur

Die kiinftige Altersstruktur Guteborns beriicksichtigt folgende Tendenzen:

— Die Zahl der Kinder und Jugendlichen wird deutlich zurtickgehen, wah-
rend die Zahl der Gber 65- Jahrigen ansteigt.

- Dieser Trend wird durch die Altersstruktur der Zuwanderer gedampft:
Junge Haushalte mit Kindern kénnen einer Uberalterung entgegenwir-
ken.

MaRvolle Zuzuge dienen deshalb auch dem Interesse der vorhandenen
Wohnbevélkerung.

Entwicklung der Haushalte

Folgende Voraussetzungen sind fur die ktnftige Entwicklung der Haushalte
von Bedeutung:

— grofRer Anteil von kleinen Haushalten,

- geringe durchschnittliche Haushaltsgrofie.

Aufgrund des Zuzugs von Familien mit Kindern kann der zunehmende Anteil
alterer 1 und 2 Personen- Haushalte ausgeglichen werden.

Im Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes wird davon ausgegangen,
daf sich die Haushaltstruktur in Guteborn daher nur geringfiigig &ndern wird.

Tab.7: Entwicklung der Haushalte
Bestand Entwick- | Schatzung
1997 lungsan- | 2007
nahme
Einwohner 666 max + 100 | 730 ... 760
Haushalte ca. 330 |35..50 365 ... 380
HaushaltgroRe (Pers. je Haushalt) 2,0 20..22 20

Unter Annahme eines Zuwachses von etwa 100 Einwohnern innerhalb einer
Spanne von 10 Jahren ergébe sich damit ein Anstieg der Zahl der Haushalte
um 35 ... 50 Haushalte, was einem jahrlichen Zuwachs von maximal 4 bis 5
Haushalten als Obergrenze entspricht.
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Resiimee

Wachstum der Einwohnerzahl

Aufgrund von Zuwanderungsgewinnen in den letzten Jahren sowie einem
leichten Anstieg der Geburtenzahlen wird fur die Gemeinde Guteborn von ei-
nem Bevolkerungswachstum ausgegangen, das jahrlich etwa 1 bis 2 % der
vorhandenen Bevélkerung ausmachen kann. Dies entspricht bei derzeit 666
Einwohnern einem Zuwachs von durchschnittlich 6 ... 10 Einwohnern bzw. 4
bis 5 Haushalten im Jahr.

Mit dieser Entwicklung liegen die Gemeinden des Amtsbereiches auferhalb
des Ublichen Trends, was auf ihre Attraktivitat als Wohnstandort und die
schwierige Situation des industriellen Umfeldes zurtickzufuihren ist.

Altersstruktur

In Guteborn wohnen mehr Senioren und weniger Kinder unter 6 Jahren als
im Durchschnitt des Amtes Ruhland. Die Tendenz zur Uberalterung kann
durch den Zuzug junger Haushalte mit Kindern gedampft werden, der auch
im Interesse der vorhandenen Bewohner ist.

Auswirkungen auf die Fldichennutzung

Aus den Annahmen zur Bevélkerungsentwicklung resultiert ein Bedarf an

Wohnbauflachen.

— GemaR den Grundsatzen und Zielen der Ortsentwicklung beabsichtigt
die Gemeinde Guteborn diese Flachen nur schrittweise und dem Bedarf
angepalt zur Verfugung zu stellen.

— Vorrangig sollen Flachen der Innenentwicklung genutzt werden, um
Bauland am Ortsrand zu schonen.

— Neu zu erschlieRende Wohnbauflachen werden zundchst im Flachen-
nutzungsplan dargestellt, aber geordnet nach Prioritaten weiter entwik-
Kelt.

Keine Konkurrenzen zum Grundzentrum Ruhland aufbauen

Mit diesen Zielen steht die Gemeinde nicht in Konkurrenz zum Grundzentrum
Ruhland. Sie will mit dem Flachennutzungsplan die Voraussetzungen fur ei-
ne Entwicklung schaffen die dem Eigenbedarf dient, unter Berucksichtigung
eines ,moderaten® Zuzuges, der auch das Uberaltern der vorhandenen Be-
volkerung dampfen kann.

Auswirkungen auf den Gemeinbedarf
Guteborn ist ein dem Grundzentrum Ruhland nachgeordneter Wohnort und
besitzt daher nur eine Grundausstattung an sozialer Infrastruktur.

Aufgrund der Entwicklung der Altersstruktur sind jedoch folgende Auswir-

kungen auf den Gemeinbedarf zu beachten:

-~ Der Anteil der Senioren an der Bevélkerung wird sich schrittweise erho-
hen.

— Die Nachfrage nach altersgerechten Freizeitangeboten wachst, die durch
die im Ort vorhandenen Einrichtungen (Vereine, Seniorentreffs) gedeckt
werden kann. Ebenso tragt das in landlichen Gemeinden wie Guteborn
ausgepragte Selbsthilfepotential dazu bei, Senioren weiterhin in den All-
tag zu integrieren (z. B. Betreuung beim Mehrgenerationswohnen, Ar-
beiten im Haus und Garten etc.).

-~ Die Zahl der Kinder und Jugendlichen wird sich schrittweise verandern:
Die Grundschulen sind gegenwartig vom Geburtentief ab 1990/1991 be-
troffen, aber mit dem leichten Anstieg der Geburtenzahlen kann sich eine
groRere Nachfrage nach Kinderbetreuungsmaglichkeiten einstellen.

Der Nutzungswandel von Gemeinbedarfseinrichtungen sollte ebenso wie die
Eignung fur moglichst viele Zwecke von vornherein mitbedacht werden,
wenn Uber die Zukunft von Kindertagesstatten, Schulen, Begegnungsstatten
etc. nachgedacht wird.
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4.3 Wohnen

Wohnverhaltnisse

Wohnungszahl und Eigentiimer

In Guteborn sind gegenwartig 247 Wohnungen vorhanden, von denen sich
die Uberwiegende Zahl in privatem Eigentum befindet. Aufgrund der traditio-
nell auf dem Lande ausgepragten Wohnform ,im eigenen Haus" Uberwiegen
in der Mehrzahl einzeln stehende oder in Hofgruppen angeordnete Wohnge-
baude (vgl. Abb.6).

Tab.8: Wohnungen nach Eigentimern?”

Wohnungszahl [%]
kommunaler Besitz bzw. 31 13
kommunale Verwaltung
private Mietwohnungen - =
privates Eigentum 216 87
Gesamt 247 100

Wohnungen nach Gré8e und Rdumen

Entsprechend der Zahl der Wohnungen im privaten Eigentum kann davon
ausgegangen werden, daB die WohnungsgroRe sowie die Zahl der Raume je
Wohnung den individuellen Bedurfnissen angepalit ist. Neben der reinen
Wohnflache steht der Mehrzahl der privaten Hausbesitzer sowie den Mietern
dariberhinaus Flache in Nebengebauden zur Verfugung, die zu Abstell-
zwecken und Aktivitaten in der Freizeit genutzt, den Wohnraum entlastet. Die
Verteilung der Wohnungen nach Zahl der Rdume sowie nach Grélle zeigen
die folgenden Tabellen.

Tab.9: Wohnungen nach Gré3e?
Wohnflachen Anzahl der Wohnungen
absolut [%]

unter 40 m? 8 3
40 - 60 m? 33 13
60 - 80 m? 71 29
80 - 100 m? 25 25
100 - 120 m? 30 12
mehr als 120 m? 44 18

247 100

Folgendes wird deutlich:

- Mehr als die Halfte aller Wohnungen (55 %) sind mindestens 80 m? grol3.

- Lediglich ein Sechstel der Wohnungen sind kleiner als 60 m?, nur 3 %
aller Wohnungen sind kleiner als 40 m2.

Insgesamt sind in Guteborn durchaus groRziigige Wohnverhéltnisse vorhan-

den.

2T Quelle: Amt Ruhland, Bauamt; Stand 31.12.1997

28 Quelle: Gebaude- und Wohnraumzahlung des Landkreises Oberspreewald- Lausitz, Stand:
31.12.1995, fortgeschrieben 1997 vom Amt Ruhland.
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Tab.10: Wohnungen nach Anzahl der Rdume®

Wohnungsgrofte Anzahl der Wohnungen
absolut [%]
1 Raum WE 11 4
2 Raum WE 38 15
3 Raum WE 62 25
4 Raum WE und mehr 136 56
247 100

Wohnungen mit mehr als 3 Raumen (insgesamt ca. 80 %) bestimmen den

Wohnungsbestand:

 Etwa jede 2 Wohnung hat 4 (und mehr) Raume.

« Die kleinen Wohnungen sind nur in geringer Zahl vorhanden: Etwa 20 %
der Wohnungen haben weniger als 2 Raume zur Verfugung.

Wohnungsbelegung

Aufgrund fehlender Voraussetzungen (keine differenzierten Ergebnisse zur
WohnungsgréRen- und HaushaltgroRenstruktur) kann an dieser Stelle nur
ein allgemeiner Orientierungswert fir die Wohnraumbelegung ermittelt wer-
den. Dargestellt wird in der folgenden Tabelle die durchschnittliche Zahl der
Personen, die in einer Wohnung leben.

Tab.11: Durchschnittliche Wohnungsbelegung (Vergleich der Einwoh-
nerzahl mit der Wohnungszahl)

Gemeinde Guteborn
Einwohnerzahl 666
Zahl der Wohnungen 247
durchschnittliche Wohnungsbelegung 2:7

—  Durchschnittlich leben in Guteborn 3 Personen je Wohnung. Von 3 Woh-
nungen sind 2 WE mit 3 Personen belegt, die 3. WE mit 2 Personen.

Allerdings ist die hier aufgefuhrte Wohnungsbelegung nur als Orientierungs-
wert zu verstehen, weil sie nichts tber die tatsachlichen Wohnverhéltnisse
aussagt.

Fur landlich gepragte Siedlungsbereiche erscheint die hier ermittelte durch-
schnittliche Belegungsdichte insgesamt realistisch, denn aufgrund der groB3-
zligigen Wohnverhaltnisse kann durchaus von mehreren Personen je Woh-
nung ausgegangen werden, besonders wenn bertcksichtigt wird, dal mogli-
cherweise 1- Personen Haushalte (Jugendliche von 18 ... 27 Jahren) mit bei
den Eltern wohnen.

Zustand und Ausstattung von Wohnungen

Privater Wohnungsbestand

Umfangreiche Sanierungstatigkeiten in den privaten Einzelhdusern haben
dazu gefuhrt, daR sich auch hier die Wohnverhaltnisse deutlich verbesserten.
Der Einbau von Badern, WC und Sammelheizungen, die Verbesserungen
der Warmedammumg an Fassaden und weitere Mallnahmen an Gebaudetei-
len (neue Dacheindeckung / Dachausbau, neue Fenster) sowie Um- und
Ausbauten haben hier sowohl zur VergréfRerung der Wohnflache als auch zu
Qualitatsgewinnen gefihrt.

29 g0,
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Leerstand an Wohnungen

Nach der Wohnraumzahlung 1995 standen von den ca. 247 Wohnungen 7
leer - dies stellt einen Anteil von 3 % dar®. Der Leerstand privater Wohnge-
baude ist somit auf wenige Einzelfille beschrankt. Private Wohngebaude
stehen in sehr geringem Umfang aus spekulativen Grinden leer, bzw. sind
die durch Ruckubertragung in ihren angestammten Besitz gelangten Eigen-
tumer nicht in der Lage, die notwendigen Modernisierungs- und Instandset-
zungsmittel aufzubringen.

Nach Angaben der Vermieter ist in Guteborn der Leerstand von Mietwohn-
raum nur ein kurzfristiges Problem, denn die Neuvermietungen von leerge-
zogenem Wohnraum kann in den meisten Féllen zigig gewahrleistet wer-
den. Restitutionsanspriiche und Ruckubertragung sind fur den kommunalen
Wohnungsbestand kein Vermietungshindernis®'.

Wohnungs- und Wohnflachenbedarf

Der Wohnungsbedarf in Guteborn wird wesentlich durch die Eigenentwick-
lung der Gemeinde bestimmt.

Aufgrund der geringen Zahl von Wohnungen in kommunalem Bestand (31
WE) ist es der Gemeinde nur bedingt mdglich, den vorliegenden Antragen
auf Wohnraum zu entsprechen.

Als Orientierungsgrofe fur den kinftigen Bedarf an Wohnungen kann daher
die nachfolgend dargestelite Zahl der Bauantrage auf Errichtung eines Ei-
genheimes dienen, wie die nachfolgenden Tabelle zeigt.

Tab.12: Wohnungsantrdge auf kommunalen Wohnraum und Bauantré-
9932

1993 1994 1995 1996 1997

6

Bauantrage 4 9
2

7 4
Wohnungsantrage 2 2 3

Abzuglich eines Bauantrages (Werkstatterweiterung) wurden innerhalb der
vergangenen 5 Jahre insgesamt 29 Bauantrage auf Errichtung eines Wohn-
gebdudes bzw. Umbau eines Nebengebaudes zu Wohnzwecken beantragt.
Damit ergibt sich ein jahrlicher Durchschnitt von 6 Bauantragen auf Errich-
tung von Eigenheimen.

Damit kann die Zahl von jahrlich etwa 4 ... 6 Bauantragen auf Errichtung ei-
nes Eigenheimes durch Familien bei der Ermittiung des Bauflachenbedarfes
als Obergrenze herangezogen werden.

30 ygl. Geb#ude- und Wohnraumzahlung des Landkreises Oberspreewald- Lausitz vom

30.09.1995
31 Angaben folgender Vermieter: Wohnungsbaugesellschaft Ruhland, GEWO Bau Ruhland,
KWG Senftenberg vom Dezember 1997
32 Quelle: Bauamt Ruhland, Stand 31.12.97, diese Bauantrage sind genehmigt und die Ge-
b&ude errichtet worden.

Auswertung des Bauamtes Ruhland der Bauantrage.
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Wohnflichenbedarf durch Entwicklung der Bevdlkerung

Der Wohnbauflachenbedarf fiir die Gemeinde Guteborn bezieht sich sowohl
auf den bisher bebauten Innenbereich als auch auf neue Bauflachen im bis-
herigen AuRenbereich®:.

Daneben erfolgt die Bereitstellung von Bauland bzw. von Baumdglichkeiten
auf freigehaltenen Grundstiicksbereichen oder bisher nicht bebauter private
Gartenflachen, die zu Wohnbauzwecken genutzt werden konnen. Dieser
Anteil ist von der Gemeinde aber nicht zu bestimmen, da sich Vorhaben auf
bebauten Grundstiicken des Innenbereiches gem. § 34 BauGB von der Ge-
meinde nicht steuern lassen.

Hierzu z#hlt ebenso im Innenbereich von Guteborn die Moglichkeit, bereits
vorhandene Bausubstanz durch Umbau (DachgeschoRausbau, Umbau von
Nebengeb&ude zu Wohngebaude) zu Wohnzwecken zu nutzen.

Mit neu dargestellten Bauflachen im Flachennutzungsplan ist es der Ge-
meinde maglich, der Nachfrage nach Wohnbauland zu entsprechen, die sich
im Rahmen einer stadtebaulich geordneten Entwicklung mafvoll an die vor-
handenen Bauflichen des Ortes anfiigen soll. Dabei kommt es vor allem
darauf an, bei Wohnungsneubau die Qualititen der Ortslage mit ihren
Grundstiicken zwischen 800 und 1.000 m? zu erhalten sowie verdichtete und
kleinstadtische Wohnformen (Reihenh&user und Hausgruppen) zu vermei-
den, da sie nicht der Typik des Ortes entsprechen.

Fur den Planungshorizont des Flachennutzungsplanes wird daher die Zahl
der Bauantrage (bzw. die Abschatzung der jahrlichen Zuzige) mit einer
GrundstiicksgroRe von 1.000 m? (durchschnittliche GrundstiicksgroRe bei
Neubau eines Eigenheimes in Guteborn) als Ausgangspunkt der Ermittiung
des Flachenbedarfes an Wohnbauflachen herangezogen®.

Tab.13: Wohnungs- und Wohnbauflachenbedarf*®

Zeitraum Wohnungsbedarf Wohnbaufléchenbedarf

von 1997 bis 2000 ca. 15 WE ca. 15.000 m?

von 2001 bis 2007 ca. 20 ... 35 WE| ca. 15.000 ... 30.000 m?

[ Gesamt ca. 35... 50 WE ca. 45.000 m?
jahrlicher Bedarf 3..5WE ca. 4.500 m?

Somit ergibt sich ein Wohnbauflachenbedarf von etwa 4,5 ha, der bei einer
Bevélkerungsentwicklung von insgesamt 50 Haushalten (entspricht etwa 100
Einwohnern) bei einer Grundstucksflache von ca. 1.000 m?* im Zeithorizont
des Flachennutzungsplanes entsteht. Dieser Bedarf tritt allerdings nur ein,
wenn sich die Bevolkerungsentwicklung im Zeitraum des Flachen-
nutzungsplanes nicht verandert.

Es entstinde somit jahrlich ein Bedarf von etwa 4.500 m? Wohnbauflache,
der das Errichten von 3 ... 5 Eigenheimen erméglicht.

34 Diese Aussage wird aufgrund der eingereichten Bauantrige bestatigt, sie beziehen sich
sowohl auf den Innenbereich als auf Randbereiche der Ortslage.

35 Gegenliber dem Erlduterungsbericht zum FNP-Vorentwurf wird eine Grundstiicksgréfe von

1.000 m? herangezogen, weil sie den tatséchlichen Wiinschen der Bauherren entspricht.
Bei einem Baulandpreis von ca. 25 DM je m? Bauland erscheint dies auch realistisch (An-
gaben des Amtes Ruhland).

Da der Wohnbedarf nach kommunalen Wohnraum nicht mit einem Flachenbedarf einher-
geht, wird hier ausschlieBlich der Wohnbauflachenbedarf fiir private Grundstiicke ermittelt.

40 StadtBiiro Hunger



Gemeinde Guteborn 4.3 Wohnen

Wohnen und Flachennutzung

Vorhandene Wohnbaufldchen

Um Aussagen uber das Verdichtungspotential der bereits zu Wohnzwecken
bebauten Ortslage zu gewinnen, werden zunachst die vorhandenen zum
Wohnen genutzten Bauflachen ermittelt, wozu auch die im Flachennut-
zungsplan dargestellten Dorfgebiete hinzukommen, weil auch hier die Wohn-
nutzung Uberwiegt.

Tab.14: Vorhandene Fldchen mit Wohnnutzung
allgemeine Nutzungsart | Flachengréfte in [ha]
Wohnbauflachen 20
Dorfgebiete 7
Ubrige 3
Gesamt 30

Wohnbaufldchen durch Abrundungssatzung

Neben den vorhandenen besitzt die Gemeinde weitere Wohnbauflachen, die
erschlossen sind und durch die genehmigte Abrundungssatzung bebaubar
sind. Aufgrund des Planungsstandes der Abrundungssatzung gehéren diese
Flachen zum Innenbereich, Bauantrage werden daher nach § 34 BauGB be-
urteilt.

Auf diesen Flachen sind kurzfristig Baumaoglichkeiten fir ortsansassige Fa-

milien oder Zuzigler vorhanden: _

— alle Bauflachen sind von 6ffentlichen Stralen und Wegen erschlossen;

- die Grundstucksteilung ermdglicht das Bauen bereits bebauter Grund-
sticke (nach neuem BauGB ist die Grundstucksteilung nur noch anzei-
gepflichtig, die Genehmigungspflicht durch die Gemeinde entfallt);

Folgende Bauflachen sind vorhanden (vgl. Abb.9):

Tab.15: Neue Baufldchen der Abrundungssatzung
Ifd. Nr. gem. Abb. Bezeichnung GroRe in [m?]
A1 Am Arnsdorfer Weg 8.800
A2 Am Erlenweg 9.000
A3 Hauptstrae/ nordostl 3.200
A4 HauptstraRe/ stidostl. 600
Gesamt 21.600

Durch die Abrundungssatzung ergibt sich ein Potential an rd. 2 ha Baufla-
chen. Somit ware bei einer Grundsttcksgréfle von 1.000 m? Platz fur etwa 20
bauwilige Familien, die sich in Guteborn ein Eigenheim errichten kénnen.

Diese Angaben sollen eine Orientierung vermitteln, denn letztlich obliegt es
den privaten Eigentimern, wie sie mit ihren Grundsticken umgehen, die
Gemeinde hat auf das Angebot an privaten Wohnbauflachen nur geringen
EinfluB.

Neu ausgewiesene Wohnbauflachen

Im Flachennutzungsplan sind weitere neue Bauflachen dargestellt. Diese
Flachen befinden sich iberwiegend an offentlichen Stralen, lediglich einige
rickwartige Bereiche besitzen die GroRe eines eigenen Baugebietes. Diese
Flachen stehen erst nach einem abgeschlossenem verbindlichen Bauleit-
plan- Verfahren als Bauland zur Verfiigung.
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Tab.16: Neue Wohnbaufldchen des Flachennutzungsplanes

[ Ifd. Nr. gem. Abb. Bezeichnung GroRe in [m?]

W 1 Hauptstr./nordwestl. 4.700

W2 Westl. Schule, 5.100
Teilflache 17 :

W3 Westl. Schule, 7.800

Teilflache Il

W 4 Ostl. Schule 3.800

W5 Birkenweg 5.300

W6 sudl. Erlenweg 3.500

W7 sldl. Hauptstr./Hermsdf.Str. 900

Gesamt 31.100

Im Flachennutzungsplan kénnen langfristig etwa 3,1 ha neues Wohnbauland
ausgewiesen werden. Bei der Grundstiicksbildung mussen zu diesem Bau-
land die bisher als landwirtschaftlich genutzten Flachen (Intensivacker/ Ak-
kerbrache, Kiefernforst, oder lbrige bisher nicht bebaute Dorfgebiete) hinzu-
gezogen werden, die auch als solche im Flachennutzungsplan dargestelit
sind®. Zuzuglich zu diesen Wohnbauflachen ergabe sich insgesamt die
Maoglichkeit, im Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes bei einer
Grundstiicksgréfie von etwa 1.000 m? Bauland fur etwa 60 Familien bereit zu
halten®,

Bereits durch 6ffentliche Strafen erschlossen sind die Flachen Nr. 5 und 6,
hier gendgt die Aufnahme der Flachen in die zu erganzende Abrundungssat-
zung. Die tbrigen Gebiete konnen schrittweise durch verbindliche Planung
entwickelt werden, da hier die ErschlieBung gegenwartig nicht vorhanden
ist..

Damit stehen weitere 10.000 m? Bauflachen zuzuglich rackwartiger Freifla-
chen zur Verfugung, die durch Aufnahme in die Abrundungssatzung kurzfri-
stig zu Bauland entwickelt werden kénnen. Diese Flache entsprache ca. 15
bis 20 Baugrundstiicken.

Mit den neu ausgewiesenen Wohnbaufldchen besitzt die Gemeinde eine Fla-
chenreserve, die es ihr erméglicht flexibel, aber der Ortsentwicklung ange-
messen, auf Bauwiinsche zu reagieren. Nach Ansicht der Gemeinde ist die-
ses Flachenpotential notwendig, denn aufgrund des privaten Eigentums an
Grundsticken kann die Bereitstellung von Bauflaichen von der Gemeinde
nicht beeinflult werden*,

Vorrangige und nachrangige Standorte
Die Gemeinde beabsichtigt nicht, alle Flachen gleichzeitig zu entwickeln, da

durch Ausweisung von Bauflachen, die nicht auf den Eigenbedarf orientiert
sind und Uberhéhte Wanderungsgewinne keine Konkurrenzen zu den Zen-

37 Die vorderen Grundsticksbereiche der beiden Teilflichen westlich der Schule sind bereits

teilweise bebaut und durch die Abrundungssatzung als Bauflache des Bestandes erfalit,

daher werden sie bei der Ermittlung des neuen Wohnbaulandes nicht beriicksichtigt.

Mit dieser Darstellung wird verhindert, da® Wohngebdude und andere Gebdude gem. § 12

BauNVO (Garagen) in den riickwértigen Grundsticksbereichen errichtet werden kénnen,

denn die Gliederung der Bauflichen des FNP muR in der verbindlichen Bauleitplanung

gem. § 8 Abs. 2 BauGB beriicksichtigt werden. Damit ist z. B. die Bebauung in der 2. Reihe

nicht zulassig.

Zu den rd. 3,1 ha kdmen etwa weitere 3 ha riickwértige Grundstiicksbereiche hinzu, die

bei der Grundstiicksbildung zu beachten sind.

40 Die Bewertung der Eingriffe sowie das Aufzeigen méglicher KompensationsmaBnahmen ist
im Abschnitt 4.6 Erholen dargestelit. i

39
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Gemeinde Guteborn 4.3 Wohnen

tren der Region aufgebaut werden sollen. Nachfolgend werden daher die
neuen Bauflachen des Flachennutzungsplanes nach Prioritaten geordnet,
um zu dokumentieren, wie die Gemeinde abschnittsweise mit der Entwick-
lung der Flachen vorgehen will.

Folgende Kriterien fir die Einstufung nach Prioritaten sind mafigebend:

- vorhandene ErschlieBung,

— vorhandenes Baurecht,

— MaR der Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des*1.

Prioritat A

— ErschlieBung vorhanden,

- geringe bzw. teilweise Beeintrachtigung von Natur und Landschaft mit
ausgleichbaren Beeintrachtigungen;

- Aufnahme in die Abrundungssatzung erforderlich,

Prioritat B

— keine ErschlieRung vorhanden,

— Beeintrachtigung von Natur und Landschaft mit ausgleichbaren Beein-
trachtigungen

— Baurecht muR durch verbindlichen Bauleitplan erst geschaffen werden.

Tab.17: Baufldchen nach Prioritdaten
Prioritat Bauflache Grofe [m?)
A Hauptstr./nordwestl.42 4,700
A Erlenweg 3.500
A sudl. Hauptstr./ 900
Hermsdorfer Str.

Gesamt 9.100
B Ostl. Schule 3.800
B Birkenweg 5.300
B Westl. Schule, TF | 5.100
B Westl. Schule, TF Il 7.800
Gesamt 22.000

Insgesamt weist der Flachennutzungsplan rd. 3,1 ha Wohnbauflache aus,
von denen etwas mehr als ein Drittel vorrangige Flachen sein kénnen. Die
ubrigen Bauflachen erfordern einen erhdhten Planungsaufwand (verbindliche
Bauleitplanung), der erst getatigt werden sollte, wenn die Flachen der Abrun-
dungssatzung sowie der Prioritat A bebaut sind.

Bewertung geplanter Bauflachen hinsichtlich Eingriffspo-
tential und Ausgleichsmaéglichkeiten (§ 8a BNatschG)

Die nachstehende Tabelle soll Einwirkungen bzw. Beeintrachtigungen der
Schutzgtter Boden (B), Klima/Luft (K), Wasser (H), Pflanzen- und Tierwelt
(P), Landschaftsbild und naturbezogene Erholung (L) fur die jeweiligen
Teilflaichen veranschaulichen und die Mdoglichkeiten des Ausglei-
ches/Ersatzes aufzeigen.

41 GemaR Eingriffsbewertung des Landschaftsplanes handelt es sich bei allen neu dargestell-

ten Bauflichen um ausgleichbare Beeintrachtigungen. Durch die Zuordnung von Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen sind KompensationsmafRnahmen fir die betroffenen Berei-
che mdglich; vgl. Abschnitt 4.6 Erholen. Gem. § 1 Abs. 5 BauGB beriicksichtigt die Ge-
meinde damit die umweltschitzenden Belange in angemessener Form.

42 Diese Flache unterliegt der Aufsicht der unteren Forstbehérde. Gem. Schreiben vom 24. 6.
1998 wire ein Eingriff an dieser Stelle genehmigungsfahig, wenn ausreichend Ausgleichs-
und Ersatzflaichen angeboten werden. Gem. Landschaftsplan ist dies der Fall.
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Tab.18: Bewertung geplanter Bauflachen hinsichtlich § 8a BNatSchG*
Nr. | Art der Be- GRZ Grofe (ha) | Betrof- | Bewertung nach | mégliche Kompensationsmalnah-
ein- einschl. | und Versie- fene § 8a BNatSchG men
trachtigung | Nebenanl. | gelung (m?) | Schutz-
glter

W1 | Wohnbau- 0,2 4,700 m? K, B, H, ausgleichbare Be- |- Erhalt des ostlich verbleibenden
flache 1.410 m? P,L eintrachtigung Kiefernforstes
Hauptstr./ - Ortseingangs- und —randgestaltung
nordwestl. mittels heimischer Strauch- und

Baumarten

- ortliche Regenwasserversickerung

- Begriinung der &rtlichen Ausgleichs-
flache

W 2 | Wohnbau- 0,2 5.100 m? K, B, H, L | ausgleichbare Be- |- Ortsrandgestaltung mittels heimi-
fliche 1.530 m? eintrachtigung scher Strauch- und Baumarten
Westl. Schu- - Erhalt bestehender Strauch- und
le, Teilfliche Baumarten
1 - értliche Regenwasserversickerung

- Gringestaltung des Grabenberei-
ches

- Begriinung der &rtlichen Ausgleichs-
flache ;

W 3 | Wohnbau- 0,2 7.800 m* K, B, H, L | ausgleichbare Be- |- Ortsrandgestaltung mittels heimi-
flache 2.340 m? eintrachtigung scher Strauch- und Baumarten
Westl. Schu- - Erhalt bestehender Strauch- und
le, Teilfliche Baumarten
] - ortliche Regenwasserversickerung

- Griingestaltung des Grabenberei-
ches

- Begriinung der &rtlichen Ausgleichs-
flache

W 4 | Wohnbau- 0,2 3.800 m* K, B, H, |ausgleichbare Be- |- Ortsrandgestaltung mittels heimi-
flaiche 1.400 m? P, L eintrachtigung scher Strauch- und Baumarten
Ostliche B Pflanzungen von heimischen
Schule Strauch- und Baumarten entspre-

chend des Gestaltungskonzeptes
Flurgehélze

- einseitige Grabenbepflanzung in der
freien Landschaft

- ortliche Regenwasserversickerung

W5 | Wohnbau- 0,2 5.300 m? K, B, H, L | ausgleichbare Be- |- Pflanzungen von heimischen
flache 1.590 m? eintrachtigung Strauch- und Baumarten entspre-
Birkenweg chend des Gestaltungskonzeptes

Flurgehdlze
- drtliche Regenwasserversickerung

W6 | Wohnbau- 0,2 3.500 m? K, B, H, L | ausgleichbare Be- | - Ortsrandgestaltung mittels heimi-
flache 1.050 m? eintrachtigung scher Strauch- und Baumarten
siidl. Erlen- - ortliche Regenwasserversickerung
weg - Begriinung der &rtlichen Ausgleichs-

flache

W 7 | Wohnbau- 0,2 900m? K, B, H, L | ausgleichbare Be- |- Erhalt bestehender Strauch- und
flaiche 270 m? eintrachtigung Baumarten
sudl. - Pflanzungen von heimischen
Hauptstr./ Strauch- und Baumarten entspre-
Hermsdorfer chend des Gestaltungskonzeptes
Str. Flurgehdlze

- ortliche Regenwasserversickerung

43 {ibernommen aus Landschaftsplan - Entwurf; Stand Oktober 1998, S. 51 ff
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Gemeinde Guteborn 4.3 Wohnen

Die Tabelle veranschaulicht, dal} alle geplanten Bauflaichen gemaR der Aus-
sagen des Landschaftsplanes ausgleichbar sind. Im Entwicklungskonzept
des Landschaftsplanes sind die zum Ausgleich und Ersatz erforderlichen
MaBnahmen dargestellt (vgl. hierzu den Abschnitt Entwicklungskonzept im
Kapitel 4.6 Erholen).

Gegeniiberstellung Wohnbauflachen und Wohnflachenbe-
darf

Nachfolgend wird der ermittelte Zuwachs der Bevolkerung (Einwohner und
Haushalte bei einem durchschnittlichen Haushaltfaktor von 2 Personen je
Haushalt) den im Flachennutzungsplan bereitgestellten Wohnbauflachen ge-
genlber gestelit.

In der nachfolgenden Tabelle wird veranschaulicht, wie sich die Zahl der
wachsenden Haushalte auf den Flachenbedarf auswirkt und welche Flachen
bereitgestellt werden. Bei der Ermittlung der Zahl der Grundstiicke wird von
etwa 1.000 m? je Grundstuck ausgegangen.

Tab.19: Gegenliberstellung Wohnflachenbedarf und bereitgestellte Fla-
chen
Einwohner Flachenbedarf Bereitgestellte Flachen
Zeitraum | Zuwachs [ha] gesamt, Flachen der neue Wohn-
Wohnbaufla- Abrundungs- | bauflachen des
che sowie satzung [ha] FNP [m?]
rickwartiger
unbebauter
Flachen
1997 bis 30 EW; 1,1 ha|etwa 2 ha, etwa 0,9 ha
2000 ca. 156 HH = max. 20 Wohnbaufla-
Grundstucke che zzgl. weite-
rer Grund-
stucks-flache=
20 Grundstuk-
ke
2001 bis 40-70 EW; 14..25ha etwa 2,2 ha
2007 20-35 HH zzgl. weiterer
Grundstlcks-
flache = max.
40 Grundsttk-
_ ke
Gesamt 70-100 max. 3.6 ha maximal 3,1 ha
EW, zzgl. weiterer
35-50 HH Grundstlcks-
flache= max.60
Grundstticke

Fur den Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes stehen somit geni-
gend Bauflachen bereit. Gegenuber dem Zuwachs etwa 50 Haushalten bis
zum Jahr 2007 besteht ein Flachenangebot fur etwa 60 Grundstucke.

Dieses Flachenangebot wird jedoch nicht als in einem Zuge bereit gestellt,
sondern kann schrittweise angeboten werden, wie es aus der Tabelle und
der Staffelung nach Prioritaten ersichtlich wird.

Die Zahl von maximal 3,1 ha neuer Wohnbauflachen, die durch die Addition
6 kleiner Baufelder entsteht, erméglicht es der Gemeinde gemaR des Sze-
narios ,moderates Wachstum" die eigene Entwicklung optimal zu steuern.

45
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Moderates Wachstum statt Konkurrenz zum Umfeld

Hinter den Annahmen zur Bevolkerungsentwicklung und dem daraus abge-
leiteten Wohnraumbedarf steht ein ,Leitbild des moderaten Wachstums”. Es
geht davon aus, dal es dem Gebiet des Amtes Ruhland in der Vergangen-
heit gut getan hat, nicht an der Uberhitzten Entwicklung der industriellen
Nachbarstadte teilzunehmen und statt dessen landschaftliche Qualitaten zu
bewahren.

Diese Strategie der Nachhaltigkeit ist auch fir die Zukunft sinnvoll. Es wére
den Gemeinden des Amtsbereiches moglich, aufgrund ihrer attraktiven
Wohnlage in grolem Stil Zuwanderer aus dem Umland anzuziehen. Das
wirde aber letztlich den Gemeinden selbst schaden, die mit jedem Neubau
einen Teil ihrer landlichen Attraktivitat verlieren wirden und Schwierigkeiten
bei der Bereitstellung der Infrastruktur bekamen.

Ebensowenig kann es im Interesse der Region liegen, den landlichen Raum
zu zersiedeln und die Revitalisierung der Industriegemeinden damit auszu-
bremsen.

Resiimee

Wohnverhéltnisse

Von den ca. 247 Wohnungen der Gemeinde Guteborn sind 83 % privat, es
gibt lediglich 31 Mietwohnungen in GeschoBwohnungsbauten. Die typische
Wohnform ist das Einfamilienhaus, entweder im landlich gepragten Dorfbe-
reich des alten Dorfes oder in Erweiterungsbereichen, wie z.B. der Wein-
bergstralle oder des Birkenweges.

Grole Wohnungen dominieren im Bestand, etwa jede zweite Wohnug hat
mehr als 4 Rdume. Bei durchschnittlich 3 Personen je Wohnung ergibt sich
damit eine insgesamt entspannte Wohnungsbelegung.

Wohnungs- und Wohnflachenbedarf

Das der Bevolkerung zugrunde liegende Leitbild des ,moderaten Wachs-
tums" geht davon aus,daR eine Gberhitzte Ausweisung von Wohnbauland im
attraktiven landlichen Raum um Guteborn vermieden wird und der Einwoh-
nerzuwachs jahrlich etwa 1 ... 2% betragen kann Dieses, am Kriterium der
Nachhaltigkeit orientierte Leitbild, schiitzt die Dorflage Guteborn vor Verbau
und hilft, keine Konkurrenzen zum Grundzentrum Ruhland aufzubauen.

Der Wohnraumbedarf wird durch folgenden Trend bestimmt:

e Eigenentwicklung der Bevolkerung, Zuwachs von jahrlich etwa 4 ... 5
Haushalten.

Die Nachfrage der Bauwilligen konzentriert sich auf den Bau von Eigenhei-

men, was zu einem Bedarf von jahrlich etwa 4.000 m? Grundstticksflachen

fahrt.

Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

Vorrang vor extensiver Entwicklung im AuRenbereich sollte die Mobilisierung

von innerértlich zu Wohnzwecken nutzbaren Geb&auden und Bauflachen ha-

ben. Wertvolle Naturrdume, die den Reiz des Wohnens in Guteborn ausma-
chen, kénnen so geschiitzt werden. Das heif,

e der Erneuerung vorhandener Wohnbebauung den Vorrang vor Erweite-
rungen einzurdumen,

e die Nutzung innerer Verdichtungspotentiale férdern, ohne den Vorzug
groRzugig bemessener landlicher Grundstlicke mit Garten und der Mog-
lichkeit der Tierhaltung aufzugeben,

o Wohnmilieus vor stadtebaulichen Uberformungen schitzen.

4 6 StadtBiiro Hunger



Gemeinde Guteborn 4.3 Wohnen

Die Gemeinde Guteborn beabsichtigt daher, die Bereitstellung von Wohnbau-
land schrittweise :mn_._ einem Prioritatenkatalog durchzufthren. mmama die-
ses Herangehens kannten durch die Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes insgesamt 3,1 ha Wohnbaufléchen (zuztglich rickwartiger und nicht be-
baubarer Grundstiicksflachen) in kleinen Baufeldern dem Bedarf entspre-
chend bereitgestellt werden.

Abb.9: Wohnbaufldchen
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4.4 Arbeiten

Situation am Arbeitsmarkt

Die Gemeinde Guteborn ist aufgrund ihrer Orientierung auf das Grundzen-
trum Ruhland sowie die weiteren Zentren der Region kein eigenstandiger
Wirtschaftsraum, sondern ist eingebunden in ein Geflecht regionaler Wirt-
schaftsbeziehungen. Das betrifft sowohl den Mittelstand, der von der Auf-
tragslage des Umfeldes profitiert, als auch die Beschaftigten selber, die zum
grolen Teil auspendeln.

Der regionale Arbeitsmarkt hat sich in den vergangenen Jahren teilweise
stabilisieren kénnen. Trotzdem ist durch Freisetzen von Arbeitskréften und
Kapazitatsabbau besonders in der Braunkohle die Zahl der Arbeitslosen im-
Kreis Oberspreewald- Lausitz deutlich gestiegen.

Tab. 20: Arbeitslosenquote

Gebiet Zeitraum Arbeitslosenquote
Arbeitsamtsgebiet Marz 1996 22,4 %
Senftenberg Marz 1998 29,5 %
Amt Ruhland Marz 1996 14,7 %
Marz 1998 44

Die Zahl der Arbeitslosen des Kreises erhohte sich in den vergangenen Jah-
ren kontinuierlich, wobei die Zahl der Arbeitslosen zum Marz 1998 besonders
deutlich anstieg (Erhdhung gegentber 1996 um 7,1 %).

Demgegeniber liegt die Arbeitslosenzahl im Bereich des Amtes Ruhland
wesentlich unter den Durchschnittswerten des Kreises (Marz 1996: 7,7 %
weniger Arbeitslose). Die Griinde kénnen darin liegen, dal die arbeitsfahige
Bevélkerung in Ruhland weniger auf die monostrukturierten Wirtschaftsrau-
me orientiert ist und aufgrund der Lage am Freistaat Sachsen an dortige Ar-
beitsmarkten partizipiert.

Pendlerbeziehungen

Schwerpunkt der Arbeitspendler ist das Land Brandenburg, in das etwa 77 %
der Arbeitnehmer pendeln (vgl. nachfolgende Tabelle). Nur noch etwas we-
niger als 30% dieser Pendlern haben ihre Arbeitspldtze in den angrenzenden
. Altindustiestadten", was auf eine ,,Streuung der Arbeitsplatze" hinweist.

11 % der Arbeitspendier haben ihren Arbeitsplatz im Land Sachsen. Die
Landesgrenze stellt somit eine gewisse Barierre dar, wobei far die geringe
Zahl von Arbeitsplatzen eher das landliche Umfeld mit wenig Angeboten so-
wie das monostrukturierte Mittelzentrum Hoyerswerda verantwortlich ist, von
dem wenig Impulse fir den Arbeitsmarkt ausgehen.

4 Die Arbeitslosenquote fiir das Amt Ruhland lag nach Angabe des Arbeitsamtes Cottbus,
Sachgebiet Statistik nicht vor.
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Tab.21: Auspendler®

Arbeitsort Zahl der Beschéftigten
Guteborn 51 20 %

Auspendler | Schwarzheide 29 11%

nach Senftenberg 29 11 %
Ruhland 27 11 %
Cottbus 17 7 %
Lauchhammer 14 5%
ubriger Kreis 38 15 %
Land Brandenburg 16 7 %
Freistaat Sachsen 27 11 %
Ubrige Bundeslander 6 2 %

Summe der Auspendler 203 80 %

Summe der Beschéftigten 254 100%

Die Tabelle zeigt, daB etwa ein Funftel der Beschaftigten seinen Arbeitsplatz
in Guteborn hat, die tbrigen Arbeitnehmer pendeln aus. Der Zahl von 203
Auspendlern stehen insgesamt 168 Einpendler gegentber.

Tab.22: Einpendler®
Einpendler aus Zahl der Beschaftigten

Senftenberg 20 12 %
Ruhland 14 8 %
Lauchhammer 17 10 %
tbriger Kreis 58 34 %
Ubriges Land Brandenburg 26 15 %
Freistaat Sachsen 24 14 %
tbrige Bundeslander 9 5%
Einpendler insgesamt 168 100 %

Die Tabelle zeigt folgendes:

— Immerhin 64 % der Einpendler kommen aus dem Gebiet des Kreises
Oberspreewald- Lausitz nach Guteborn zur Arbeit, zu denen weitere 15 %
aus dem Land Brandenburg hinzukommen.

— Das Verhaltnis von Aus- und Einpendlern in und aus dem Freistaat Sach-
sen ist annaherd gleich (27 Auspendler gegeniber 24 Einpendiern).

Verglichen mit den Auspendlern hat Guteborn einen Pendleriberschull von
35 Beschaftigten, der gemessen an der GroRe und der zentralortlichen
Funktion der Gemeinde eigentlich recht gering ausfalit.

Arbeitspllatze und Beschaftigte in Guteborn

Guteborn besitzt neben seiner Funktion als Wohnort fur gegenwartig 666
Einwohner auch eine Bedeutung als wichtiger lokaler Arbeitsort. Insgesamt
sind in Guteborn 21 mittelstandische Betriebe und Firmen vorhanden, die ein
nicht unbedeutendes Arbeitsangebot zur Verfugung stellen.

Die nachfolgende Tabelle versucht einen Uberblick tber die Zahl und den-
Bedarf an Arbeitsplatzen zu geben (das geschatzte Defizit an Arbeitsplatzen

45 Quelle: Bundesanstalt fur Arbeit Nirnberg, Ref. I1b6, Stand Febr. 1996
% s o0
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4. Bestandsaufnahme Fldchennutzungsplan

ergibt sich dann aus dem Verhaltnis der erwerbsféhigen Bevélkerung und
den vorhandenen Arbeitsplatzen).

Tab.23: Arbeitspldtze in Guteborn®”

Beschaftigte in Guteborn“® 51
Einpendler nach Guteborn*® 168
Arbeitsplatze insgesamt® 219
erwerbsf. Bevoélkerung (geschatzt)s! 330
Arbeitsplatzdefizit®? 111

GemaR dieser Schatzung ergabe sich eine Bedarf von rd. 110 Arbeitsplatzen
in Guteborn, um eine idealtypische Vollbeschaftigungzu erreichen. Dies kann
jedoch nur ein Anhaltspunkt sein, denn aufgrund der Pendlerbeziehungen
sowie der Verflechtungen in der Region kénnen lokal angebotene Arbeits-
platze nicht ein Defizit der gesamten Region decken.

Darliberhinaus besitzt Guteborn nicht die zentralértliche Funktion, gewerbli-
che Flachen fur weitere 100 Beschaftigte anzubieten. Fir potentielle Ansied-
lungen steht das erschlossene Gewerbegebiet im Grundzentrum Ruhland
bereit, das auch von Guteborn in kurzer Zeit zu erreichen ist.

Die Tabelle 23 zeigt aber auch einen anderen wesentlichen Aspekt: Bei etwa
330 Erwerbsfahigen und ca. 220 Arbeitsplatzen kommen auf 3 Erwerbsfahi-
ge 2 Arbeitsplatze. Damit wird die wichtige Funktion von Guteborn als Ar-
beitsstandort nochmals unterstrichen.

Uberblick tiber Betriebe in Guteborn

Neben dem Wohnen besitzt Guteborn eine wichtige Funktion als Arbeits-
standort. Folgende Firmen bieten in der Gemeinde Arbeitsplatze:

Tab.24: Firmen in Guteborrb?

Name des Betriebes Branche Zahl der Arbeitsplatze
Metallbau Beihser GmbH | Handwerk 3
GHS- Guteborner Hei- 18
zungs- und Sanitdr GmbH

Industriemontage GmbH 6
Munack- Bausanierung ohne Angabe
Riemer und Sohne Dach- 13
decker GmbH

47 Diese Angaben gehen auf die zur Verfilgung gestellten Zahlen der Bundesanstalt fir Arbei

zuriick (Stand Febr. 1996, vgl. FuRnote Nr. 44) und unterscheiden sich daher gegeniiber
den aktuellen Angaben des Ordnungsamtes Ruhland.
48 ygl. Tab. 21
49 ygl. Tab. 22
Arbeitsplatze versicherungspflichtig abh&ngig Beschéftigter.
. Im Durchschnitt kénnen 50 % der Einwohner einer Gemeinde als Erwerbsfahig betrachtet
werden. Diese Angabe dient hier zu Abschatzung des Bedarfes von Arbeitsplatzen.
Das Arbeitsplatzdefizit ist die Differenz der erwerbsféhigen Bevélkerung und der vorhande-
nen Arbeitsplatze und driickt die Zahl der benttigten Arbeitsplatze aus, die zur idealtypi-
schen Vollbeschaftigung einer Gemeinde notwendig sind.
53 Quelle: Ordnungsamt Ruhland, Marz 1998

51

52
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Rothwange - Guteborner | Handwerk 15
Geristbau

Rothwange - Montage und 10
Service

Nothing - Tischlerei 2
Zieschang - Elektroinstalla- 9
tion und Verkauf

Summe der Beschaftigten ca. 76
Paulitz - Transport Dienstleistung ohne Angabe
P&M Recycling GmbH 3
Ritter Fahrschule ohne Angabe
Toepper Frisor 1
Ebert Frisor ohne Angabe
Preul Wach- und Sicher- 7
heitsdienst

Summe der Beschaftigten ca. 11
Rothwange Kfz Ersatzteil- | Handel / Versorgung 1
handel

Reichelt Grof3- und Einzel- 3
handel

Walter Backerei und Wa- 3
ren taglichen Bedarfs

Munack Getrankehandel ohne Angabe
Summe der Beschafigten ca.7
Gasthaus Janchen Gastronomie 2
Sportgaststatte ,Zum gu- ohne Angabe
ten Born*

Summe der Beschaftigten ca. 2
Gemal dieser Auflistung sind in Guteborn mindestes 96 Arbeitsplatze vor-  pMehrzahl der Ar-
handen, zu denen weitere hinzukommen, werden die Firmen ohne Angabe beitsplatze stellt
von Beschéftigten sowie saisonale Beschéaftigungsverhaltnisse bertcksich- dais Hancwerk

tigt. Den Schwerpunkt bildet dabei das Handwerk mit ca. 76 Beschaftigten
(etwa 80 % der Arbeitsplatze).

Arbeiten und Flachennutzung

Guteborn besitzt nicht die zentralértliche Funktion eines Ortes mit Flachen-
bedarf fur Arbeitsstatten. Ziel des Flachennutzungsplanes ist es daher auch
nicht, neue gewerbliche Baufldchen auszuweisen, sondern das vorhandene
Flachenpotential im wesentlichen zu erhalten und so zu gestalten, daR flexi-
ble Erweiterungsmoglichkeiten der vorhandenen Firmen moglich sind, ohne
die geordnete stadtebauliche Entwicklungzu beeintrachtigen.

Guteborn besitzt im wesentlichen 3 traditionelle Bauflachen mit einer ge-
werblichen Nutzung (vgl. Abb. 10):

1. Arnsdorfer Weg (ehemals Agrotechnik- Lager)
2 Hauptstrafte (westlich vom Schlofteich)
3. Schwarzbacher Stralle (KFL -Flache)

Diese von gewerblichen Betrieben genutzten Flachen werden im Flachen-
nutzungsplan als gemischte Baufldche bzw. als gewerbliche Baufiache dar-
gestellt. Ziel dieser Darstellung ist es, die Entwicklungsmdglichkeiten fiir die-
se Bereiche offen zu halten, um nachfolgend sowohl weiterer gewerblicher
als auch anderer Entwicklung (mdglicher Anteil von Wohnnutzung auf ge-
mischten Bauflachen) entsprechen zu kénnen.

Oktober 71998 5 1



Ausreichendes
Flachenangebot

4. Bestandsaufnahme Fldchennutzungsplan

Weitere gewerbliche Einrichtungen (Dienstleistungen, Handel und Versor-
gung) befinden sich im Bereich der bebauten Ortslage (dargestellt als Dorf-
gebiet oder als Wohnbauflachen).

Tab.25: Fldachen fir Arbeitsstétten

Flache Auslastung GroRe in [ha)
Arnsdorfer Stralle 1,02
Hauptsrale 2,88
Schwarzbacher Strale 2,85
Gesamt 6,75

Mit diesen Flachen besitzt die Gemeinde Guteborn ein ausreichendes Po-
tential, was den Betrieben und Firmen gentigend Erweiterungsmaéglichkeiten
bietet.

Entwicklungsziele

Mit der AuRenorientierung der wirtschaftlichen Beziehungen wird sich daher
die Entwicklung des Arbeitsplatzangebotes sowie der Nachfrage nach Lei-
stung der mittelstandigen Firmen deutlich nach der wirtschaftlichen Situation
des Umfeldes (Kreisgebiet und angrenzender s&chsischer Raum) richten.

Gewerbe und Handwerk

Die vorhandenen Betriebe und gewerblichen Flachen in Guteborn sollen vor
Ausgliederungen geschitzt werden. Die Nutzungsmischung von Wohnen
und Arbeiten als wichtiger Bestandteil auch des dorflichen Milieus kann den
Standortvorteil des ansassigen bewohnerorientierten Gewerbes sichern.

Neuen Gewerbebetrieben stehen erschlossene Bauflachen im Gewerbege-
biet ,Ruhland - GroRe Wiesen" zur Verfugung. Gegenwartig sind von den 17
ha Nettoflache 3,5 ha verkauft (rd. 20 %). Die tUbrigen 80 % stehen weiteren
Ansiedlungswilligen zur Verfigung und besitzen ein ausreichendes Arbeits-
platzpotential:

Handel/Versorgung/Dienstleistungen

Einrichtungen des Handels und der Versorgung besitzen in landlichen Ge-
meinden nicht nur eine Versorgungsfunktion, sondern erméglichen Kommu-
nikation, Austausch und férdern soziale Kontakte. Oftmals sind diese Einrich-
tungen die einzigsten Treffpunkte der Gemeinde, wo eingekauft, verweilt und
ein Gesprach mit anderen Bewohnern gefuhrt wird.

Guteborn besitzt folgende Einrichtungen zur Grundversorgung:
— Backerei mit Waren des taglichen Bedarfs,

— Gaststatte,

— Friseur,

— Fahrschule.

Damit ist in Guteborn eine Grundversorgung gewahrleistet. Weitergehende
Angebote sind in den Grund- und Mittelzentren (Ruhland, Schwarzheide,
Senftenberg) vorhanden.

Ziel der gemeindlichen Entwicklung ist es, das vorhandene Angebot zu erhal-
ten und im bescheidenen Umfang weiterzuentwickeln.
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Landwirtschaft

In Guteborn selber sind keine Arbeitsplatze der Landwirtschaft vorhanden.
Die Feldflur um Guteborn wird jedoch neben der Forstwirtschaft auch von der
Landwirtschaft (Tierzucht und Bewirtschaftung der Feldflur) genutzt. Die
Agrargenossenschaften haben ihren Sitz in den angrenzenden Ortschaften
Biehlen und Peickwitz.

Aufgrund der verhaltnismaRig gering zur Verfigung stehenden landwirt-
schaftichen Nutzflache (groRer Anteil von Waldflachen) sowie der geringen
Bodenwertzahl bildet die Tierproduktion den Schwerpunkt neben der Bewirt-
schaftung der Feldflur.

Die Vermarktung der Produkte in der Region ist Bestandteil der Firmenstra-
tegie. Einen eigenen Laden gibt es bereits in Biehlen. Die Listung der Einzel-
handelsketten, die ortsansassige Firmen oft nicht berticksichtigen, erweist
sich als hinderlich am Absatz. Durch mobile Handler, die mit regionalen An-
bietern zusammenarbeiten, hat sich der Absatz jedoch stabilisiert.

Potentiale bei der Schaffung weiterer Arbeitsplatze bietet der Bereich der
Landschaftspflege sowie der Tourismus, der durch ,Urlaub bzw. Ubernach-
tung auf den Bauernhof* an Bedeutung gewinnen kann. Pflege- und Entwick-
lungsmaRnahmen (Anlegen von Flurschutzpflanzungen, Bewirtschaftung von
Gewassern, Bau und Ausbau von Wander- und Radwegen, Pflege des Parks
und ehemaligen SchloRbereiches in Guteborn, vgl. auch Mallnahmen des
Landschaftsplanes) sind Bestandteil der Landschaftspflege und dienen der
Erhdhung der Attraktivitat des landlichen Raumes und fligen sich somit in
das Tourismuskonzept ein.

Tourismus

Ein wichtiger Wirtschaftsbereich mit zunehmenden Entwicklungsméglichkei-

ten ist der Fremdenverkehr und der regionalkundliche Tourismus. Die Nach-

frage nach Dienstleistungen in dieser Wachstumsbranche wird aufgrund fol-

gender Voraussetzungen kinftig zunehmen:

— Attraktives landschaftliches Umfeld am Rande einer Altindustrieregion,

- Vielfaltige Erholungsqualitaten mit interessanten und abwechslungsrei-
chen Landschaftsraumen,

- Image des ,Ausgleichs- und Erholungsraumes" durch nahegelegenen
Senftenberger See ist bereits vorgepragt

Mit den in der Planung und im Bau befindlichen GroRprojekten (Lausitz-

Ring) wird sich die Vielfalt der Betatigungsméglichkeiten fir Erholungsu-

chende weiter erhéhen. Dabei besitzt auch Guteborn aufgrund der zentralen

Lage ind der Nahe der Autobahn Berlin/ Dresden gute Vorausetzungen, ne-

ben den traditionellen Feriendérfern (z. B. GroRkoschen am Senftenberger

See) gemeinsam mit den anderen Dérfern um Ruhland ein eigenes Netz von

Angeboten zu schaffen.

— Guteborn bietet ein beschauliches landliches Ambiente in ruhiger und
landschaftlich verhaltnismaRig ungestorter Lage und kann ebenso wie
angrenzende Gemeinden einen Ausgleich zu den lauten Treffpunkten-
schaffen schaffen (Karl- May- Park, Klettwitz - Lausitzring, Senftenberger
See).

— Dem Besucher wird sowohl regionale Kultur und Landschaft geboten
(kleine Schiésser und Parks, Kmehlener Berge ...), aufgrund der gunsti-
gen Lage kénnen aber auch zentrale Orte der Kultur (Dresden, Cottbus -
Branitz ...) besucht werden.

- Industriegeschichte vorgefiihrt an konkreten Standorten besitzt eine Aus-
strahlung, die bei der Konzipierung von Tourismuskonzepten einen we-
sentlichen Baustein darstellt. Braunkohlentagebaulandschaften sowie
Denkmale der Industrie- und Siedlungsgeschichte (Industrieanlagen und
Werksiedlungen) bieten einen eindrucksvollen Kontrast zur landlichen
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4. Bestandsaufnahme Flachennutzungsplan

Beschaulichkeit um Guteborn und den angrenzenden Ortschaften. Mit der
Verbesserung der wirtschaftlichen Situation fur den Bereich Hotel / Gast-
statten / Pensionen geht auch eine steigende Nachfrage nach gewerbli-
chen Leistungen einher, denn BaumaBnahmen und Bewirtschaftungen
etc. sind notwendig. Erfahrungen aus dem Land Brandenburg zeigen, dal}
10 Touristenbetten eine Arbeitskraft und je Arbeitskraft etwa 0,3 % weite-
re Beschaftigte im vor- und nachgelagterten Bereich entstehen®, der
Fremdenverkehr kann somit selber ,Auftraggeber” fir nachfolgende
Branchen werden.

Resiimee

Ruhland gegenuber (Stand Marz 1996 aktuelle Verglelche werden erganzt) .

Pendlerb.e_;lﬁhll_ !!99"_

el d_en rund 170.Besc_héfttg-
: __tgdten und Ruhland einpen-

‘hangigkeiten von monostr
nicht.

54 Quelle: Agrarstrukturelle Vorplanung ,Havellandisches Luch®, von Brandenburger Landge-
sellschaft mbH, November 1994
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4. Bestandsaufnahme Fldchennutzungsplan

4.5 Gemeinbedarf / soziale Infrastruktur

Einrichtungen des Gemeinbedarfes bestimmen wesentlich das Mileu einer
Gemeinde. Begegnungsstétten, Vereine, aber z. B. auch Dorffeste sind Aus-
druck der Qualitit des Gemeinschaftslebens und sind heute als ,weiche
Standortfaktoren* auch bei der Ansiedlung neuer Bewohner ein wichtiges Ar-
gument fur oder gegen eine Gemeinde.

Unter den gegenwartigen Bedingungen knapper offentlicher Kassen, Ver-
scharfung sozialer Probleme und des sich Ausdifferenzierens von Lebensla-
gen ist der Zusammenhalt eines Dorfes als Gemeinwesen eine wichtige Auf-
gabe, der sich jede Gemeinde stellen muR: Hier entscheidet sich, ob eine
dorfliche Gemeinschaft erhalten bleibt und neu Hinzugezogene in das Dorf-
leben integriert werden kénnen, oder ob sich das Dorfleben als Wohnen im
Grunen ohne Bezug zur dorflichen Gemeinschaft entwickelt. Die Gmeinde
Guteborn hat das Ziel, mit ihren Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbe-
darfes

— die Grundausstattung an sozialer Infrastruktur zu erhalten,

— Vereine und Treffpunkte als Ort der Freizeitbetatigung zu sichern,

um damit méglichst viele Aktivitsten der Bewohner zu ermdglichen und um
letztlich daftr zu sorgen, daR das Dorf als Gemeinwesen erhalten bleiben
kann.

Kinderbetreuung

Die langfristige Ausgestaltung der Kindertagesstatten obliegt dem Amt Ruh-
land, das damit auch fur die Entwicklung der Kindertagesstatte Guteborn
zustandig ist.

GemaR der Kitakonzeption des Amtes Ruhland soll der Standort Guteborn

langfristig erhalten bleiben. Dafiir sprechen folgende Faktoren:

— Guteborn ist innerhalb der Gemeinden des Amtes Ruhland zentral gele-
gen und gut erreichbar.

"~ — Guteborn besitzt eine GemeindegréRe, die die Bewirtschaftung einer Kin-

dertagesstatte rechtfertigt.
- Das Kitagelande sowie das Gebaude der Kita befinden sich in gutem
baulichen Zustand, eine dauerhafte Nutzung ist daher sinnvoll.

Der Kindergarten Guteborn befindet sich am studéstlichen Ortsrand (Strale
nach Hemsdorf) und zeichnet sich durch eine duRerst ruhige Lage am Wald-
rand aus. Zum Kindergarten gehort ein Spielplatz, der in den Wald eingebet-
tet ist und damit zur attraktiven Lage der Einrichtung beitragt.

Kapazitdaten

In der Kindertagesstatte Guteborn werden Kinder im Alter von 0-6 sowie
Hortkinder betreut. Gegenwartig bietet die Kita mit ihren 4 Grupenraumen,
separaten Spielzimmern sowie ihrem Schlafsaal insgesamt etwa 60 Kindern
Platz%.

Mit einer Auslatung von derzeit nur 24 Kindern bestehen daher geniigend
Mdglichkeiten, auf erhdhte Bedarfe durch Zuzug oder durch Verlagerung an-
derer Kinder aus gegenwartig geschossenen Einrichtungen zu reagieren.

5 vgl die vom Sozialamt erarbeitete ,Kitakonzeption Amt Ruhland*, Stand Mai 1995 und
ZahlenmaBige Fortschreibung der Kitakonzeption des Amtes Ruhland* vom 10.11.1995.

5 Entspricht einem Fliachenangebot von 3,5m* je Kind; Angabe des Sozialamtes Ruhland.
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Gemeinde Guteborn 4.5 Gemeinbedarf / soziale Infrastruktur

Planung
Die Kitakonzeption’” des Amtes Ruhland sieht langfristig den Erhalt des
Standortes Guteborn vor. Mit folgender Auslastung der Kita ist kinftig zu
rechnen:

Tab.26: Bedarfsentwicklung der Kita Guteborn (Eigenbedarf ohne Zu-

wanderung)®®
Bedarf - Platze | Personal®® Belegung | Personal
199889 2001
Guteborn 24| 2 13] 1

Der Riuickgang der Belegung ist auf folgende Griinde zurickzufihren:

— die Geburtenentwicklung verbleibt weiterhin auf niedrigen Niveau,

-~ Reduzierung der Hortkinder aufgrund nunmehr auerst geringer Gebur-
tenraten seit 1990, die jetzt in das Grundschulalter drangen.

Dagegen kénnen leichte Zuwachse im Bereich der Kinder bis 6 Jahre sowie
der Hortkinder entstehen, stellen sich Wanderungsgewinne in beschriebe-
nem Umfang ein (vgl.Tab. 6 ff, Annahmen zur Einwohnerentwicklung).

Da die maoglichen Zuwéachse jahrlich etwa 10 Einwohner betragen, von de-
nen maximal 3 im KITA- bzw. Hort - Alter sein kénnten, ergeben sich aus
diesen Zuwachsen im Zeitraum des Planungshorizontes des Flachennut-
zungsplanes keine Kapazitatsengpasse. Zu vermuten ist eher, dafl die Zu-
wachse den Belegungsriickgang geringfligig ausgleichen werden.

Tab.27: Bedarfsentwicklung mit Zuzug (Schétzung)

Bedarf Platze Personal | Platze Personal | Platze Personal
61

Guteborn | 1998 2001 2008

Eigenent 24 2 13 1 13 1

wicklung

Zuwachs + 9 +1 +21 +2

Gesamt 24 2 22 2 34 3
Die Bedarfsentwicklung soll hier nur angeben, mit welchen Obergrenzen ge- Kita Guteborn ver-

rechnet werden kann, denn unklar bleibt kinftig:

— wie hoch wird der Zuzug bleiben,

— welchen Anteil haben Kinder im Kita- Alter,

— wie grof® wird der Anteil der erziehenden oder erwerbstatigen Mutter sein.

kraftet Zuwachs an
Kindern

Die langfristige Planung ist aufgrund der genannten Faktoren mit Unsicher-
heiten behaftet. Deutlich wird aber, daR keine zus#tzlichen Kapazitaten an

57 Gem. KITA-Gesetz des Landes Brandenburg § 12 kommen auf 100 Kinder im jeweiligen

Alterssegment 40 Krippenplitze, 90 Kindergartenplatze und 40 Hortplitze.

Fortschreibung der Belegung auf der Grundlage der gegenwértigen Belegung sowie der
Geburtenentwicklung.

Bei der Berechnung wurde der unterschiedliche Personalbedarf der einzelnen Altersgrup-
pen gemanl des KITA- Gesetzes Brandenburg berlcksichtigt und dann zusammengefafit,
angegeben wir d hier eine Orientierungsgréfie.

Angabe des Amtes Ruhland.

61 siehe FuRn. 58.

58

59

60
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Kindertagesstatten in Guteborn notwendig sind. Einer Bedarfsobergrenze
von ca. 34 Platzen (nur bei Zuwanderung) steht eine Kapazitat von ca. 60
Platzen gegenuber.

Schulentwicklung / Sportflachen

Grundlagen

Der Bereich Schule und Bildung wird im Land Brandenburg unterschieden in

- Primarstufe (Grundschule und Grundschulanteil innerhalb der Gesamt-
schule) in kommunaler Tragerschaft ( Planung und Verwaltung fuhrt der
Landkreis aus),

_ Sekundarstufe | (Realschule, gymnasiale Unterstufe innerhalb des Gym-
nasiums und Sekundarstufe | innerhab der Gesamtschule) und

— die Sekundarstufe I (gymnasiale Oberstufe am Gymnasium, an der Ge-
samtschule und am Oberstufenzentrum und die verschiedenen Bildungs-
gange des beruflichen Schulwesens), die jeweils in der Tragerschaft des
Kreises gefihrt werden.

Aufgrund der geringen Zentralitit und GréRe der Gemeinden des Amtes

Ruhland sind im Amtsgebiet 2 Schulstandorte vorhanden:

- 1 Gesamtschule mit integrietem Grundschulanteil in Ruhland mit Filial-
schule Arnsdorf,

— 1 Grundschule Guteborn mit Filialschule Schwarzbach

Die Schulentwicklungsplanung Ruhland beinhaltet die Aussagen zur weiteren
Entwicklung der Schulstandorte im Gebiet, fur die das Amt Ruhland zustan-
dig ist.

GemaR der Schulentwicklungsplanung des Amtes Ruhland hat die Grund-

schule Guteborn folgenden Grundschulbezirk:

— Guteborn, Schwarzach/Biehlen, Grunewald mit Ortsteil Sella, Hermsdorf
mit Ortsteil Lipsa

Bestand

Guteborn besitzt eine Grundschule, einen Schulsportplatz mit Sportanlagen
sowie einen Schulgarten. Die Grundschule befindet sich in einem guten Bau-
zustand, mit dem Einbau einer modernen Heizung 1991 sowie der Verbesse-
rung der technischen Grundausstattung ist der Schulbetrieb auf einem an-
sprechenden Niveau und die Realisierung neuer Unterrichtsformen (freie Ar-
beit- und Projektunterricht) méglich. Alle Klassen werden 2-ziigig beschult.

Die Sportflachen werden mehrfach genutzt: Nach Beendigung des Schulbe-
triebes nutzen Sportvereine aus Guteborn Halle und Sportplatz zum Vereins-
sport.

Auslastung der Schule

GemalR Schulentwicklungskonzeption ist der Grundschule Guteborn die Fi-
lialschule Schwarzbach zugeordnet.

~ Schiler der Klassen 2 und 3 besuchen die Filialschule Schwarzbach,

— Schiler der Klassen 1 sowie 4 bis 6 die Grundschule Guteborn.

Die Tabelle zeigt, daR die Schulerzahl innerhalb des letzten Jahres um 13
Schuler zurtickging.

Tab.28: Schiilerzahlen der Grundschule Guteborn

Jahr 1995/1996 1997/1998

Schilerzahl gesamt 272 259
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Planungen

Wie bereits bei den Kindertagesstatten geschehen, ergibt sich bei den
Grundschulen ebenso die Notwendigkeit der Anpassung an deutlich zurtck-
gehende Bedarfe an Platzen im Grundschulbereich.

- Eine genauere Bedarfsentwicklung fir den Schulbereich ist im Gegensatz
zum Kitabereich hier méglich:

— es besteht Schulpflicht,

— Veranderungen der Geburtenzahlen wirken sich nach sechs Jahren aus
und kdnnen daher berticksichtigt werden.

Fur den Grundschulbereich Guteborn geht die aktuelle Schulentwicklungs-
konzeption des Amtes Ruhland von folgenden Bedarf aus:

Tab.29: Grundschule Guteborn - Bedarfsentwicklungt?

Schul- 1995/96 1996/97 1997/98 1998/99 | 1999/2000
standort

Guteborn 176 186 180 241 211

1.,

4.-6.KI)

Schwarz- 96 76 78

bach

(2. - 3. KIL)

Gesamt 272 262 259 241 181

Zu beachten ist hier:

- Im Land Brandenburg gilt fur allle allgemeinbildenden Schulen ein Richt-
wert von 25 Schulern und Schilerinnen je Klasse, im landlichen Raum ist
die Uberschreitung dieses Richtwertes um drei Schdler und Schilerinnen
nach Genehmigung der Schulaufsichtsbehérde méglich, wenn keine an-
dere Schule in zumutbarer Entfernung erreicht werden kann®s.

— Die sinnvolle MindestgroRe fur eine Grundschule liegt bei 80 Schilern
und Schilerinnens4.

Die Schulerzahl wird nach Aussage der Konzeption deutlich zurtickgehen:

- Im Grundschulbereich wirkt sich in den nachsten Jahren der extreme Ge-
burtenrickgang seit der Wende aus: Gegenuber dem Schuljahr
1995/1996 werden 5 Jahre spéter ein Drittel weniger Schuler erwartet.

- Diese Tendenz ist Grundlage der Entscheidung, die Filialschule
Schwarzbach zu schlieRen und dafur die Klassen 2 und 3 in Guteborn zu
beschulen, da eine Eigenstandigkeit der Filialschule Schwarzbach nicht
mehr moglich ist.

Damit wird die Auslastung der Grundschule Guteborn gewahrleistet. Geman
der Schulentwicklungskonzeption des Amtes Ruhland besitzt die Grundschu-
le Guteborn die Kapazitaten, die Konzentration auf einen Schulstandort zu
verkraften.

Problematisch ist die Einschatzung des Anteils von grundschulpflichtigen
Kindern hinzugezogener Familien. Hier wird davon ausgegangen, daf® der
um 30 % reduzierte Anteil von Kindern im Grundschulalter durch Zuzug nicht
ausgeglichen, sondern lediglich abgeschwacht wird.

Daher ist es durchaus moglich, da die Nutzung bzw. Teilnutzung des
Standortes Schwarzbach wieder erforderlich wird. Fur die Flachennutzungs-

62 gchulentwicklungsplanung Amt Ruhland, S.14
63 a.a0., S.16u.23
64 Aktualisierung der Schulentwicklungsplanung, Stand April 1998, Sozialamt Ruhland.
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planung in der Gemeinde Guteborn ist daher ein weiterer Schulstandort nicht
erforderlich.

Weiterer Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltung

Guteborn gehort zum Gebiet des Amtes Ruhland, das durch den Zusam-
menschluf der umliegenden Dérfer 1992 gebildet wurde. Das Amt Ruhland
fuhrt im Auftrag der Gemeinde Guteborn die offentliche Verwaltung auch fur
Angelegenheiten Guteborns aus.

In Guteborn ist die Gemeindeverwaltung in der Hauptstrale an zwei Wo-
chentagen zu Sprechtagen geoffnet, die Einwohner kénnen hier Probleme
ansprechen und zu Planungen Stellung nehmen, die die Gemeinde betreffen.

Medizinische Versorgung und Betreuung

Ebenso wie die Pendlerbeziehungen von einer starken AuRenorientierung
der Beschaftigung zeugen, sind Versorgungs- und Betreuungseinrichtungen
ebenfalls in den Grund- und Mittelzentern des Umlandes angesiedelt.

Die medizinische Grundversorgung im Amtsbereich wird vom Grundzentrum
Ruhland sichergestellt, die durch einen Zahnarzt in Guteborn und einen
praktischen Arzt in Hohenbocka ergénzt wird. Darliberhinaus gibt es weitere
Méglichkeiten arztlicher Betreuung im Kleinzentrum Hosena und dem Unter-
zentrum Bernsdorf. Fiir den tber die Grundversorgung hinaus auftretenden
Bedarf stehen im Kreisgebiet weitere medizinische Einrichtungen zur Verfu-

gung.

Seniorenbetreuung

In Guteborn ist gegenwartig keine Seniorenbetreuung vorhanden. Senioren-
treffs sind in den nahgelegenen Orten Ruhland, Jannowitz und Lipsa (Alten-
und Pflegeheim) vorhanden.

Aufgrund der zu erwartenden Zunahme &lterer Bewohner im Guteborn soll-
ten hier Freizeittreffs fir Senioren ermoglicht werden. Im ehemaligen Kultur-
haus (HauptstraBe) der Gemeinde besttnde hier die Mdglichkeit, einen Se-
niorenraum o. &. zu gestalten.

Jugendtreffs

Ebenso wie Senioren bestehen auch fur Jugendliche in Guteborn nur sehr
wenig Méglichkeiten, sich zu treffen oder gemeinsame Freizeitaktivitaten im
Dorf durchzufihren. Erganzend mufd jedoch beriicksichtigt werden, daB in
Guteborn mehrere Sportvereine aktiv sind, die sportliche Angebot gerade fur
Kinder und Jugendliche bereit halten.

Unabhangig dieser Angebote bestiinde auch fir Jugendliche in Guteborn die
Méglichkeit, einen eigenen Raum zu erhalten, der nach den Bedirfnissen
der Jugendlichen gestaltet, eine selbstbestimmte Freizeitgestaltung ermog-
licht.

Freizeit und Kultur

Fur die Einschatzung der Lebensqualitat besitzt neben den Wohn- und Ar-
beitsstatten das Angebot an Freizeitmdglichkeiten einen wichtigen Stellen-
wert, denn diese ,weichen Standortfaktoren sind nicht nur fir potentielle
Bewohner, sondern auch fur die erwinschten Zuzugswilligen und Touristen
von Bedeutung. Die aktuelle ortliche Situation stellt sich zur Zeit wie folgt dar:
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Gemeinde Guteborn 4.5 Gemeinbedarf / soziale Infrastruktur

Tab.30: Freizeitangebote

Kulturangebot Freizeit+Sport Gastronomie

Guteborn Bademdglichkeit am Gaststatte
Schlofteich, Sportplat-
ze, Spielplatz, Reiten,
Vereine

Guteborn besitzt damit die Voraussetzungen, eine dem landlichen Raum an-
gemessene vielfaltige Freizeitgestaltung zu ermdéglichen.

Mit Treffpunkten am Dorfteich sowie einer gut funktionierenden Gaststatte,
die auch Ubernachtungsmdglichkeiten bietet, sind wichtige Kommunikations-
sorte in der Gemeinde vorhanden.

Kulturelle Angebote und Treffpunkte fiir Jugendliche sowie Senioren fehlen
jedoch. Méglichkeiten bestehen hier in der Nachnutzung des bisher leerste-
henden ehemaligen Kulturhauses.

Vereine / Sportstitten

Guteborn besitzt folgende Sport- und andere Vereine, die insgesamt zu ei-
nem abwechslungsreichen Leben im Dorf beitragen:

— Sport- und Freizeitverein,

— Reit- und Fahrverein,

— Kleingartenverein.

Die Guteborner Sportvereine kénnen fur ihre Veranstaltungen folgende 2
Sportflachen nutzen:

— Schulsportplatz,

— Sportplatz ,im Wald" (StraRe nach Hermsdorf).

Damit stehen fur sportliche Aktivitaten gentigend Flachen zur Verfligung, ei-
ne Bedarf nach weiteren Flachen besteht nicht
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Resumee

Folg der Bevﬁlkerungsentwmklung fiir die Kita- und Schulplanung

i eburtenzahlen in der Vergangenheit fahrten und fihren zu
elnem RUc:kga 1g des Bedarfes an Kita- und Grundschulplatzen Diese bei-
€ ',_Entwmklungen fuhren zu einer Ausdunnung von Standorten der Kinder-
euung im Gebiet des Amtes Ruhland. Von diesem Prozef sind die
Standorte in Guteborn (Klta und Grundschule) nicht betroffen, sie werden
geméf& den Konzepten des Amtes Ruhland we;ter genutzt.

Km_cjertagesstang Guteng n wsrd welterhm auf den !okalen Bedarf orien-
' _und Platze fur angrenzende Gemeinden (HermsdorﬁLlpsa) be-
en. Durch den Zuzug”von Familien mit Kindern kann der Bedarf an
mittelfristig steigen. Kapazﬂéisemelterungen sind in Guteborn im

""honzont des Flachennutzungsplanes nicht notwendlg

zugsberelch der G gudgghule Guteborn u
Gebietes des Amtes Ruhiand Mit der bsehbaren Reduz&erung der

Schuljahr 1998}‘1999 gesbhlossen - dle Schiler werden ausschlieRlich in

Guteborn beschult. Mi dieser Konzentration in Guteborn wird dte gut ausge-

stattete Grundschule starker ausge!astet

Auch hier gilt: Durch Zuzug von Famlilen mit Kmdern kann der Bedarf an

Platzen mittelfristig steigen, wird aber nicht den eingetretenen Ruckgang der
?Schulerzahlen ausglenchen kdnnen Kapaznatserwelterungen smd m*-i-Gute—

:|m Ort und der Gemelndeverwaltung gute Vb aussetzungen ein dorﬂlches

Gememschaﬂsleben zZu orgammeren

Vereine bleten Akhvttalen zur B tattgung in der Freizeit vor allem fUr K:nder

rung des dérflichen Lebensibeltragen kann

Betreuung sozial Bedurmger verbessern
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4.6 Erholen

Umweltsituation und Erholungseignung

Freiraumbeziehungen Dorf - Umfeld

Aufgrund einer weitgehend belastungsfreien Umwelt sowie landschaftlicher
Qualitaten weisen das Umfeld sowie Bereiche innerhalb der Ortslage eine
gute Erholungseignung aufs.

In besonderem MaRe positiv wirken folgende Faktoren auf die Erholungseig-

nung ein:

- weitgehende Larmfreiheit der Gemarkung,

- geringe Schadigung der Gemarkungsflache durch Altlasten oder Altabla-
gerungen®,

- die gute Erreichbarkeit der Wald- und Feldflur,

- die vorhandene Freizeitinfrastruktur und

— das qualitatvolle Landschaftsbild.

Aufgrund dieser gunstigen Voraussetzungen bieten sich in Guteborn Erho-
lungsmaoglichkeiten an, die sowohl eine wasserorientierte Erholung als auch
eine wasserunabhangige Erholung im Offenland bzw. in Feld, Wald und
Forst erméglichen.

Folgende Méglichkeiten In Guteborn bieten sich im Einzelnen:

- Angeln, Schwimmen, Sonnen, Bootfahren, Eissport (SchloBteich, Dorf-
teich)

— Wandern und Spazierengehen zu Gewassern der Gemarkung entlang
Wirtschaftswegen.

Wasserunabhangige Erholung

-~ Spazieren, Wandern und Radwandern, Reiten entlang ausreichend vor-
handener Wege,

- Besichtigung und touristische Erkundungen der Reste des Schlosses,
der Parkanlage, der Kapelle und des Teufelsstein (Findling nérdlich der
Rohatschwiesen).

Innerértliche Freiflichen

Die innerértlichen Freiflachen in Guteborn sind gekennzeichnet durch Streu-
obstwiesen und -besténde, besonders sidlich des Weinbergsweges im Be-
reich der alten Fachwerkscheunen. Diese traditionellen, gebietstypischen
und identitatsverleihenden Dorfensembles sollen weitestgehend erhalten
werden, ebenso wie die Gebiete um den Dorfteich.

Die innerortlich vorhandenen Heckenstrukturen, Feldgehdlze und Solitar-
badume sollen ebenfalls nicht beeintrachtigt werden. Zu beriicksichtigen sind
hier bei BaumaRnahmen gentgend Absténde zu den Gehdlzen. Zu beachten
sind hier ebenso die Auflagen des Denkmalschutzes und die der Boden-
denkmalpflege.

Aufgrund der topographischen und hydrologischen Voraussetzungen sind
stdlich der Ortslage Feuchtwiesen und aufgelassenes Feuchtgrasland vor-

65 ygl. die Aussagen des Landschaftsplanes (Entwurf) S. 29 ff.
56 Der Landkreis hat in seiner Stellungnahme vom 6. 7. 1998 insgesamt 5 Altstandorte be-
bannt.
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handen (z.B. SchloBwiese und angrenzende Bereiche), die gem. § 32 Bun-
desnaturschutzgesetz BNatSchG per se geschutzt sind.

Ebenso wichtig fur den innerértlichen Freiraum sind der Dorfplatz sowie
weitere vorhandene Ruderalfluren und pragende Grinbestande.

Probleme und Konflikte

Die unangepafte Erholungsnutzung kann Beeintréchtigungen von Natur und

Landschaft bedingen. Folgende Zielkonflikte konnen im Hinblick auf Natur-

schutz durch die Erholungsnutzung auftreten:

- z. B. Brutvogelschutz, Stérung sensibler Tierarten, z. B. Kranich,

— Fremdstoffeintrage in Gewasser durch Badebetriebe und Angeln,

— Beeintrachtigung sensibler Biotope durch Frequentierung, z. B. von
Strandlinggesellschaften, Feuchtheiden, Seggenrieder und Réhrichte,

— Verbauung im Uferbereich (denkbar z. B. am SchloBteich, Dorfteich).

An Gewassern kann es zu Stérungen durch folgende Nutzungen kommen:
— Storung des nattrlichen Gleichgewichtes:
- z.B. durch Flugmodelle und Modellbootsport, besonders bei den
geschutzten Bereiche (Naturschutzgebiete, NSG) Sorgenteich,
Rohatzschgebiet (als NSG einstweilig unter Schutz gestellt, gem.
Rechtsverordnung ist der Betrieb von Flugmodellen und Modellbooten
verboten), sowie Betreten dieser Bereiche,
-~ Bade- und Wanderbetrieb in Nahe folgender geschitzter Landschafts-
bestandteile:
Flachennaturdenkmal FND ,Wiese am Weinbergsteich” und ge-
schutzter Landschaftsbestandteil (GLB) ,Moorbérlapp® mit der Ge-
fahr durch Betreten bzw. Abpflicken letzter ,schoner Blumen®.

Die Erholungseignung der Wald- und Feldflur wird geringfiigig beeintrachtigt

durch:

- Uberwiegend landwirtschaftlich gepragte Acker- und Feldflur (die wie-
derum in sich wenig oder gar nicht strukturiert ist) sowie monostrukturier-
te Waldgebiete;

~ die Feldflur begleitende Vorfluter mit Regelprofil ohne Randstreifen sowie
fehlender Uferbepflanzung.

Weiterhin fehlt innerhalb der Ortslage eine Beschilderung der Sehenswirdi-
keiten, bzw. ist sie nur teilweise vorhanden.

Ausgeschilderte Rundwege zum Reiten und Wandern / Radwandern inner-
halb der Guteborner Gemarkung fehlen, um auch peripher gelegene Forste /
Teiche und Waldungen zu erreichen.

Freiraumkonzept

Guteborn als kleine Gemeinde mit seinen naturnahen Gemarkungsflachen
(Teiche und andere Gewasser) und kulturellen Sehenswirdigkeiten kann
seine Attraktivitat und die Erholungseignung sinnvollerweise innerhalb eines
regionalen Verbundes verbessern. Guteborn gehort zum Gebiet des Amtes
Ruhland und sollte daher sein Freiraumkonzept auch mit den angrenzenden
Gemeinden gemeinsam konizpieren.

Dazu werden nachfolgend einige Thesen aus der ,Gemeindelbergreifenden
Entwicklungsplanung® nachrichtlich bernommen, die auch auf das Gemar-
kungsgebiet von Guteborn zutreffen:
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Uberdrtliche Entwicklungsziele fiir Guteborn

Aus der Bewertung des Landschaftsbildes und der Eignung far die Erho-
lungsnutzung sowie aufgrund notwendiger Verbindungen Uberregional be-
deutsamer Erholungsraume ergeben sich fir das Gebiet des Amtes Ruhland
(mit der Gemeinde Guteborn) zwei ,griine Entwicklungsachsen":

1. entlang des nordwestlichen Randbereiches der altpleistozanen Hochfla-
che, die das Erholungsgebiet ,Senftenberger See" mit dem Wandergebiet
,Kmehlener Berge" verbindet sowie

2. entlang der Niederung der Schwarzen Elster, die den Senftenberger See
mit dem Naturpark ,Niederlausitzer Heidelandschaft' verbindet (davon ist
Guteborn nicht beriihrt, da sich die Gemarkung sudlich davon befindet).

Guteborn ist Bestandteil der 1. Entwicklungsachse und besitzt daher auf-

grund seiner Lage eine wichtige Bedeutung fir die Umsetzung dieses Frei-

raumzieles. Fiur das Gemarkungsgebiet von Guteborn ergibt sich daher fol-
gender Ansatz:

- Starkung der uberregional wichtigen Beziehung ,Senftenberger See -
Kmehlener Berge* durch Erhalt des Freiraumes sowie Sicherung und
Entwicklung der Wegebeziehungen (Ausbau von Wanderwegen fur Ful-
ganger, Radfahrer und Reitsportler),

Weiterhin wird empfohlen, als Bestandteil der Entwicklungsachse ,vom
Senftenberger See zu den Kmehlener Bergen“ entlang der Teiche eine
.Teichroute” anzulegen, die mit den Teichen im angrenzenden sachsischen
Raum zu einem Rundwanderweg verbunden werden kénnte sowie gleichzei-
tig in die Oberlausitzer Heide- und Teichlandschaft Uberfuhrt.

- Guteborn kann durch die vertragliche Integration von Wanderwegen den
Sorgenteich und Weinbergsteich als Bestandteil in diese Route einbrin-
gen (unter Beruicksichtigung der Besucherlenkung vorbei an sensiblen
Bereichen).

Ein zweiter Bestandteil dieser Entwicklungsachse zwischen den Dorfern

kann eine ,Route der Schlésser- und Parkanlagen” sein. Diese verbindet den

Grofiteil der im Gebiet des Amtes Ruhland vorhandenen Schlo- und Park-

anlagen und stellt damit eine reizvolle Ergéanzung der ,Teichroute” dar, da sie

neben dem Wandertourismus auch die Verkntpfung mit dem Bildungstou-
rismus ermaoglicht.

- Mit dem SchlofRbereich (ehemaliges Schlof3, heute noch vorhandene re-
ste der baulichen Anlagen) und dem dazugehérigen Park besitzt Gute-
born Héhepunkte innerhalb dieser Route, die durch Beschilderungs- und
Erlauterungstafeln gestaltet werden kann.

MaBRnahmen

Um den Freiraum in seiner Qualitat zu erhalten und die Freiraumziele umset-

zen zu kénnen, sind folgende MalRnahmen notwendig:

— Einrichtung von Pufferzonen zu den sensiblen Freiraum- Bereichen,

— Aufklarung der Besucher und Hinweise (z. B. durch Beschilderung) auf
Stérungsempfindlichkeit des Naturraumes,

— Verbot der Bebauung des Uferbereiches von Still- und FlieRgewassern,
auch des Dorfbaches,

- Abstimmung des Verlaufes von Reit- und Wander- sowie weiteren We-
gen mit der unteren Naturschutzbehorde, damit u. a. keine sensiblen Be-
reiche (z. B. § 32 BNatSchG - Biotope) tangiert, versiegelt bzw. ander-
weitig beeintrachtigt werden; innerhalb von NSG, FND keine Versiege-
lung durch Asphaltierung o. &., Ausweichen auf Alternativiésungen, wie
Kies- bzw. Schotterdecke,

- Gliederung der monostrukturierten Ackerflur durch Feldgehtlze und We-
ge, die fur Mehrfachnutzung geeignet sind,

- Verbot der Nutzung von Motorbooten (gewerbliche Teichnutzungen aus-
genommen),
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—  Lenkung des Bade- und Angelbetriebes durch Ausweisung der fur diese
Zwecke geeigneten Gewasserbereiche und Badeverbot fir sensible Ge-
wasserbereiche (in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde),

—  Verhindern des Zersiedelns der Landschaft durch externe Wohnhauser,
Kleingartenanlagen und Bungalows.

Landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept, MaBnah-
men und Erfordernisse®

In der Landschaftsplanung stellt die Gemeinde Guteborn ihr langfristiges
Leitbild fur die Entwicklung von Natur und Landschaft im Gemeindegebiet
und darauf aufbauend auf den Planungszeitraum von 10 -15 Jahren bezoge-
ne Entwicklungsziele sowie notwendige Erfordernisse und Ma3namen dar.

Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege beinhal-
ten die Anforderungen, die an einen gegenwartig und auch kinftig leistungs-
fahigen Naturhaushalt, die Pflanzen- und Tierwelt, das Landschaftsbild und
die Nutzbarkeit der Landschaft fur die Erholung gestellt werden. Aus Be-
standsaufnahme und Bewertung wird ein Konzept fur die Erhaltung und die
Entwicklung von Natur und Landschaft im Gemeindegebiet entwickelt, wel-
ches sich sinnvoll in das allgemeine Entwicklungsleitbild der Gemeinde inte-
grieren laft.

Leitbild fiir die Entwicklung von Natur und Landschaft:

Unter Beachtung des allgemeinen Leitbildes der Gemeindeentwicklung, des
naturschutzfachlichen Leitbildes (Leitlinien) des Landschaftsrahmenplanes
und anderer naturschutzfachlicher Planungen wird folgendes langfristiges
Leitbild fur die Entwicklung von Natur und Landschaft in der Gemeinde Gu-
teborn entworfen:

1. Guteborn ist eine landlich gepragte Gemeinde am Sidrand des Breslau-
Magdeburger Urstromtales, im Westen des Oberlausitzer Tieflandes ge-
legen, umgeben von grundwasserferneren Kiefern-Birken-
Stieleichenwaldern sowie Kiefernwaldungen (,Heiden"), quelligen,
grundfeuchten Laubwaldkomplexen, Teichgruppen und von Offenland-
schaften, welche je nach Grundwasserstand als Grinland bzw. Acker-
land standortgemaR genutzt werden.

2. Der Dorfanger wird von einem naturnahen Dorfbach mit angrenzenden
unverbauten Bachauenbereichen durchzogen. Auch der naturnah ver-
bliebene und extensiv genutzte Dorfweiher (Dorfteich) mit angrenzenden
Grunzugen bildet einen wesentlichen Anziehungspunkt der Gemeinde.

3. Guteborn wird durch gebietstypische innerortliche Grinbereiche, wie
Streuobstwiesen, Wiesen, parkartig gestalteter Weinberg, traditionelle
Dorf- und Vorgarten sowie Dorfensemble und ausgedehnter Parkanlage
mit inneliegenden naturnah belassenen Quellbereichen und Quellwal-
dungen gekennzeichnet.

4. Die Teichanlagen unterliegen einer traditionellen extensiven, den Belan-
gen von Naturschutz und Landschaftspflege entsprechenden Nutzung.

5. Die offene Feldflur ist in Anlehnung an die historisch Uberlieferte Flurge-
staltung durch geeignete Landschaftskomponenten (Gehdlze, Raine
usw.) strukturiert. FlieRgewasser sind mit einem Randstreifen versehen
und, wo es die Verhaltnisse erméglicht hatten, einer Renaturierung un-
terzogen.

6. Nach Abschlu des Glassandabbaues unterliegen naturschutzfachlich
wertvolle Bereiche der Sukzession. Alle tbrigen Bergbaufolgelandschaf-

67 zitiert aus Landschaftsplan Guteborn, Entwurf Stand Oktober 1998
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ten sind einer naturschutzfachlich abgestimmten, naturvertraglichen Sa-
nierung unterzogen.

7. Alle genannten Landschaftskomponenten dienen der naturbezogenen
Erholung. Konflikte zwischen Erholungsnutzung und Naturschutz werden
durch naturschutzfachlich begriindete LenkungsmaRnahmen ausge-
schlossen.

Entwicklungsziele

Die sich aus dem Landschaftsrahmenplan ergebenden Entwicklungsziele der
im einzelnen ausgewiesenen Landschaftsrdume sind bereits im Abschnitt 1.4
im Erlauterunsgbericht des Landschaftsplanes dargestellt. Im folgenden wird,
bezogen auf einen Planungszeitraum von 10 — 15 Jahren und unter Beach-
tung des dynamischen Charakters der Landschaftsnutzung und -
entwicklung, dargestellt, wie sich besiedelter und unbesiedelter Bereich ent-
wickeln sollen und welche Rolle die verschiedenen Flachennutzungen am
Ende des vorgenannten Planungszeitraumes spielen werden.

Nachstehend werden unter den konkreten Bedingungen und der ortlichen
Ausstattung von Natur und Landschaft der Gemeinde Guteborn einschlief3-
lich der Beachtung ihrer Lage in einem Landschaftsschutzgebiet gemeindli-
che Entwicklungsziele von Naturschutz und Landschaftspflege im einzelnen
aufgezeigt. Hier flieRen auch die in den Ergebnissen der ,Konzeption zur Er-
haltung und Entwicklung historischer Siedlungsstrukturen ..." (1894) darge-
stellten Ziele des Naturschutzes bei DorfgestaltungsmaRnahmen ein. Sie bil-
den eine wesentliche Grundlage des in Karte 8 Landschaftsplan dargestell-
ten Entwicklungskonzeptes und lauten im einzelnen:

1. Erhalt, Pflege und Entwicklung stark gefahrdeter, wertvoller Biotope, wie
die Uberregional bedeutsamen groRen Quellbereiche sudlich und Gstlich
der Ortslage (Quellwalder und Quellen, Quellfassungen im Bereich des
SchloRparkes), naturnaher Feuchtwalder (SchloRpark und Rohatsch),
die einen im Land Brandenburg einzigartigen Haufungsschwerpunkt
montan verbreiteter Waldpflanzen darstellen und die Teichgebiete mit ih-
rer wohl kaum noch anderswo im Land Brandenburg anzutreffenden
Konzentration an atlantisch verbreiteten Pflanzenarten der Feuchtraume
(insbesondere Sorgen-, Weinberg- und Mittelteich) und angrenzenden
Nalstandorten.

2. FErhalt, Pflege und Entwicklung von Trockenbereichen (u.a. schitterer
(Flechten-) Kiefernwald noérdlich des ehemaligen Kreisbetriebes fir
Landtechnik, (bewaldete) Flugsandiinenschleier im Sudosten der Ge-
markung, tertidre Sandsteindurchragung 6stlich der Ortslage als wohl
absolute Singularitat im Land Brandenburg.

3. Erhalt und Entwicklung der FlieRgewasser, insbesondere der Quellfliele,
des Dorfbaches und der sanierungs- wie renaturierungsbedurftigen Gra-
ben, Anlage von Randstreifen sowie Integration in ein Ubergreifendes
Flieldgewasserverbundsystem bei Erhaltung und Verbesserung der
FlieRgewasserglite.

4. Schrittweiser Ubergang zu einer standortgerechteren Landnutzung
(unter Beachtung der Grundwasserverhéltnisse) unter értlicher Flachen-
umwidmung (u.a. Feuchtacker in Bereichen ehemaliger quelliger
Feuchtwiesen am Weinbergsteich).

5. Sicherung/Erhalt dérflicher Grinstrukturen, wie Streuobstbesténde, Alle-
en, Dorfteiche, Parkanlagen, Frisch- und Feuchtwiesen sowie Trocken-
bzw. Magerrasen.

6. Sicherung kulturhistorisch bedeutsamer Landschaftsbestandteile von
besonders charakteristischer Eigenart, wie den Guteborner Weinberg
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und alte Sandsteinbriiche (z.B. nérdlich des Mittelteiches) sowie histori-
scher Siedlungsstrukturen (Fachwerkscheunenreihe stdlich des Wein-
berges).

7. Vermeidung der Zersiedlung durch Erhalt offener, zusammenhangender
Landschaftsrdume und —korridore.

8. Schrittweise Entwicklung von Biotopverbundsystemen als Migrationskor-
ridore gefahrdeter Tierarten und Ruckzugsraume gefahrdeter Pflanzen-
arten sowie Erhaltung und Forderung der den dorflichen Siedlungsraum
durchziehenden Leitlinien von Tierwanderungen, z.B. entlang des Dorf-
baches, Terrrassenkanten, bewachsene Weg- und Straenrander.

9. Schrittweise Strukturierung weitrdumiger, monotoner Ackerschlage unter
Anlehnung an die historisch gewachsene Siedlungs- bzw. Flurentwick-
lung und damit Verminderung der Erosion und Verlangsamung des fort-
schreitenden Humusabbaus.

10. Entwicklung von Saumen und Waldmanteln sowie horizontal und vertikal
reich strukturierter Waldbestande unter Férderung des natirlich auf-
kommenden Jungwuchses.

11. Entwicklung der Glassandabbau-Folgelandschaft zu einer mosaikartig
gepragten Landschaft mit Sukzessionsflachen, Tagebaugewassern,
Trocken- und Feuchtstandorten.

12. Erhalt des traditionell gewachsenen Dorfbildes sowie der orts- bzw. ge-
bietstypischen Bauweise.

13. Auf Teilflachen im dérflichen Siedlungsbereich sollten moglichst extreme
Umweltbedingungen angestrebt werden, z.B. stark besonnte, besonders
nahrstoffreiche oder besonders nahrstoffarme Standorte, die von einer
Vielzahl bedrohter Tier- und Pflanzenarten benétigt werden.

14. Erhalt von Wildkrautfluren im dérflichen Siedlungsbereich, insbesondere
auf/an Wegen, Stralen, Platzen, sonstigen Restflachen und stickstoffrei-
chen Sonderstandorten.

15. Erhalt der dérflichen Vorgarten und gebietstypischer Dorfensembles.

16. Entwicklung von Schwerpunktbereichen fiir die naturbezogene Erholung
sowie Schutz empfindlicher Bereiche vor Stérung durch unangepafte
Erholungsnutzung.

MaRBnahmen und Erfordernisse zur Verwirklichung der Entwicklungszie-
le

Als ,MaRnahmen" werden alle Handlungen verstanden, die der Planungstra-

ger, also die Gemeinde Guteborn, selbst durchfiihren kann. ,Erfordernisse”

hingegen richten sich an Dritte (Beitrage der Naturschutzbehérden, anderer

Fachplanungen und Flachennutzer), welche in ihrer értlichen und sachlichen

Zustandigkeit einen Beitrag zur Umsetzung der Ziele des Landschaftsplanes

leisten sollen (vgl. die Darstellungen in Karte 8 zum Landschaftsplan).

Grundsatzlich lassen sich im Entwicklungskonzept folgende Aussage-

schwerpunkte unterscheiden:

1. Entwicklung eines Nutzungs- und Funktionsmusters des Planungsgebie-
tes

2. Behebung und Verminderung von Schaden sowie Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft

3. Vermeidung, Minderung, Ausgleich oder Ersatz zu erwartender Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft infolge geplanter Nutzungsan-
derungen bzw. baulicher Vorhaben

4. Schutz und Sicherung besonders bedeutender und empfindlicher Berei-
che von Natur und Landschaft

5. Ré&umliche und zeitliche Prioritaten fur die Durchfiihrung der MaRnahmen

6. Hinweise zur Umsetzung des Entwicklungskonzeptes
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Der zeitliche Rahmen zur Umsetzung der vorgeschlagenen Manahmen wird
klassifiziert in

e kurzfristig (k; bis 4 Jahre),

« mittelfristig (m; tber 4 — 8 Jahre) und

e langfristig (I; uber 8 Jahre).

Nachfolgend werden die Erlauterungen des Landschaftsplanes zu den MaR-

nahmen zu folgenden Bereichen wiedergegeben:

-~ MaRnahmen zur Siedlungsentwicklung / Siedlungsflache

— Verkehrsflachen

-~ Gran- und Erholungsflachen

—  Flachen fur die Landwirtschaft

—  Flachen fur die Forstwirtschaft

—  Flachen fur die Wasserwirtschaft, Angeln, Teichwirtschaft

— Ver- und Entsorgung

— Lagerstatten

— Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Brandenburgischem Natur-
schutzgesetz / Erfordernisse und MaBnahmen zur Biotopentwicklung

In der nachfolgenden Tabelle erfolgt dann die Aufzéhlung der MaBnahmen
des Landschaftsplanes, die in den Flachennutzungsplan Gbernommen wer-
den. Die Darstellung der MaRnahmen erfolgt aufgrund § 5 Abs. 2 BauGB als
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft.

Fir die unter Tab. 16 aufgefiihrten neuen Bauflachen werden MaRnahmen
zur Kompensation von Beeintrachtigungen und maéglichen Konflikten darge-
stellt. Diese hier aufgefuhrten Manahmen sind dem Landschaftsplan- Erlau-
terungsbericht sowie der Karte 8 des Landschaftsplanes entnommen und
werden raumlich zusammengefaft. Die fortlaufend numerierte Darstellung im
Flachennutzungsplan erméglicht damit einen Abgleich mit der folgenden Ta-
belle im Erlauterungsbericht.

Folgende Hinweise zu den MaBnahmen des Landschaftsplanes und deren

Einstellung im Flachennutzungsplan werden vorab gegeben:

¢ Im Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan sind alle MaRnahmen,
die der Landschaftsplan vorschlagt, aufgenommen und zitiert. Aufgrund
der Darstellungenméglichkeiten des Flachennutzungsplanes (stadte-
bauliche Entwicklung in den Grundziigen gem. § 5 BauGB) ist es nicht
mdglich, alle MaRnahmen darzustellen. Deshalb finden diese eine textli-
che Erwahnung.

e Die auf Seite 56 des Landschaftsplan- Erlduterungsberichtes dargestell-
ten MalRnahmen S1 bis S4 werden im Flachennutzungsplan nicht geson-
dert dargestellt, da sie ohnehin in der Planzeichnung des Flachennut-
zungsplanes enthalten, bzw. aufgrund ihrer Kleinrdumigkeit nicht darstell-
bar sind (z. B. MalRknahme S 4). Sie werden aber tabellarisch tbernom-
men, um als Ziel des Flachennutzungsplanes bericksichtigt werden zu
kdnnen.

o Die MaRnahmen ,o6rtliche Regenwasserversickerung® werden nicht im
Flachennutzungsplan gesondert aufgenommen, da sie gem. § 54 Abs. 4
Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) ohnehin von den potentiellen
Bauherren in nachfolgenden Planverfahren aufzunehmen sind.

e Die gem. § 32 BbgNatSchG schitzenswerten Bereiche sind nach den
Vorgaben des Landschaftsplanes im Flachennutzungsplan dargestellt.

e Bei den bisher noch nicht aus dem LSG entlassenen Baufldchen sollte
deren Ausgliederung angestrebt werden.

¢ Die hier eingesteliten Manahmen des Landschaftsplanes sijnd Vorschla-
ge, die bei nachfolgenden Planungen zu beriicksichtigt werden kénnen.
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Erfordernisse und MaBnahmen zur Siedlungsentwicklung - Siedlungs-
flichen

Ein vordergrindiges Anliegen des Landschaftsplanes ist es, unter Orientie-
rung auf die Angaben des Landschaftsrahmenplanes, Aussagen zum Erhalt
und der Entwicklung der Gemeinde im Hinblick auf ihre Erholungs- und
Wohnfunktion zu treffen. :

Ein wesentliches Ziel des landschaftspflegerischen Konzeptes besteht darin,
im Siedlungsbereich den gebietstypischen Dorfcharakter zu erhalten. In Gu-
teborn enstanden bislang keine Wohnbauten, die diesen Charakter nen-
nenswert beeinfluRen oder gar zerstéren kénnten. Namentlich der Kernbe-
reich von Guteborn weist die ihm eigene Identitdt und Schénheit auf und
verleiht dem Ort etwas unverwechselbares. Aus vorgenannten Grinden
sollten bei der weiteren Siedlungsentwicklung von Guteborn folgende
Aspekte beachtet werden:

e Der in der Ortslage vorhandene Baum- und Grinlandbestand sollte
grundsatzlich erhalten werden. Bebauungen sollten sich daher nicht auf
derartig ausgestattete Grunbereiche erstrecken, sondern auf aus natur-
schutzfachlicher Sicht weniger sensible Bereiche (u.a. strauch- und
baumarme, aus Garten- oder Ackerland bestehende bzw. mit nichtheimi-
schen Baumarten versehene Bereiche) ausweichen.

* Die Ausweisung neuer Bauflachen sollte unter keinen Umstanden das
Mafl der Bebauungsdichte ubersteigen, die auf den benachbarten
Grundsticken anzutreffen ist. :

e Grundstiicke sollten nicht geteilt werden, auch ist eine Bebauung in der
2. Reihe grundsatzlich abzulehnen. Die Gérten, Wiesenbereiche und
Baumbestande (Streuobst) stellen wichtige innerértliche Grunbereiche
dar, die durch eine Bebauung beeintrachtigt bzw. zerstért werden kénn-
ten. Insbesondere ist dies sudlich des Weinberges der Fall. Auch die rei-
henartig angeordneten Fachwerkscheunen verdienen eine Erhaltung. Ei-
ne Bebauung wirde dieses spezifische Ortsensemble beeintrachtigen.

e Lebensrdume und Standorte fur Reproduktionsméglichkeiten fur an die
jeweiligen Siedlungsstrukturen gebundene Tierarten sollten im Verlauf
der baulichen Entwicklung erhalten bzw. neu geschaffen werden (z.B.
Einfluglécher und Nistméglichkeiten, Schlafplatze und dgl. fur Schwal-
ben- und Fledermausarten, Eulenarten).

Die Maflnahmen W1a bis W7c des Landschaftsplanes (S. 57) dienen der
Umsetzung dieser Ziele.

Verkehrsflachen :
Ziel des landschaftsplanerischen Konzeptes ist die Minimierung bzw. Be-
grenzung der Konflikte und Beeintrachtigungen von StraRenverkehr mit Na-
turhaushalt, Landschaftsbild und Wohnfunktion sowie Férderung und Len-
kung des Fahrradverkehrs.

Fur erhebliche Konflikte sorgte und sorgt der Ausbau der L 57 im Bereich
des NSG ,Sorgenteich”. U.a. wurde mittels Durchlassen versucht, die Wan-
derungsbarrieren fur bestandsbedrohte Sauger (u.a. Fischotter) und Amphi-
bien durchlassiger zu machen. Naturschutzfachlichen Untersuchungen wird
es vorbehalten bleiben zu prifen, ob diese Malinahmen die erwiinschte Wir-
kung erbringen. Angebrachte Leitplanken sollen u.a. Schaden durch wasser-
gefahrdende Stoffe, die bei Havarien/Unfallen von Fahrzeugen freigesetzt
werden kénnten, begrenzen.

Moglichkeiten zur Verringerung des innerortlichen- und des Nahbereichver-
kehrs scheinen sich mit der Realisierung des Radwegekonzeptes des Land-
kreises zu er6ffnen. Nach diesem sind Anbindungen fur Radfahrer an alle
Nachbarorte (bis auf Grinewald) vorgesehen. Die spurbaren Effekte werden
sich jedoch in recht engen Grenzen halten, wenn es nicht gleichzeitig gelingt,
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den 6ffentlichen Personennahverkehr zu entwickeln und hier auch moderate
Fahrpreise anzubieten.

Bei StralRenbaumalinahmen und bei der Anlage von Abwasserkanalen ist
dem Schutz des Baumbestandes Beachtung zu schenken (Richtlinie zum
Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen — RAS-LG 4).

Zur Vermeidung von Konflikten bzw. Minderung von Beeintrachtigungen im
Bereich von Verkehrsflachen werden die MaRnahmen V1 bis V4 (S. 58 des
LP) vorgeschlagen.

Griin- und Erholungsfldchen

Wichtige landschaftsplanerische Zielstellungen bestehen, wie auch aus dem

Landschaftsrahmenplan hervorgeht, in der Sicherung der Wohnqualitat, der

Verbesserung der naturbezogenen Erholungsméglichkeiten, der Sicherung

des durch den Griinbestand gepragten Ortsbildes und der ausreichenden

Versorgung mit innerortlichen Freizeitflaichen (Sport- und Spielplatze).

Insgesamt kann eingeschatzt werden, dalk die Gemeinde Guteborn hinrei-

chend mit innerértlichen Gran- und Freizeitflachen (innerhalb des Dorfge-

bietes, sudlich der Ortslage, alter Weinberg, Park, 2 Sportplatze usw.) aus-

gestattet ist und dal es auch an ortlichen Bade- (SchloBteich) und Angel-

moglichkeiten nicht mangelt. Letztgenannte Freizeitaktivitaten sollten sich je-

doch im Hinblick auf Naturschutz und Landschaftspflege auch kinftig auf Be-

reiche von méglichst geringer Sensibilitat beschranken. Dies betrifft weitere

Freizeitaktivitaten, wie Moto-Cross, Mountainbike, Modellflug usw. Westlich

und nordwestlich der Ortslage sind Freizeit- sowie Erholungsméglichkeiten

aufgrund weitraumiger, monotoner Agrarstrukuren stark eingeengt.

Im Hinblick auf das Konfliktfeld Naturschutz/Landschaftspflege - Erholungs-

nutzung und unter Berticksichtigung der Lage Guteborns in einem Land-

schaftsschutzgebiet werden folgende praventive MaRnahmen fir erforderlich

gehalten:

e Einrichtung von Pufferzonen zu sensiblen Bereichen

e Aufklarung der Besucher und Hinweise auf Stérungsempfindlichkeit

» Verbot der Bebauung im Uferbereich von Still- und FlieRgewassern, auch
des Dorfbaches, vgl. Aussagen des bereits vorhandenen Grinordnungs-
planes

e Abstimmung des (endgultigen) Verlaufes von Reit-, Wander- und ande-
ren Wegen mit der unteren Naturschutzbehérde, damit u.a. keine sensi-
blen Bereiche (u.a. § 32-Biotope) tangiert, versiegelt bzw. anderweitig
beeintrachtigt werden; innerhalb von NSG, FND keine Versiegelung
durch Asphaltierung o.4., Ausweichen auf Alternatividsungen, wie Kies-
bzw. Schotterdecken)

¢ \Verbot des Bootverkehrs, insbesondere von Motorbooten (Teichnutzer
ausgenommen)

¢ Lenkung des Bade- und Angelbetriebes, Ausweisung spezieller Gewas-
ser, Verbot in sensiblen Gewassern — Abstimmung mit unterer Natur-
schutzbehérde

* keine Zersiedlung der Landschaft auRerhalb der geschlossenen Ortslage
durch externe Kleingartenanlagen, Bungalows 0.3.

Zur Vermeidung von Konflikten bzw. Minderung von Beeintrachtigungen im
Bereich von Grin- und Erholungsflachen werden die MaRnahmen G1 bis G7
(S. 60 des LP) vorgeschlagen:

Fldchen fiir die Landwirtschaft

Ziel des Landschaftsplankonzeptes ist die Minderung bzw. Beseitigung der
beeintrachtigenden Einwirkungen der Intensivlandwirtschaft auf die Schutz-
guter Wasser und Boden sowie Arten und Lebensgemeinschaften. Insbe-
sondere gilt es, standortunangepafite Wirtschaftsformen schrittweise in
standortangepalte Wirtschaftsweisen tberzufuhren. Des weiteren ergibt sich
das Erfordernis der strukturellen Anreicherung monotoner Grofflachen. Gra-
vierenden Defizite ergeben sich im Bereich der begradigten und mit einem
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nem Regelprofil versehenen Grabenlaufe, die keinen oder nur einen sehr
schmalen Randstreifen besitzen und i.d.R. keinen randlichen Geholzbe-
wuchs aufweisen.

Zur Vermeidung von Konflikten bzw. Minderung von Beeintrachtigungen im
Bereich von Flachen der Landwirtschaft werden die MaBnahmen L1 bis L7
vorgeschlagen (S. 60 des LP.

Flichen fiir die Forstwirtschaft

Die Gemeinde Guteborn wird nahezu allseitig von Kiefernforsten umgeben.
Im Hinblick auf das Landeswaldprogramm des Landes Brandenburg
(,naturnahe Waldwirtschaft‘) sollte, sofern es die Standortverhaltnisse zulas-
sen, schrittweise bzw. allmahlich eine Umwandlung der monostrukturierten
Kiefernforste in vertikal und horizontal vielfaltigere Strukturen aufweisende
Mischwalder vorgenommen, sollte die Uberreprasentanz der Kiefer schritt-
weise abgebaut werden. Dies erscheint jedoch nur in den Bereichen sinnvoll,
die einen entsprechenden Jungwuchs aufweisen (Stiel-Eiche, Gemeine Ebe-
resche, Sand-Birke, Rot-Buche usw.), der eine Forderung erfahren solite
(u.a. Lichtstellung). Vor naturschutzfachlich nicht abgestimmten Pflanzungen
von Laubbaumen (moglicherweise fremder Provenienz) muf jedoch aus-
driicklich gewarnt werden, da in ihrem Ergebnis zum einen neuerliche, in ei-
nem LSG méglicherweise unerwiinschte Waldbilder erzeugt werden kénnten
und zum anderen der Charakter der Kiefer-Heidewaldungen teilweise oder
gar véllig verloren gehen kénnte. Wie die waldgeschichtlichen Angaben er-
kennen lassen (Hanspach 1994), hat die Kiefer bereits zu Beginn des vori-
gen Jhs. im Ergebnis jahrhundertelanger Bodendegradierungen durch zahl-
reiche Waldnutzungen sehr hohe Anteile des Waldes eingenommen, so dafd
der hier urspriingliche Kiefern-Birken-Stieleichenwald schon damals kaum
noch nennenswerte Bestande aufwies.

Die derzeit noch ausgelbte Kahlschlagwirtschaft sollite auf Kiefernforsten
beschrankt bleiben, auf denen eine naturliche Verjungung aufgrund Ausblei-
bens von Jungwuchs nicht méglich erscheint. Sie sollte sich indessen keines-
falls auf naturnahe, tiberwiegend auf quelligen Standorten stockende Laub-
waldungen und auf Vorkommen der (mutmaRlichen) Lausitzer Tieflandfichte
erstrecken.

Bereiche, auf denen eine Entwicklung zu einem Kiefernwald potentiell zu er-
warten ist (Dunenschleierbereiche im Osten der Gemarkung, flachgrindige
Bereiche mit tertidrer Sandsteindurchragung, mit Kiefer bestockte Flach-
moorbereiche), soliten zu einem strukturierten Kiefernwald entwickelt wer-
den. Der Einsatz des Waldpfluges sollte aufgrund seiner bodenoberflachen-
verandernden Wirkung hier nicht vorgesehen werden. Bereiche mit naturna-
hen grundfeuchten-quelligen Laubwaldungen sollten sich weitgehend selbst
tberlassen bleiben.

All die genannten MaRnahmen sollten Eingang (Bertcksichtigung) in die
Forstliche Rahmenplanung finden.

Zur Vermeidung von Konflikten bzw. Minderung von Beeintrachtigungen im
Bereich von Flachen der Forstwirtschaft werden die Malnahmen F1 bis F6
vorgeschlagen.

Flidchen fiir die Wasserwirtschaft/Angeln/Teichwirtschaft

Vorrangiges und langfristiges Entwicklungsziel ist die durchgangige Wieder-
herstellung der natiirlichen Funktionen des Dorfbaches von der Quelle bis
zum Einlauf in den Sorgenteich-Komplex, welche einen Bestandteil des im
Aufbau befindlichen Gewasserverbundsystems bilden sollte. Hierzu erscheint
eine naturschutzfachlich und wasserwirtschaftlich abgestimmte Ausflh-
rungsplanung wichtig, in die auch durchflossene Stillgewasser (Dorfweiher)
einbezogen werden. Die weitere bauliche Entwicklung hat auf diese Zielstel-
lung in besonderer Weise zu achten.

Eine weitere wesentliche, langfristig anzulegende Zielstellung besteht in der
naturnaheren Gestaltung der begradigten Vorfluter. Dabei sollten die Vorflu-
ter zur Verbesserung ihrer Funktion als Lebensraume und wertvolle lineare
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Erweiterungen des Grabenprofils, Abflachungen der Béschungsneigung,
Anlage von Stillwasserbereichen. In entwasserten, nicht standortgemal® ge-
nutzten Agrarbereichen, in denen eine Umwidmung zu Grinland vorgesehen
ist, sollte eine Aufwertung der Standorte durch geeignete MaBnahmen der
Wasserriickhaltung (u.a. Einbau von Sohlschwellen) vorgesehen werden.
Verrohrungen und tberlange Durchldsse sollten riickgebaut werden. Drin-
gender Handlungbedarf hinsichtlich Wasserriickhaltung besteht im Bereich
der Offenflachen im Osten der Gemarkung am Beginn des Rohatschgrabens
(Quellbereiche) und westlich des Weinbergsteiches. Ein Ruckbau der Gra-
ben und Revitalisierung der Quellbereiche wurde bereits unter ,Landwirt-
schaft* behandelt.

UnterhaltungsmaRnahmen an Vorflutern bedirfen der Abstimmung mit den
Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege. Einzustellende Wasser-
stande an Stauwehren (z.B. sudlich des Weinbergsteiches) erfordern eine
naturschutzfachlichen (und wasserrechtliche) Abstimmung.

Im Hinblick auf den Gewasserschutz, insbesondere hinsichtlich des Ein-
zugsbereiches des Trinkwasserschutzgebietes der BASF sowie die Wasser-
beschaffenheit der Teichkérper erlangt die Gewassersanierung (Unterbin-
dung der Einleitung hauslicher Abwasser in die Vorflut) einen hohen Stellen-
wert.

Die fischereiliche Nutzung der Teichkomplexe entspricht, bedingt durch die
getroffenen Regelungen mittels Vertragsnaturschutz, bereits weitgehend den
Erfordernissen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Die extensive
Nutzung soll beibehalten werden. Wichtig erscheint die Sicherung der Was-
serzufilhrung und Wasserhaltung. Aktuelle Probleme gibt es in dieser Hin-
sicht insbesondere im Bereich des Weinbergs-, Mittel- und Rohatschteiches.
Ggf. werden wasserrechtliche Regelungen erforderlich. Diesbezuglich wird
bemerkt, dal der Angelteich aus dem einstweilig sichergestellten NSG ,Ro-
hatschgebiet zwischen Guteborn und Hohenbocka“ herausgenommen wur-
de. In den Teichen sind festgelegte Stauhdhen einzuhalten. Ein permanenter
Hochstau, der randliche Biotope beeintrachtigen kénnte (Absterben randli-
cher Baume durch stagnierende Nasse), ist zu vermeiden. Stauhohen in An-
gelgewdassern (u.a. Glassandrestlécher) bedirfen ebenso wie einzubringen-
de Fischarten der naturschutzfachlichen Abstimmung.

Aushub beim ,Entkaupen" der Teiche sollte nicht randlich (wallartig) ver-
bracht, sondern auf geeignete Agrarflachen aufgetragen werden.
(Unbelastetes) Regenwasser sollte innerhalb der Siedlungen ortlich versik-
kert werden. In der Gemeindeubergreifenden Entwicklungsplanung ist der
Anschluf® Guteborns tber das uberértliche Kanalnetz zur zentralen Kléranla-
ge Schwarzheide vorgesehen (tber Arnsdorf und Ruhland).

Mégliche Férdermittel:

MaRnahmen, die zur Gewassersanierung bzw. zur schrittweisen Renaturie-
rung erforderlich sind (Gutachten, Grunderwerb, Nutzungsausfallentschadi-
gungen) kénnen durch das MUNR nach der Férderrichtlinie ,Gewassersanie-
rungsmalnahmen® geférdert werden.

Zur Vermeidung von Konflikten bzw. Minderung von Beeintrachtigungen im
Bereich von Flachen fur die Wasserwirtschaft/Angeln/Teichwirtschaft werden
die MalRnahmen H1 bis H5 vorgeschlagen.
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Tab.31: MafBnahmen zur Landschaftspflege®®

Ifd.
Nr.

Nr. des MaRRnahme des Landschaftsplanes
Begrindung

Zeit-
raum

Trager

1

W1a, Erhalt des ostlich verbleibenden Kiefernforstes (im FNP als Wald-
flache dargestellt)

W1b, Ortseingang- und Randgestaltung mittels heimischer Strauch- und
Baumarten

WH1d, Begriinung der Flache fiir Mainahme, Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

G5, Erhalt weitraumiger Sichtbeziehungen

Begriindung:

Erhalt értlicher Griinziige, Eingriinung der Wohnbauten, Aufwertung des
Ortseingangsbildes, Aufwerten der Intensivackerflachen als abiotischer
und biotischer Ausgleich,

Gemeinde
Bauherren

W2a, Ortseingang- und Randgestaltung mittels heimischer Strauch- und
Baumarten

W2b, Erhalt bestehender Strauch- und Baumarten

Wa2d, Griingestaltung des ortlichen Grabenbereiches

W2e, Begriinung der Flache fiir MaBnahme, Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

Begriindung

Aufwertung des Ortsrandbildes, Bewahrung ortstypischer Griinzige,
Aufwertung monotoner FlieRgewéasserstrukturen, Aufwertung der Acker-
brache monotoner als abiotischer und biotischer Ausgleich,

Bauherren

W3a, Ortsrandgestaltung mittels heimischer Strauch- und Baumarten
W3b, Erhalt bestehender Strauch- und Baumarten

Wa3d, Griingestaltung des ortlichen Grabenbereiches

W3e, Begriinung der Flache fir MaBnahme, Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

Begriindung

Aufwertung des Ortsrandbildes, Bewahrung ortstypischer Griinziige,
Aufwertung monotoner FlieBgewasserstrukturen, Aufwertung der Acker-
brache monotoner als abiotischer und biotischer Ausgleich,

= x xx

Bauherren

W4da, Pflanzungen von heimischen Strauch- und Baumarten entspre-
chend MafRnahme 4 des Gestaltungskonzeptes Flurgehélze,

WA4b, einseitige Grabenbepflanzung in der freien Landschaft entspre-
chend Mafinahme 4 des Gestaltungskonzeptes Flurgehdlze,

G4, einseitige Grabenbepflanzung

L4, Entwicklung von Gehdlzstrukturen, Etablierung von Feldgehélzen in
Anlehung einstiger Flurbilder

Begriindung:

Aufwertung monotoner Ackerstrukturen

Bauherren

Gemeinde
uNB,
Bewirt-
schafter

(Strake nach Schwarzbach von OD Guteborn in nérdliche Richtung)
W5a, Pflanzungen von heimischen Strauch- und Baumarten entspre-
chend MalRnahme 5 des Gestaltungskonzeptes Flurgehdlze,

V1, Treffen geeigneter Vorkehrungen zum Schutz wandernder Tierarten
V2, Schlieften von Liicken in Alleen und Baumreihen

V3, Beachten des Baumschutzes bei StraRenrekonstruktionen

G5, Erhalt weitraumiger Sichtbeziehungen

F5, Keine Vornahme von Neuaufforstungen

Begriindung:

Aufwertung monotoner Ackerstrukturen, Sicherung und Schutz gefahr-
deter Tierarten, Erhalt und Aufwertung vorhandener Alleen bzw. Baum-
reihen, Erhalt und Schutz des vorhandenen Gehdlzbestandes, Erhalt
der Erlebnisféhigkeit in der Landschaft, Beibehalt der der aktuellen
Wald-u. Freilandverteilung

gﬂ' =

= =
3

Bauherren

Baulast-
trager

Gemeinde
Forst-
behorde

68 Spalte 1 stellt die laufende laufende Nummer der Mafnahme des Flachennutzungsplanes dar.
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6 We6a, Ortsrandgestaltung mittels heimischer Strauch- und Baumarten k Gemeinde,
W6b, Begriinung der Flache fur Mainahme, Schutz, zur Pflege und |k Bauherren
Entwicklung von Natur und Landschaft
Begriindung
Aufwertung des Ortseingangsbildes, Aufwerten der Ackerbrache als
abiotischer und biotischer Ausgleich,

7 WT7a, Erhalt bestehender Strauch- und Baumarten k-1 Bauherren
W?7b, Pflanzungen von heimischen Strauch- und Baumarten entspre- k
chend MaRnahme 1 des Gestaltungskonzeptes Flurgeholze (bereits als
Grunflache dargestelit)

Begriindung

Bewahrung ortstypischer Griinziige, Aufwertung monotoner Agrarstruk-
turen

Landesstralle L 57

8 V1, Treffen geeigneter Vorkehrungen zum Schutz gefahrdeter Tierarten |k Baulasttrag.
V3, Beachten des Baumschutzes bei Strallenrekonstrukionen k uNB,
Begriindung: Gemeinde
Sicherung und Schutz gefahrdeter Tierarten, Erhalt und Schutz des vor-
handenen Gehélzbestandes

9 V2, SchlieBen von Licken in Alleen und Baumreihen m Baulasttrag.
Begriindung:

Erhalt und Aufwertung vorhandener Alleen bzw. Baumreihen

10 V3, Beachten des Baumschutzes bei StralRenrekonstrukionen k Baulasttrag.

Begriindung:

Erhalt und Schutz des vorhandenen Gehdlzbestandes

V4, Einleitung geeigneter MaRnahmen zur innerértlichen Verkehrsberu- | m Baulasttrag
higung (wird nicht als MaBnahme dargestellt, aber als Ziel des Flachen- uNB,
nutzungsplanes in das Kapitel ,technische Infrastruktur* aufgenommen)

Kreisstralle K 6604

1 V1, Treffen geeigneter Vorkehrungen zum Schutz gefahrdeter Tierarten, | k Baulasttrag.
Begriindung: uNB,
Sicherung und Schutz geféhrdeter Tierarten, Gemeinde.

12 W5b W5Db, einseitige Grabenbepflanzung in der freien Landschaft ent- k Bauherren
sprechend MalRnahme 3 des Gestaltungskonzeptes Flurgehoize,

H1, schrittweise naturndhere Gestaltung der Vorfluter m-| Gemeinde,
L5, Festlegung einzuhaltender Sicherheitsabstdnde bei Dinger- und || Gewasser-
Biozidausbringung zu Flie3- und Stillgewéssern verband,
G5, Erhalt weitrdumiger Sichtbeziehungen k-m Bewirt-
Begriindung schafter,
Aufwertung monotoner Ackerstrukturen, (iberregionale Bedeutung fir uwB

den Gewé&sserverbund, Erhéhung der Artenvielfalt, Verbesserung der
FlieRgewasserstruktur, Unterbindung der Verdriftung von Giille, Biozi-

den, Mineraldiingern und anderen wassergefahrdenden Stoffen, Erhalt

der Erlebnisfahigeikt der Landschaft

13 L1, Flachenumwidmung auf nichtstandortgeméRen Ackernutzungsbe- |k Bewirt-
reichen schafter u.
L7, Unterbindung des Gehdlzaufwuchses auf Griinland- und Ackerfla- | k Eigentimer
chen (Brachflachen),

Begriindung
Keine Erhéhung der Waldanteile, Erhalt gefahrdeter Biotope, Erhalt von
Okotonen

14 L7, Unterbindung des Gehdélzaufwuchses auf Grinland- und Ackerfla- | k Bewirt-
chen (Brachflachen) schafter u.
Begriindung Eigentlimer
Keine Erhéhung der Waldanteile, Erhalt gefahrdeter Biotope, Erhalt von
Okotonen

15 L4, Entwicklung von Gehdlzstrukturen, Etablierung von Feldgehdlzen in || Bewirt-
Anlehung einstiger Flurbilder schafter,
Begriindung uNB

Aufwertung monotoner Agrarstrukturen
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16 G1, Verbesserung bzw. teilweise Wiederherstellung des Wegenetzes || Gemeinde
westlich und nordwestlich der Ortslage mit randlicher Bepflanzung Bewirt-
H1, schrittweise naturnéhere Gestaltung der Vorfluter m- | schafter,
Begriindung: Gewasser-
monotone Agrarstrukturen bedingen geringe Erholungseignung, iiberre- verband
gionale Bedeutung fiir den Gewasserverbund, Erhéhung der Artenviel-
falt, Verbesserung der FlieRgewasserstruktur

17, | L7, Unterbindung des Gehélzaufwuchses auf Griinland- und Ackerfld- | k Bewirt-

18 chen (Brachflachen) schafter u.

u., Begriindung Eigentiimer

19 Keine Erhéhung der Waldanteile, Erhalt gefahrdeter Biotope, Erhalt von
Okotonen

20 H3, schrittweise WiedervernaRung und Wasserrriickhaltung in ehemali- [ m - | Bewir-
gen NafRstandorten schafter,
Begriindung: Amt fur
Wasserriickhaltung und damit verbesserte Pufferméglichkeiten in Dir- Flurneu-
rezeiten, Aufwerten des Landschaftsbildes ordnung

21 F1, schrittweise Umwandlung ausgewsahlter Kiefernforste durch Forde- | k-1 Forst-
rung des Jungwuchses in artenreichere Kiefern-Birken- wirtschaft
Stieleichenwéldern
Begriindung:
Verbesserung der Biotop- und Erholungsfunktion

22 F5, Keine Vornahme von Neuaufforstungen k-1 Forst-
Begriindung: wirtschaft
Beibehaltung der aktuellen Wald-Freilandverteilung

23 F1, schrittweise Umwandlung ausgewihlter Kiefernforste durch Férde- | k-1 Forst-
rung des Jungwuchses in artenreichere Kiefern-Birken- wirtschaft
Stieleichenwalder Begriindung:
Verbesserung der Biotop- und Erholungsfunktion

24, |F2 Entwicklung gestufter, arten- und strukturreicher Waldséume k-1 Forst-

25 | Begriindung: wirtschaft
Aufwertung artenreicher heterogener Lebensrdume (Okotone)

26 F1, schrittweise Umwandlung ausgewéhlter Kiefernforste durch Férde- [ k- | Forst-
rung des Jungwuchses in artenreichere Kiefern-Birken- wirtschaft
Stieleichenwalder Begriindung:
Verbesserung der Biotop- und Erholungsfunktion

27, | F4 Férderung naturnaher Waldbereiche bzw. von Vorkommen vermutli- | k -1 Forst-

28 cher Tieflandfichten ggf. Ausweisung als Schutzwald gem. LWaldG — wirtschaft
keine Kahlschlagwirtschaft - Einzelstammentnahme!
Begriindung:
Erhalt gefahrdeter, unersetzbarer Biotope und ihrer Ausstattung mit an
diese gebundene Pflanzen- und Tierarten

29 F5, Keine Vornahme von Neuaufforstungen k-1 Forst-
Begriindung: wirtschaft
Beibehaltung der aktuellen Wald-Freilandverteilung

30 F4, Férderung naturnaher Waldbereiche bzw. von Vorkommen vermut- |k - | Forst-
licher Tieflandfichten ggf. Ausweisung als Schutzwald gem. LWaldG — wirtschaft
keine Kahlschlagwirtschaft - Einzelstammentnahme!
Begriindung:
Erhalt gefahrdeter, unersetzbarer Biotope und ihrer Ausstattung mit an
diese gebundene Pflanzen- und Tierarten

31 G3 Erhaltung und Pflege des Parkes nach einem zu erstellenden gar- | k-m Denkmal-
tendenkmalpflegerischen Kontept unter Einbeziehung des ehemaligen schutzbe-
SchloRstandortes mit den heute teilweise verschiitteten Grében bzw. hérde, Ge-
Fortschreibung und Anpassung der Gestaltungskonzeption unter Be- meinde, Ei-
achtung der Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege, gentimer
Begriindung
Erhéhung der Attraktivitét fiir die naturbezognene Erholung, Sicherung
der Quellstandorte, Quellbereiche und naturnahen Waldbestandteile

32, | H1, schrittweise naturndhere Gestaltung der Vorfluter m-| Gemeinde

33 Begriindung: Gewasser-
iberregionale Bedeutung fiir den Gewasserverbund, Erhéhung der Ar- verband
tenvielfalt, Verbesserung der FlieRgewasserstruktur
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34 L1, Flachenumwidmung auf nichtstandortgemaften Ackernutzungsbe- [k Bewirt-
reichen schafter,
H1, schrittweise naturndhere Gestaltung der Vorfluter m- | Gemeinde
L5, Festlegung einzuhaltender Sicherheitsabstdnde bei Dinger- und || Gewasser-
Biozidausbringung zu FlieR- und Stillgewassern verband
G1, Verbesserung bzw. teilweise Wiederherstellung des Wegenetzes
westlich und nordwestlich der Ortslage mit randlicher Bepflanzung
(Flurgestaltung)

Begriindung:

Gefahr der Eintrége von Fremdstoffen ins Grundwasser, Bodenstruktur-
zerstérung, iberregionale Bedeutung fir den Gewé&sserverbund, Erho-
hung der Artenvielfalt, Verbesserung der FlieRgewasserstruktur, Unter-
bindung der Bedriftung von Giille, Bioziden, Mineraldiingern und ande-
ren wassergefdhrdenden Stoffen in die Gewéasser, monotone Acker-
strukturen bedingen geringe Erholungsneigung

35 G1 Verbesserung bzw. teilweise Wiederherstellung des Wegenetzes || Gemeinde
westlich und nordwestlich der Ortslage mit randlicher Bepflanzung Bewirt-
(Flurgestaltung) schafter
Begriindung:
monotone Ackerstrukturen bedingen geringe Erholungsneigung

36 H1, schrittweise naturndhere Gestaltung der Vorfluter m-| Gemeinde
Begriindung: Gewasser-
Gefahr der Eintrage von Fremdstoffen ins Grundwasser, Bodenstruktur- verband
zerstérung, Uberregionale Bedeutung fir den Gewdsserverbund, Erhé-
hung der Artenvielfalt, Verbesserung der FlieRgewésserstruktur,

37 L7, Unterbindung des Gehdlzaufwuchses auf Griinland- und Ackerfla- | k Eigentlimer,
chen (Brachflachen) Bewirt-
Begriindung: schafter
Keine Erhéhung der Waldanteile, Erhalt gefahrdeter Biotope, Erhalt von
Okotonen

38 F4, Férderung naturnaher Waldbereiche bzw. von Vorkommen vermut- [ k - | Forstwirt-
licher Tieflandfichten ggf. Ausweisung als Schutzwald gem. LWaldG - schaft
keine Kahlschlagwirtschaft - Einzelstammentnahme!

Begriindung:
Erhalt gefahrdeter, unersetzbarer Biotope und ihrer Ausstattung mit an
diese gebundene Pflanzen- und Tierarten

39 | F5, Keine Vornahme von Neuaufforstungen k-1 Forstwirt-
Begriindung: schaft
Beibehaltung der aktuellen Wald-Freilandverteilung

40, |L7, Unterbindung des Gehélzaufwuchses auf Griinland- und Ackerfla- | k Eigentiimer,

41, |chen (Brachflachen) Bewirt-

42 Begriindung: schafter
Keine Erhéhung der Waldanteile, Erhalt gefdhrdeter Biotope, Erhalt von
Okotonen

43 H2, Fixierung und naturschutzfachliche Abstimmung von Stauho-|k-m uNB
hen/DurchfluRmengen an FlieR- und Stillgewadssern uwB
Begriindung: Nutzer
optimale, den Zielen von naturschutz und Landschaftspflege Rechnung
tragenden Wassersténden

44 L2, Anlage von Randstreifen entlang der Vorfluter k Bewirt-
L6, hinreichendes Auskoppeln von Gewassern bzw. Feuchtraumen bei | k schafter
Weidehaltung
Begriindung:

Dezimierung des Fremdstoffeintrages und der Gewéassereutrophierung,
Unterbindung von Uferschaden, NA&hrstoffeintrag in gew&sser und
Schalschdden an Badumen

45 G7, Korrektur des Wanderwegeverlaufes (Radwegkonzept des Land- | k Landkreis
kreises) Gemeinde
Begriindung:

Frequentierung sensibler Bereiche von Natur und Landschaft
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46 H2, Fixierung und naturschutzfachliche Abstimmung von Stauh6- | k-m Bewirt-
hen/DurchfluBmengen an FlieR- und Stillgewassern schafter
Begriindung:
optimale, den Zielen von naturschutz und Landschaftspflege Rechnung
tragenden Wassersténden

47 F4, Férderung naturnaher Waldbereiche bzw. von Vorkommen vermut- | k-1 Forst-
licher Tieflandfichten ggf. Ausweisung als Schutzwald gem. LWaldG - wirtschaft
keine Kahlschlagwirtschaft - Einzelstammentnahme!

Begriindung:

Erhalt gefahrdeter, unersetzbarer Biotope und ihrer Ausstattung mit an

diese gebundene Pflanzen- und Tierarten

H3, schrittweise WiedervernaBung und Wasserrriickhaltung in ehemali- | m - | Bewirt-

gen Nafstandorten schafter,
Begriindung: Amt far
Erhalt gefahrdeter, unersetzbarer Biotope und ihrer Ausstattung mit an Flur-

diese gebundene Pflanzen- und Tierarten, neuordnung
Wasserriickhaltung und damit verbesserte Puffermdglichkeiten in Dur-

rezeiten, Aufwerten des Landschaftsbildes

48 Sa1, Naturschutzfachliche Mitwirkung bei AbschluRbetriebsplénen mit [k - | uNB
Rekultivierungsverpflichtung gem. § 55 BBergG
Begriindung:

Erhalt schiitzenswerter Biotope, Erhalt von Sukzessionsflachen

49 F6, Keine Anwendung des Waldpfluges k Forstwirt-
Begriindung: schaft
Zerstoérung / Beeintrachtigung wertvoller Bodenbereiche

50 G2, Radweggestaltung mit alternativen Materialien (keine Versiege- |k Landkreis
lung), Gemeinde
Begriindung:

Beeintrachtigung (Versiegelung) von Lebensraum gefahrdeter Tierarten
in und an Schutzgebieten, Enttypisierung des Landschaftsbildes

51 F1, schrittweise Umwandlung ausgewéhlter Kiefernforste durch Férde- | k-1 Forst-
rung des Jungwuchses in artenreichere Kiefern-Birken- wirtschaft
Stieleichenwélder Begriindung:

Verbesserung der Biotop- und Erholungsfunktion

52 H1, schrittweise naturndhere Gestaltung der Vorfluter m-| Gemeinde,
Begriindung: Gewasser-
Gefahr der Eintradge von Fremdstoffen ins Grundwasser, Bodenstruktur- verband
zerstérung, uberregionale Bedeutung fur den Gewasserverbund, Erhé-
hung der Artenvielfalt, Verbesserung der FlieRgewdsserstruktur,

53 HA1, schrittweise naturndhere Gestaltung der Vorfluter m-|, Gemeinde,
L2, Anlage von Randstreifen entlang der Vorfluter k Gewdsser-
L5, festlegung einzuhaltender Sicherheitsabstdnde bei Biozidausbrin- | | verband,
gung zu FlieB- und Stillgewéassern, uWB
Begriindung:

Gefahr der Eintrdge von Fremdstoffen ins Grundwasser, Bodenstruktur-
zerstorung, (berregionale Bedeutung fiir den Gewésserverbund, Erhé-
hung der Artenvielfalt, Verbesserung der FlieRgewasserstruktur,
Dezimierung des Fremdstoffeintrages und der Gewé&ssereutrophierung,
Unterbinden der Verdriftung von Giille, Bioziden, Mineraldiingern und
anderen wassergefdhrdenden Stoffen in die Gewésser

54 F3, Erhéhung der Altholzanteile in geeigneten Waldbereichen m-| Forst-

F4, Férderung naturnaher Waldbereiche bzw. von Vorkommen vermut- |k - | wirtschaft
licher Tieflandfichten ggf. Ausweisung als Schutzwald gem. LWaldG -

keine Kahlschlagwirtschaft - Einzelstammentnahme!

Begriindung:

Erhéhung des Artenreichtums, Verbesserung der Biotopfunktion

Erhalt gefahrdeter, unersetzbarer Biotope und ihrer Ausstattung mit an

diese gebundene Pflanzen- und Tierarten

55 H3, schrittweise WiedervernaBung und Wasserrriickhaltung in ehemali- [ m -1 Bewirt-
gen NafRstandorten schafter,
L3, Riickbau von Graben in Quellbereichen (NaRstellenentwédsserung) || Amt fur
bzw. deren Uberlassung zur Sukzession Flurneu-
Begriindung: ordnung,
Wasserriickhaltung und damit verbesserte Puffermdglichkeiten in Dir- uNB
rezeiten, Aufwerten des Landschaftsbildes, Aufgabe der Grundwasser-
zehrung, Revitalisierung angrenzender Biotope
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56 F3, Erhéhung der Altholzanteile in geeigneten Waldbereichen m-1| Forst-
Begriindung: wirtschaft
Erhdhung des Artenreichtums, Verbesserung der Biotopfunktion

57 F4, Férderung naturnaher Waldbereiche bzw. von Vorkommen vermutli- | k - | Forst-
cher Tieflandfichten ggf. Ausweisung als Schutzwald gem. LWaldG - wirtschaft
keine Kahlschlagwirtschaft - Einzelstammentnahme!

Begriindung:
Erhalt gefahrdeter, unersetzbarer Biotope und ihrer Ausstattung mit an
diese gebundene Pflanzen- und Tierarten

58 L7, Unterbindung des Gehélzaufwuchses auf Griinland- und Ackerfla- | k Bewirt-
chen (Brachflachen) schafter,
Begriindung: Eigentimer
Keine Erhéhung der Waldanteile, Erhalt gefahrdeter Biotope, Erhalt von
Okotonen

59 L3, Riickbau von Graben in Quellbereichen (NaRstellenentwésserung) | | Bewirt-

bzw. deren Uberlassung zur Sukzession schafter,
L6, hinreichendes Auskoppeln von Gewassern bzw. Feuchtrdumen bei | k Eigentimer
Weidehaltung
Begriindung:
Wasserriickhaltung und damit verbesserte Puffermdglichkeiten in Dur-
rezeiten, Aufwerten des Landschaftsbildes, Aufgabe der Grundwasser-
zehrung, Revitalisierung angrenzender Biotope, Unterbindung von Ufer-
schaden, Nahrstoffeintrag in Gewésser und Schalschaden an Baumen

60 L7, Unterbindung des Gehélzaufwuchses auf Grinland- und Ackerfla- | k Bewirt-
chen (Brachflachen) schafter,
Begriindung: Eigentiimer
Keine Erhéhung der Waldanteile, Erhalt gefahrdeter Biotope, Erhalt von
Okotonen

61 L3, Rickbau von Graben in Quellbereichen (Nafstellenentwédsserung) | | - Bewirt-
bzw. deren Uberlassung zur Sukzession schafter,
Begriindung: Eigentumer
Aufgabe der Grundwasserzehrung, Revitalisierung angrenzender Bio-
tope

62, |F3, Erhéhung der Altholzanteile in geeigneten Waldbereichen m-| Forst-

63 Begriindung: wirtschaft
Erhéhung des Artenreichtums, Verbesserung der Biotopfunktion

64 F4, Férderung naturnaher Waldbereiche bzw. von Vorkommen vermutli- | k - | Forst-
cher Tieflandfichten ggf. Ausweisung als Schutzwald gem. LWaldG - wirtschaft
keine Kahlschlagwirtschaft - Einzelstammentnahme!

Begriindung:
Erhalt gefahrdeter, unersetzbarer Biotope und ihrer Ausstattung mit an
diese gebundene Pflanzen- und Tierarten

65 L3, Riickbau von Gréaben in Quellbereichen (NaRstellenentwisserung) | | Bewirt-
bzw. deren Uberlassung zur Sukzession schafter,
L7, Unterbindung des Gehdlzaufwuchses auf Grinland- und Ackerfla- | k uNB,
chen (Brachflachen) Eigentimer
Begriindung:

Aufgabe der Grundwasserzehrung, Revitalisierung angrenzender Bio-
tope, Keine Erh6hung der Waldanteile, Erhalt gefahrdeter Biotope, Er-
halt von Okotonen

66 F6, Keine Anwendung des Waldpfluges k Forst-
Begriindung: wirtschaft

Zerstérung / Beeintréchtigung wertvoller Bodenbereiche
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Ver- und Entsorgung (incl. Altlasten und Konversion)

Hinsichtlich der Altlastensanierung sollten Untersuchungen zur Gefahr-
dungsabschatzung durchgefiihrt und erforderlichenfalls dementsprechende
Sanierungskonzepte erarbeitet werden, an die sich gezielte Sicherungs- bzw.
SanierungsmalRnahmen anschlieBen. Dies betrifft insbesondere die Deponie
am Weinberg aber auch Betriebstandorte des ehemaligen Kreisbetriebes fur
Landtechnik und des Agrotechniklagers. Hauptgefahrdungspunkte sind még-
liche Bodenkontaminationen und Grundwasserbeeintrachtigungen.

Zur Vermeidung von Konflikten bzw. Minderung von Beeintrachtigungen im
Bereich von Ver- und Entsorgung werden folgende Manahmen vorgeschla-
gens®;

Nr. | Manahmen Begrindung Zeit- | moégliche
raum | Trager

A1 | Untersuchungen zur Gefahr- | Grundwasserschutz k-1 |- Gemeinde

A2 | dungsabschéatzung, ggf. Er- | Bodenschutz - Landkreis

A3 | stellung von Sanierungskon- - Land

A4 | zepten und Durchfiihrung von
A5 | Sicherungs- bzw. Sanie-

rungsmalnahmen
A4 | Eingriinung bzw. Riickbau Aufwertung des Orts- m-| |- Gemeinde
A5 | das ortsbildstorender Altbe- | bildes - Landkreis
triebstatten - Land
Lagerstatten

Die gréRten landschaftlichen resp. tkologischen Veranderungen sowie Um-
weltbeeintrachtigungen sind langfristig Glassandabbau zwischen Guteborn
und Hohenbocka zu erwarten, fur den im Teilregionalplan ,Gewinnung und
Sicherung oberflachennaher Rohstoffe” eine entsprechende Vorrangflache
(VR 79) fur den Abbau von Spezialsanden vorgesehen ist. Z.Z. existieren
einige Altabbaugebiete mit teils wassergefiliten Restléchern. Das Bergbau-
schutzgebiet (Bergwerksfeld) erstreckt sich westwarts bis unmittelbar an die
dstliche Ortslage Guteborns und verlauft in westnordwestlicher Richtung zur
Ortslage von Hosena. In diesem Gebiet sind zum einen Baubeschrankungen
auferlegt und es liegt Bergwerkseigentum gemal § 9 Bundesberggesetz
(ehemaliges Treuhandeigentum, z.Z. von der Hohenbockaer Quarzwerke
GmbH gepachtet). Der Abbau der ausgewiesenen Vorratsfelder konfligiert
mit den Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege und auch den
Vorstellungen zur ErschlieBung des Gebietes fiir den Fremdenverkehr und
stellt einen erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Aufgrund der
aktuellen Rechtslage (Bergwerkseigentum, Sonderregelungen It. Einigungs-
vertrag) sind die Mitbestimmungsrechte und EinfluBméglichkeiten der Ge-
meinde und weiterer Interessenten gering. Dennoch sollte Abstimmungsge-
spréche, die bereits im Zuge der Vorbereitung der Unterschutzstellung (NSG
,Rohatsch") begonnen wurden, fortgefiihrt und nach Méglichkeit zu einem fur
alle Seiten befriedigendem und annehmbaren Ergebnis gefiihrt werden.
Hinsichtlich Art und Umfang von noch ausstehenden Sanierungsmalnahmen
(u.a. kinftig einzustellender Wasserstande) ist die fachliche Mitwirkung der
zustandigen Naturschutzbehérden erforderlich.

Zur Vermeidung von Konflikten bzw. Minderung von Beeintrachtigungen hin-
sichtlich der Lagerstatten wird die MaRnahme Sa 1 im Flachennutzungsplan
(Ifd. Nr. 48) bericksichtigt.

69 |m Flachennutzungsplan wird geringfiigig gegeniiber dem Landschaftsplan abgewichen.
Auf der Grundlage der Angabe des Landkreises OSL dber Altlastenverdachtsflichen
(Stellungnahme vom 26.6.98) werden nur die dem Lamdkreis bekannten Standorte mit Alt-
lastenverdacht in die MaRnahmeliste einbezogen.
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Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Brandenburgischem Natur-
schutzgesetz/Erfordernisse und MaBnahmen zur Biotopentwicklung

Bestehende Schutzgebiete
e LSG ,Elsterniederung und westliche Oberlausitzer Heide zwischen
Senftenberg und Ortrand":

Fur dieses LSG liegt ein (gedruckter) Landschaftspflegeplan vor (Beschlufd
des Rates des Bezirkes Cottbus vom 16.07.1987, BeschluR-Nr. 05 — 8/87).
In der Zwischenzeit haben sich aber gravierende gesellschaftliche Verande-
rungen und Wandlungen der Landschaftsnutzung ergeben, die dringend eine
Ausrichtung/Aktualisierung des Pflegeplanes erfordern. Diese Uberarbeitung
sollte von der zustandigen Naturschutzbehérde geplant und (kurz- bis mittel-
fristig) umgesetzt werden.

e NSG ,Sorgenteich":

Das NSG ,Sorgenteich® wurde durch BeschluR des Bezirkstages Cottbus
vom 25.3.1981 mit Beschl.-Nr. 75/81 festgesetzt. Die bestehende Behand-
lungsrichtlinie bedarf einer Aktualisierung und Ausrichtung auf heutige, aktu-
elle Verhaltnisse. Wesentliche Teilbereiche erscheinen als vorzusehendes
Gebiet der FFH-Richtlinie aufgrund seiner Ausstattung mit nach dieser Richt-
linie geschutzten Tierarten und Biotopkomplexen besonders schutzwirdig,
weswegen ihm eine entsprechende Prioritat eingerdumt werden sollte (Code
3130 - oligo-mesotrophe stehende Gewasser mit Vegetation der Littorelletea
uniflorae und /oder Isoéto-Nanojuncetea).

¢ GLB Moorbarlapp:

Fur dieses Schutzgebiet liegt eine Vorlaufige Behandlungsrichtlinie der unte-
ren Naturschutzbehdrde (aufgestellt am 05.04.1995) vor. Im Ergebnis der
einstweiligen Sicherstellung erfolgte die Eingliederung in das NSG ,Ro-
hatschgebiet zwischen Guteborn und Hohenbocka".

¢ FND ,Weinbergsteichwiese":

Zu beachten ist die Lage im Einzugsbereich des Bergwerksfeldes. Dringlich
erscheint die Erarbeitung eines Biotopmanagementplans bzw. einer Be-
handlungsrichtlinie im Rahmen der Gesamtbearbeitung einer derartigen Un-
terlage fur das NSG ,Rohatschgebiet zwischen Guteborn und Hohenbocka".

¢ Geschltzter Park:

Dringlich erscheint die Erarbeitung eines Biotopmanagementplanes in Ab-
stimmung mit den Denkmalschutzbehdrden und der Forstwirtschaft. Insbe-
sondere die Quellbereiche sowie die naturnahen Waldbestdnde beddrfen ei-
ner naturschutzfachlich fundierten Behandlung.

e Naturdenkmale:
Wie bereits unter 2.7 (des Landschaftsplanes) ausgefuhrt, werden generell
Kennzeichnungen und z.T. auch Sanierungen (Stiel-Eiche am Weinberg-
steich) erforderlich.

Einstweilig sichergestellte Schutzgebiete

Das Naturschutzgebiet ,Rohatschgebiet zwischen Guteborn und Hohen-
bocka" wurde mit Beschlu® vom 3.9.1998, Beschl.-Nr. 37/591/98 einstweilig
sichergestellt (vgl. 2.7 des LP). Ein Schutzwirdigkeitsgutachten liegt vor. Ei-
ne Behandlungsrichtlinie resp. Pflege- und Entwicklungsplan steht noch aus.
Teilbereiche (insbesondere Teichkomplexe sowie ausgewahlte Glassand-
gruben) erscheinen als vorzusehendes Gebiet der FFH-Richtlinie aufgrund
seiner Ausstattung mit nach dieser Richtlinie geschutzten Tierarten und Bio-
topkomplexen besonders schutzwirdig (Code 3130 — oligo-mesotrophe ste-
hende Gewasser mit Vegetation der Littorelletea uniflorae und /oder Isoéto-
Nanojuncetea).
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Geplante Schutzgebiete
Obwohl in Guteborn eine tberdurchschnittlich hohe Ausstattung von natur-
schutzrechtlich festgesetzten Gebieten zu verzeichnen ist (nahezu flachen-
deckendes LSG, 1 NSG, 1 NSG in Vorbereitung, 1 FND, 1 GLB) befinden
sich in weiteren Teilen der Gemeinde aus naturschutzfachlicher Sicht wert-
volle Bereiche, die unter Schutz gestellt werden sollten und nachfolgend an-
gegeben sind. Anzumerken ist dabei, daR denkmalgeschitzte Parkanlagen
und gartnerisch gestaltete Bereiche aufgrund ihrer gartenkinstlerischen und
geschichtlichen Bedeutung gem. § 2 Abs. 1 BbgDSchG vorrangig als Denk-
male zu behandeln sind (Hinweis des Brandenburgischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege). Zum Teil handelt es sich bereits im Landschaftsrahmenplan
dargelegte Vorschlage:
¢ Quellbereiche und Queliwalder sudlich der Ortslage
e schutterer Trocken-Kiefernwald nérdlich des ehemaligen Kreisbetriebes
fur Landtechnik und angrenzende Sandstein-Durchragungen

§ 32-Biotope

Es liegen noch keine hinreichend umfassenden Daten zur selektiven Biotop-
typenkartierung (§ 32-Biotope) vor bzw. sind die wenigen vorliegenden Daten
unausgewogen bzw. unzureichend. Hieraus ergibt sich ein dringender Erfas-
sungsbedarf, um durch genaue Kenntnis ihrer Verbreitung/ Flachenausdeh-
nung rechtzeitig moglichen abtraglichen Einwirkungen (z.B. Aufforstungen
von Feuchtwiesen) entgegentreten zu kénnen. Eine derartige Erfassung ist
bereits im Gange.

Kulturhistorisch wertvolle Bestandteile und dérfliche gefihrdete Bio-
toptypen

Eine systematische Erfassung kulturhistorisch wertvoller Bestandteile (z.B.
Weinberg) und ihre Unterschutzstellung steht noch aus. Am ehesten er-
scheint die Kategorie ,Geschitzter Landschaftsbestandteil* geeignet. Durch
die untere Naturschutzbehorde sollten entsprechende vorbereitende Unter-
suchungen veranlalt werden. Sicherung und Erhalt dorflicher gefahrdeter
Biotoptypen (z.T. § 32), wie Streuobstbestande, Alleen, Dorfteiche, Grinland
(insbesondere ,Grasgarten”) erscheinen ebenfalls geboten. Grundsatzlich
besteht die Moglichkeit, da® Geschutzte Landschaftsbestandteile im Innen-
bereich durch die Gemeinde selbst unter Schutz gestellt werden kénnen (§
24 (3) BbgNatSchG.

Hinsichtlich der Sandsteindurchragungen (Geotop) ergibt sich die Moglichkeit
der Unterschutzstellung als Naturdenkmal (ND) nach § 23 (1) BbgNatSchG.
Die Gemeinde sollite alle Anstrengungen auf den Erhalt der bestehenden
Naturdenkmale legen.

Die wasserfallartige Gestaltung des Dorfbachabschnittes am Dorfgasthof
wird flieRgewéasserokologisch als unginstig betrachtet. Langfristig sollte eine
Durchgangigkeit ohne Barrieren fur wandernde Tierarten angestrebt werden.

Nr. | Erfordernisse/Manahmen | Begriindung Zeit- | mégliche

raum | Trager

N 1 [ Uberarbeitung Landschafts- | Aktualisierung gebo- m - UNB
pflegeplan LSG ,Elsterniede- |ten
rung ..."

N 2 | Erarbeitung einer den aktu- Anpassung an aktuelle | k-m |- LUA
ellen Gegebenheiten und Er- | Gegebenheiten erfor- - UNB
fordernissen entsprechenden | derlich
Behandlungsrichtlinie fiir das
NSG ,Sorgenteich”
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N 3 | Unterschutzstellung Quellbe- | Schutzbediirftigkeit k - UNB
reiche stdlich der Ortslage liegt vor
und Kiefern-
wald/Sandsteindurchragung
(Héhe 122,7) norddstlich der
Ortslage

N 4 | Detaillierte Erfassung von § durch unzureichende k-m |[-UNB
32-Biotopen, von Geschiitz- | Kenntnis der rdumli- - Gemeinde
ten Landschaftsbestandteilen | chen Verbreitung kon-
und von kulturhistorisch be- nen Gefahrdungen
deutsamen Bestandteilen bzw. Beeintrachtigun-
sowie historischen Sied- gen nicht ausge-
lungsstrukturen schlossen werden

N5 |Festsetzung des NSG Schutzwiirdigkeitsgut- k-m |-UNB
.Rohatschgebiet zwischen achten vorliegend
Guteborn und Hohenbocka®,
Erarbeitung einer Behand-
lungsrichtlinie

N6 | Naturndhere Gestaltung des | Barriere fiir wandern- | - Gemeinde
Dorfbachabschnittes am de Tierarten - UNB
Dorfgasthof

Diese hier dargesteliten MaRnahmen sind ebenso Ziel der Flachennut-
zungsplanung der Gemeinde Guteborn, werden aber nicht alle im Detail dar-
gestellt. Im Flachennutzungsplan bereits dargestellt sind samtliche § 32
(BbgNatSchG) Biotope sowie die unterschutzgestellten Bereiche LSG / NSG
/ geschutzter Park. Die bisher nicht zeichnerisch eingestellten Ziele kénnen
nachfolgend mit den zusténdigen Tragern und Behorden weiter bearbeitet
werden.

Weiterer Handlungsbedarf

Die detaillierte Umsetzung sollte Gberwiegend tber nachgeordnete Planun-
gen erfolgen (Bebauungs- und Grinordnungspléne, Landschaftspflegerische
Begleitplane (Stralenplanung), Sanierungspléne (Glassandabbau), Pflege-
und Entwicklungspléne bzw. Behandlungsrichtlinien, Dorfentwicklungspla-
nungen usw.).

Zur Umsetzung der Zielstellungen von Naturschutz und Landschaftspflege

werden in verschiedenen Ebenen gesonderte, groRmafstabigere Planungs-

leistungen erforderlich, von denen folgende erwahnt seien:

- Grunordnungspldne zu Bebauungsplénen (i.d.R. M 1:1.000) durch die
Gemeinde

- Umweltvertraglichkeitsstudie bzw- -prifung fir den Abbau der Glassan-
de

- Gestaltungsplane (Ausfihrungsplanungen) zu Siedlungsgriinflachen und
offentliche Stralenrdume

- Sanierungskonzepte zu Altlastenverdachtsflachen

- Aufstellen von Behandlungsrichtlinien/Pfelge- und Entwicklungsplénen
fur Schutzgebiete verschiedener Kategorien

- Festsetzung des NSG ,Rohatschgebiet zwischen Guteborn und Hohen-
bocka" durch die untere Naturschutzbehérde

- Rahmenunterhaltungspléne fir die Gewdsserunterhaltung durch den
Gewasserverband in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde

Bei erforderlichenfalls notwendig werdenden Eingriffs- und Ausgleichspla-

nungen sind u.U. jeweils aktuelle Erfassungen zu Flora, Vegetation und Fau-

na des Planungsraumes und seines Umfeldes durchzuftihren.

Bei der Aufstellung des Landschaftsprogrammes, bei Anderung bzw. Fort-

schreibung des Landschaftsrahmenplanes oder des Flachennutzungsplanes

kann ggf. eine Fortschreibung des Landschaftsplanes erforderlich werden.
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4.7 Technische Infrastruktur

Verkehr

Uberregionale Anbindung

Mit der L 57 ist die Gemeinde Guteborn sehr gut an das uberregionale Stra-
Rennetz angebunden. In kurzer Zeit ist hier das Grundzentrum Ruhland er-
reichbar, die Autobahn A13 sowie die Bundesstrae B 169 ermoglicht die
ErschlieRung weiterer tberregionaler Zentren (vgl. Abb 4).

Die L 57 besitzt dartiberhinaus eine wesentliche Bedeutung fir den Uberre-
gionalen Wirtschaftsverkehr: Sie ermoglicht die Anbindung des Raumes Ka-
menz - Bautzen an die A 13 Berlin - Dresden.

Mit dem Ausbau der L 57 wird dieser Bedeutung Rechnung getragen:
Gleichwohl fordert die Gemeinde Guteborn, im Rahmen dieses Ausbaus die
Errichtung eines separaten Radweges einzuordnen, denn diese Strale ist
besonders fur Schulkinder der Radweg zur weiterfiihrenden Schule nach
Ruhland.

StraBenverkehrsnetz~ ErschlieBungssituation

Guteborn besitzt eine einfach und tberschaubare Erschlieungsanlage, die
sich durch folgende Merkmale auszeichnet (vgl. Abb.4):
HaupterschlieBungsstralen:

- Hauptstrale (Ortsdurchfahrt der L 57 Ruhland - Bernsdorf),

- Schwarzbacher Strale, Hermsdorfer Stralle (Kreisstralte 6604),
Sammelstralle:

- Weinbergstralle,

Anliegerstralien

- Kurzer Weg, Arnsdorfer Stralle, Birkenweg, Hermsdorfer Weg.

Vom Freistaat Sachsen war etwa 1991/1992 anged acht, die Landesstral3e L
57 als Autobahnzubringer von Bautzen nach Ruhland mit Ortsumfahrungen
auszubauen. Von diesen Planungsvorstellungen war auch die Gemeinde
Guteborn betroffen. Bisher liegen aber keine genauen Voruntersuchungen,
Trassierungen oder Varianten vor. Im Rahmen der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes werden die zustandigen Behorden bebisher liegen nahere
Aussagen zum Problem Ortsumfahrung nicht vor. Aus Sicht der Gemeinde
ist eine Ortsumfahrung nicht erforderlich.

Bahnanlagen

Guteborn besitzt keinen Anschlul an das 6ffentliche Bahnnetz. Der néchst-
gelegene Bahnhof befindet sich in Ruhland.

Am ostlichen Bereich der Gemarkung von Guteborn ist im Flachennut-
zungsplan die bisher vorhandene Bahnanlage (Anschlugleis zum Gebiet
des Glassandabbaugebietes) dargestellt. Da die Erschlieung dieses Berei-
ches durch Anlagen der Bahn eine umweltvertragliche Losung ist, wird die
Sicherung der Bahnanlagen als Planungsziel des Flachennutzungsplanes
dargestellt.
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4, Bestandsaufnahme Flachennutzungsplan

Offentlicher Personennahverkehr

Guteborn ist durch Buslinien an das OPNV - Netz des Kreises Oberspree-
wald- Lausitz angeschlossen. Mit diesen Bussen sind Ruhland, Senftenberg,
Ortrand sowie die angrenzenden Gemeinden erreichbar.

Eine landertbergreifende Busverbindung der .. Verkehrsgesellschaft Spree-
Elster mbH" mit Sitz in Hoyerswerda die Grinewald und Hohenbocka an
Bernsdorf sowie Lauta - Laubusch - Schwarze Pumpe - Hoyerswerda anbin-
det, erganzt das Liniennetz in den s&chsischen Raum.

Versorgungsanlagen

Wasser / Abwasser / Elt

Der Flachennnutzungsplan stellt den vorhandenen Leitungsbestand an Ver-
sorgungsleitungen und Schutzgebieten zur Gewinnung von Trinkwasser dar.
Dazu gehdren:

- Versorgungsleitungen fir Elektroenergie’

- Wasserversorgungsleitungen'

- Abwasserableitung (Hauptleitung) in der Hauptstralte.

Der Entwurf zum Abwasserbeseitigungskonzept des Wasserverbandes
,,Lausitz" enthalt fur Guteborn folgende Planungen:

Es wird langfristig von einer zentralen Abwasserklarung ausgegangen. Dabei
soll die Anbindung von Guteborn tber Arnsdorf an Ruhland und daruber an
die Klaranlage BASF-Schwarzheide erfolgen.

Die Gemeinde beabsichtigt in Zusammenarbeit mit dem Abwasserzweckver-
band eine Containerklaranlage (als Zwischenlésung) zu installieren, um den
AnschluR der Schmutzwasserkanalisation der HauptstraRe an eine zentrale
Ableitung zu erméglichen. Dieser Container wird der Gemeinde vom Zweck-
verband zur Verfiigung gestellt, sobald er verfugbar ist, geplant ist hier das I.
Quartal 1999.

Die Ableitung von unbelastetem Niederschlagswasser erfolgt gem. § 54
BbgWG auf den eigenen Grundstiicksbereichen, dafir sind gentigend private
Freiflichen vorhanden. Bei neuen Baugebieten findet diese Regelung eben-
falls Anwendung’'. Schmutz- und Niederschlagswasser sind gem. BbgWG
getrennt abzufuhren.

Abfallentsorgung / Deponien / Altlastenverdachtsfldchen

Trager der Abfallentsorgung ist der Abfallentsorgungsverband ,,Schwarze
Elster* (AEV) in Lauchhammer.

Fur das Gebiet der Gemarkung Guteborn sind keine Abfallentsorgungs-
standorte geplant. Die nachstgelegenen Standorte sind die Deponie Hérlitz
(Hausmiill) sowie die DSD- Sortieranlage Grofiraschen.

Folgende Altlastenverdachtsflachen sind in der Gemarkung Guteborn vor-
handen:

1. Deponie Guteborn (feste Siedlungsabfalle),

2. Altablagerung Wallsche Tannchen (feste Siedlungsabfélle),

3. Quarzwerke Hohenbocka (Altstandort)'

4. Landtechnik Guteborn- Schwarzbacher Str. (Altstandort)’

5. Landtechnik Guteborn- HauptstralRe 22 (Altstandort).

Abwasserbeseitigungskonzept fUr das Verbandsgebiet des Wasserverbandes Lausitz'
Stand Juli 1996.

Bei weiteren MaRnahmen, die Versickerung, oder Ableitung von belastetem Niederschlags-
wasser betreffend, sowie weiteren MaRnahmen der Wasserwirtschaft konsultiert die
Gemeinde oder der Vorhabentrager die uWB

7
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Gemeinde Gutebomn 4.7 Technische Infrastruktur

Fur bauliche Nutzungen sind die Standorte Nr. 4 und 5 vorgesehen, die auch
im Flachennutzungsplan dargestellt sind’2. Fur samtliche Standorte liegen
keine Aussagen vor, die Auskunft Uber das Gefahrdungspotential geben
kénnen. Um nahere Aussagen dazu zu erhalten, sind als Mallnahmen im
Flachennutzungsplan Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung vorge-
schlagen.

Resiimee

ordnet werden um Gefah dungen von radfahr Schulkindem auszﬁi}j_—'
schlieRen. i :

72 Fur die (brigen Standorte ist keine bauliche Nutzung vorgesehen, deshalb sind sie als
Standort nicht im Flachennutzungsplan dargestellt, vgl. § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB
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Guteborn als
Wohnort mit
Grundversorgung
ausgestattet

4. Bestandsaufnahme Fldachennutzungsplan

4.8 Leitbild der Siedlungsentwicklung

Dem Flachennutzungsplan liegen folgende Ziele der stadtebaulichen Ent-
wicklung zugrunde:

Ortsgerechte Entwicklung

Guteborn ist in erster Linie ein Wohnort. Mit seinen gegenwartig rund 670
Einwohnern sowie der zentralen Lage im Amt Ruhland besitzt die Gemeinde
damit bereits die GroRe, die ihr die Auslastung der vorhandenen sozialen In-
frastruktur (Kita und Grundschule) ermoglicht.

Mit den dazugehdrigen Versorgungseinrichtungen (Bécker, Laden, Friseur,
Gaststatten) kann in der Gemeinde der Grundbedarf an Waren des taglichen
Bedarfes (sowie weiterer Bedarf) gedeckt werden. Damit sind die Vorausset-
zungen fir eine Stabilisierung der Wohnfunktion gegeben.

Ziel ist es, die Siedlung behutsam und ortsgerecht zu entwickeln. Ausgehend

vom ,,Szenario des moderaten Wachstums" wird Wohnbauland schrittweise

ausgewiesen. Dabei werden Prinzipien der ,Innenentwicklung vor Au-

Renentwicklung" sowie der behutsamen Ortsentwicklung berucksichtigt:

¢ Bewahrung der Nutzungsmischung im Ort,

e Schutz des Wohnmilieus,

o Beriicksichtigung der Gestaltungsmerkmale der vorhandenen Gebaude-
und Grundstiicksstruktur bei Integration neuer Gebaude.

Sicherung und Erhalt eines lokalen Wirtschaftsprofils

Guteborn bietet gegenwartig etwa 210 Arbeitsplatze und ist damit ein bedeu-
tender lokaler Arbeitsstandort. Damit besitzt die Gemeinde etwa 60 % der
Arbeitsplatze der erwerbsfahigen Bevolkerung Guteborns, nur jede 3. Be-
wohner miRte zum Arbeiten auspendeln. Die meisten Arbeitsplatze bietet
das Handwerk, das im Umland Auftragsmarkte findet und von séchsischen
und brandenburger Entwicklungen gleichermalien profitiert.

Die gute Erreichbarkeit des Umfeldes sowie der Oberzentren Cottbus, Dres-
den aber auch Berlin, erméglichen einen weiten Pendlerradius fur die Be-
schaftigten.

Die Wirtschaftsstruktur mit Handwerk, bewohnerorientierten Dienstleistun-
gen, produzierendem und touristischem Gewerbe sowie der Landwirtschaft
soll weiter gestarkt werden.

Nachhaltige Bewahrung der Naturressourcen

Guteborn gehort zu der Region, die den Ubergang von den Bergbaufolge-
landschaften zum relativ naturnahen sowie wald- und teichreichen Gebiet um
Ruhland darstellt und damit ein reizvolles Gegenuber unterschiedlicher Na-
turraume schafft.

Die Ruhlander Heide mit Guteborn bereitet mit ihrem landschaftlichen
Reichtum den Auftakt der Oberlausitzer Heide- und Teichlandschatft vor. Sie
verbindet das Erholungsgebiet , Senftenberger See” mit dem Wandergebiet
,,Kmehlener Berge" und erganzt die Erlebnislandschaft ,, Senftenberger See"
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mit ihren Méglichkeiten einer regionalkundlichen und landschaftsbezogenen

Erholung. Sie erfullt somit

« Ausgleichsfunktionen fur die stadtischen und industriell gepragten Ver-
dichtungsrdaume und

e Vernetzungsfunktionen fiir landschaftliche GroRraume.

Mit den vorhandenen SchloR- und Parkanlagen sowie dem Reichtum an Tei-
chen und FlieBgewassern bieten eine Vielzahl an Wanderrouten und Erlebni-
sorten an, in die sich Guteborn einbringt und eigene Akzente setzen kann.

Ubergreifendes Leitbild kann mit Blick auf die kommenden Jahrzehnte nur
eine nachhaltige und zukunftsfahige Gebietsentwicklung?® sein. Das bedeu-
tet, Planungen nach folgenden Kriterien zu hinterfragen:

e Schonender Umgang mit dem Naturraum und den nattrlichen Ressour-
cen
Starkung lokaler bzw. regionaler Stoff- und Energiekreislaufe
Starkung der lokalen Gemeinwesen und Identitaten.

73 | Nachhaltige Entwicklung bezeichnet eine Entwicklung, in der die Bedirfnisse der heutigen

Generation befriedigt werden, ohne zukiinftigen Generationen die Méglichkeit zur Befriedi-
gung ihrer eigenen Bedirfnisse zu nehmen®. zit. aus ,,Planen und Bauen am Ende des In-
dustnezeitalters" von Klaus Tépfer, Bundesbauminister; veréffentlicht in Deutsches Archi-
tektenblaft, November 1996

Oktober 1998 89




5. Erlduterungen zur Planzeichnung des Fldchennutzungsplanes Fldchennutzungsplan

5. Erlduterungen zur Planzeichnung
des Flachennutzungsplanes

Kartengrundlage

Der Flachennutzungsplan wurde auf der Grundlage einer topographischen
Karte im MaRstab 1 : 10.000 gefertigt. Aufgrund dieses allgemein Ublichen
MaRstabes ist es nicht méglich, jede Parzelle oder jedes vorhandene oder
geplante Gebaude zu kennzeichnen. Dargestellt wird die allgemeine Art der
Bodennutzung in den Grundztgen in einer ,Ubersichtsform®.

Erlduterungen zu den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes

Im Flachennutzungsplan - Vorentwurf von Guteborn wird Uberwiegend die
allgemeine Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) dargestellt.
Fur die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinde ist diese Bauflachendarstellung ausreichend.
Sie berticksichtigt die 2 - Stufigkeit der Bauleitplanung (Flachennutzungsplan
als vorbereitender Bauleitplan, Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan,
der in der Regel aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist) und er-
leichtert die Planung, weil notwendige Konkretisierungen und Detailplanun-
gen zu einem spaterem Zeitpunkt daraus vorgenommen werden kénnen.

Die nachfolgend erlauterten Bauflachen entsprechen in ihrer Reihenfolge der
Aufzahlung des Baugesetzbuches (§ 5 BauGB) sowie der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO).

Wohnbauflachen W (§ 5 Abs. 2 BauGB)

Im Flachennutzungsplan sind die durch Wohnnutzung gepragten Bereiche
(westlicher und ostlicher Bereich der HauptstraRe, Bereich im Zuge des
Weinbergweges, Kurzer Weg) als Wohnbauflachen dargestellt.,, was im we-
sentlichen dem Bestand entspricht. Ziel dieser Darstellung ist die Entwick-
lung und Sicherung der Wohnfunktion. Dariberhinaus soll die Wohnfunktion
nicht durch das Wohnen stérende Nutzungen beeintrachtigt werden. Inner-
halb dieser Bauflachen ist eine Nachverdichtung méglich, die durch Grund-
stiicksteilung und erganzende Bebauung / Umnutzung im Rahmen der all-
gemeinen bauplanungsrechtlichen Zuléssigkeit erméglicht werden kann. Die
Umsetzung dieser Zielstellung bzw. die Bereitstellung dieses potentiellen
Baulandes kann nur durch private Eigentimer erfolgen, da sich diese Fla-
chen nicht im Eigentum der Gemeinde befinden.

Weitere Wohnbauflachen sind als Neuausweisung im Flachennutzungsplan
dargestellt. Diese Bauflachen stellen eine Reserveflache fir mogliche Neu-
bauvorhaben dar und besitzt eine GroRe von insgesamt etwa 3,1 ha. Diese
Bauflachen miissen durch nachfolgende verbindliche Bauleitplanung entwik-
kelt werden.

Gemischte Bau n Abs. 2 Ba

Der Bereich um das ehemalige Schlo3 mit seinen gegenwartig verschiede-
nen Nutzungen wird im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dar-
gestellt. Neben den dort vorhandenen Wohnungen (sowohl in Wohngebau-
den als auch in Gebauden mit teilweiser Wohnnutzung), den gewerblichen
Nutzungen (gegenwartig sind dort u. a. Kfz - Werkstatten vorhanden) sind
gegenwartig auch weitere Nutzungen (Einzelhandel, Tierhaltung - Pferde)
vorhanden, die eine Ausweisung als gemischte Bauflache rechtfertigen. Ziel
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der Darstellung ist die gleichwertige Nutzung von nichtstérenden gewerbli-
chen Betrieben und Einrichtungen sowie der Wohnnutzung zu entwickeln.

Eine weitere gemischte Bauflache wird im westlichen Ortsbereich (sudlich
der Hauptstrale, angrenzend an den Arnsdorfer Weg) dargestelit (Flache
der Agrotechnik - Lager). Auch hier soll langfristig der Anteil von Wohnnut-
zung in einem gleichwertigen Verhaltnis zum nichtstérenden Gewerbe ent-
wickelt werden. Sudlich daran angrenzend wird eine weitere gemischte Bau-
flache dargestellt. Ziel dieser Darstellung ist es hier, die Voraussetzung fur
die Ansiedlung weiterer nichtstérender gewerblicher Nutzungen sowie in ei-
nem gleichwertigen Verhaltnis mégliche Wohnnutzungen vorzubereiten.

Die Darstellung von gemischten Bauflachen versteht die Gemeinde als Ent-
wicklungsziel ,in den Grundzugen* bei Betrachtung der teilweise gegenwartig
vorhandenen nicht vertraglichen Nutzungen. Zur Konkretisierung der Pla-
nungsabsichten und zur Konfliktbewaltigung werden zum gegebenen Zeit-
punkt Bebauungspldne aufgestellt, die dem Schutzbedurfnis der geplanten
Nutzungen angemessen Rechnung tragen. Aus den gegenwartigen BedUrf-
nissen der Nutzungen heraus ist kein Konfliktpotential zu erkennen, bzw.
sind keine Spannungen in den Baugebieten vorhanden, die eine andere
Darstellung im Flachennutzungsplan erfordern.

Gewerbliche Bauflachen (§ 5 Abs. 2 BauGB)

In Guteborn sind gegenwartig innerhalb der bebauten Ortslage mehrere ge-
werbliche Betriebe und Einrichtungen vorhanden. Die Gemeinde plant, am
ostlichen Ortsbereich den bisher vorhandenen Standort gewerblicher Ansied-
lung auch weiterhin sichern und méglichen neuen Gewerbebetrieben anbie-
ten zu kénnen. Daher ist die gegenwartig vorhandene gewerbliche Bauflache
auch weiterhin als solche dargestellt.

Dorfgebiet MD (§ 5 Abs. 2 BauGB)

Die bebauten Flachen im Zuge der Hauptstrale sowie sidlich des Dorfan-
gers werden als Dorfgebiet dargestellt. Ziel dieser Darstellung ist, die beson-
dere stadtebauliche Struktur, die durch die gut erhaltenen ehemals landwirt-
schaftlich genutzten Hofanlagen und Nebengebaude gepragt ist, zu erhalten
und auch den Bewohnern die landwirtschaftliche Nutzung zu ermdglichen.

Gemeinbedarfsflache mit hohem Grinanteil (§ 5 Abs. 2 BauGB)

Im Flachennutzungsplan ist die Flache fur die Grundschule, der Schulsport-
platz, der geplante Spielplatz / Verkehrsgarten sowie die Kita aufgrund des
hohen Freiflachenanteils als ,Gemeinbedarfsfliche mit hohem Grinanteil*
dargestellt. Damit soll auch die Zielstellung des Landschaftsplanes, das ort-
stypische Griin zu erhalten, in der Planzeichnung berticksichtigt werden?.

Einri ngen und Anl den Gemeinbedarf Abs. 2 BauGB

Im Flachennutzungsplan werden die bisher vorhandenen und zu Gemeinbe-
darfszwecken genutzten Anlagen und Einrichtungen mit dem Ziel der plane-
rischen Sicherung und Erhaltung dargestelit. Dazu gehéren in Guteborn fol-
gende Einrichtungen:

Gemeindeverwaltung, die Sportplatze, die Grundschule, der Kindergarten,
Spielplatz, kirchliche Einrichtung (Kapelle).

74 Derin der Planzeichnung dargestellte Sportplatz befindet sich nicht auf Waldfldchen. Diese
irtimliche Auffassung kann entstehen, wenn die Darstellung der topographischen Karte
(Kartengrundlage fiir den FNP) als Planungsaussage betrachtet wird.
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Ver ungsanlagen s. u

Der Flachennnutzungsplan stellt den vorhandenen Leitungsbestand an Ver-
sorgungsleitungen dar. Dazu gehdren:

- Versorgungsleitungen fiir Elektroenergie

-~ Wasserversorgungsleitungen

- Abwasserableitungen (Hauptleitung).

Freiflachen (§ 5 Abs. 2 BauGB)

Grinflachen sind fur das Erscheinungsbild landlicher Siedlungsanlagen
wichtig, sie pragen aufgrund ihrer der raumlichen Anordnung das Ortsbild
ganz entscheidend. Im Flachennutzungsplan wird der Bestand an Grunfla-
chen dargestellt, insbesondere mit dem Ziel, die Ortsstruktur durch die Glie-
derung von innerortlichen Freiflachen (Angerbereiche an der Hauptstralle
und der alten Dorfschmiede), Bauflachen und Grinflachen im riickwartigen
Grundstiicksbereich (besonders zwischen HauptstraBe und Weinbergstralie)
zu erhalten.

Die in der Ortslage sowie im weiteren Randbereich von Guteborn vorhande-
nen Grinflaichen werden daher im Flachennutzungsplan als ,Grunflache”
dargestellt.

Der Friedhof der Gemeinde Guteborn befindet sind nordlich der Ortslage und
ist ebenfalls als Grlnflache dargestelit.

Wasserflachen von FlieR- und Stillgewassern pragen die Gestaltung der
Gemarkung der Gemeinde Guteborn wesentlich und tragen zu ihrem auller-
ordentlichem Artenreichtum bei. Besonders hervorzuheben sind hier der
Sorgenteich, der Weinbergsteich und der Mittelteich, die den Landschafts-
raum pragen. Die Ortslage von Guteborn wird insbesondere durch den am
éstlichen Bereich befindlichen Dorfteich sowie die sudlich der Gemeinde
verlaufenden Graben gepragt. Mehrere kleine Gewasserbereiche befinden
sich im 6stlichen Gemarkungsbereich von Guteborn und sind durch den
Glassandabbau (Abgrabung) entstanden.

Teile der Gewasserbereiche sind im Flachennutzungsplan als Naturschutz-
gebiet (Sorgenteich) dargestellt.

Die weiter vorhandenen Graben und Teiche (kleine FlieRgraben im Gemar-
kungsgebiet) werden als Gewasser dargestellt, deren Erhalt und Sicherung
Planungsziel der Gemeinde ist.

Flachen fir die Landwirtschaft besitzen im Gemarkungsgebiet von Guteborn
einen wichtigen Stellenwert bei der Bodennutzung und der Gestaltung der
Kulturlandschaft. Daher werden die gegenwartig als landwirtschaftliche Nutz-
fliche bewirtschafteten Flachen auch weiterhin mit dieser Nutzungsart ge-
kennzeichnet. Geringfiigige Flacheneinbulen sind durch Gestaltungsvor-
schlage der Feldflur (MaRnahmen des Landschaftsplanes) méglich, diese
dienen aber auch der verbesserten Struktur der landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen (Reduzierung von Erosion u.a.) und werden mit den Nutzern, Eigentu-
mern und zustandigen Behorden abgestimmt, sobald die Umsetzung dieser
MaRnahmen geplant wird.

75 Quelle: Landschaftsrahmenplan ,Stdliches Kreisgebiet im Altkreis Senftenberg®, Januar
1995: Band I; der ,kleine Dub* und die ,Kunstwiesen" mit den dazugehdrigen Teichen sind
bereits Fldchennaturdenkmale.
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Waldflachen bestimmen nahezu zu 80 % die Gemarkungsflache von Gute-
born. Diese Flachen unterliegen der Aufsicht durch die zustandige untere
Forstbehdrde. Um den Erhalt dieser fur den Naturhaushalt wichtigen Flachen
nicht zu gefahrden, werden die vorhandenen Waldflachen nahezu vollstandig
dargestellt. Durch neu ausgewiesene Bauflachen der Ortslage Guteborn sind
die Waldflachen in ihrem Bestand geringfigig gefahrdet. Gemal Aussage
der unteren Forstbehorde (Schreiben vom 24.6.1998) muf3 die Umwandlung
von Waldflachen beantragt werden und wére auch grundsatzlich genehmi-
gungsfahig. Der Landschaftsplan benennt fur diesen ausgleichbaren Eingriff
Ausgleich- und ErsatzmaRnahmen.

Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege von Natur und Landschaft
werden dargestellt, die entweder aufgrund ihrer nattrlichen Beschaffenheit
diese Darstellung rechtfertigen, bzw. dienen sie als Flache fur Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen (versehen mit einer laufenden Nummer in Zusam-
menhang mit Tab. 31).

Aufgrund der Darstellung von Bauflachen, die zu einer Erweiterung der bis-
her bebauten Siedlungsflache fuhren kénnen, sind Eingriffe in Natur und
Landschaft méglich. Um den Ausgleich dieser Eingriffe durch das Vorhalten
geeigneter und sinnvoller Flachen zu erméglichen, sind Flachen fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege von Natur und Landschaft sowie Flachen fir
Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen im Flachennutzungsplan - Entwurf dar-
gestellt.

Diese Flachen befinden sich vorzugsweise an Graben, Bachldufen oder an-
deren wertvollen Landschaftsbereichen, wo die Erganzung und Vernetzung
der vorhandenen Biotope durch Bepflanzungen oder andere MaRnahmen
der Schutz, die Pflege und der Erhalt von Natur und Landschaft gewahrlei-
stet werden kann’®.

Umgrenzung von Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden
dargestellt, wo auf nicht bebauten Flachen (z.B. Flachen fur die Landwirt-
schaft) gemaR der Vorgaben des Landschaftsplanes Flachen umgrenzt wer-
den, die als Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen far mégliche Eingriffe in
Natur und Landschaft bereitgestellt werden (versehen mit einer laufenden
Nummer in Zusammenhang mit Tab. 31). Die Flachen fur Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen mussen in der nachfolgenden Planungsebene (verbindli-
che Bauleitplanung) konkretisiert werden, bzw. missen auf diesen Flachen
konkrete MaRnahmen benannt und festgesetzt werden.

Gefahrdungsabschatzung fir Altlastenverdachtsflachen

Im Flachennutzungsplan wird der Vorschlag des Landschaftsplanes, fiir die
bekannten Altlastenverdachtsflachen der Gemarkung Guteborn, eine Unter-
suchung zur Gefahrdungsabschéatzung zum gegebenen Zeitpunkt durchfiih-
ren zu lassen, tbernommen und dargestellt.

Flache fur Abgrabungen (§ 5 Abs. 3 BauGB)

GemaR des sachlichen Teilregionalplanes ,Sicherung und Gewinnung ober-
flachennaher Rohstoffe" ist das Vorranggebiet VR 79 mit seiner die Gemar-
kung Guteborn tangierenden Flache als ,Flache fur Abgrabungen® darge-
stellt.

76 Genaue Aussagen (ber konkrete MaRnahmen sind im Landschaftsplan zum Flachennut-
zungsplan enthalten, der eine genaue Schutzgutbestimmung vornimmt und Ausgleichfla-
chen auf ihre Bedeutung fiir den Natur- und Landschaftshaushalt bewertet.
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Altlastenverdachtsflache (§ 5 Abs. 3 BauG

GemaR Fuhrung der Altlastenverdachtsflachen des Landkreises Oberspree-
wald- Lausitz liegen der Gemeinde Guteborn die bekannten Standorte von
Altlasten (Verdachtsflachen) vor. Im Flachennutzungsplan sind nur die
Standorte dargestellt, fur die eine bauliche Nutzung vorgesehen ist. Nach
gegenwartigem Erkenntnisstand sind hier Verunreinigungen im Boden még-
lich, die aufgrund der Nutzung der ehemaligen LPG Guteborn / Landtechnik
Guteborn eingebracht wurden. Gefahrdungspotentiale, die eine Nutzung von
baulichen Anlagen ausschlieRen (auch im Umfeld), sind der Gemeinde ge-
genwartig nicht bekannt. Nach erfolgter Priifung der Gefahrdung behalt sich
die Gemeinde mogliche Schritte in Abstimmung mit den zustandigen Behor-
den sowie den Eigentumern vor (mdglicher Bodenaustausch, Abdeckung
0.4.).7

Verkehrsflachen (§ 5 Abs. 4 BauGB)

Als StraRenflache ist im Flachennutzungsplan von Guteborn als Gberortliche
Verkehrsflachen die Hauptstrale (Ortsdurchfahrt der L 57) und die Stralle
nach Schwarzbach sowie nach Hermsdorf (KreisstraRe K 6604) dargestellt.
Zu diesen bereits vorhandenen Stralen sind keine erganzenden Verkehrs-
flachen seitens der Gemeinde beabsichtigt.

Die L 57 wird gegenwartig im Bereich 6stlich des Sorgenteiches ausgebaut.
Im Zuge dieses Ausbaues ist es unbedingt erforderlich, Flachen fur Radwege
vorzuhalten, denn die StraRe wird besonders von vielen Schulpflichtigen ge-
nutzt.

Vom Freistaat Sachsen war etwa 1991 / 1992 angedacht, die Landesstrale
L 57 als Autobahnzubringer von Bautzen nach Ruhland mit Ortsumfahrungen
auszubauen. Von diesen Planungsvorstellungen war auch die Gemeinde
Guteborn betroffen. Bisher liegen aber keine genauen Voruntersuchungen,
Trassierungen oder Varianten vor. Im Rahmen der Aufstellung des Vorent-
wurfes zum Flachennutzungsplan werden die zustandigen Behorden betei-
ligt, nahere Aussagen zum Problem Ortsumfahrung werden dann méglich
sein. Aus Sicht der Gemeinde ist eine Ortsumfahrung nicht erforderlich.

Als Bahnanlage ist im Flachennutzungsplan am 6stlichen Bereich der Ge-
markung von Guteborn das bisher vorhandene AnschiuRgleis zum Gebiet
des Glassandabbaugebietes dargestellt. Da die ErschlieBung dieses Berei-
ches durch Anlagen der Bahn eine umweltvertragliche Lésung darstellt, wird
die Sicherung der Bahnanlagen als Planungsziel des Flachennutzungspla-
nes dargestellt.

Denkmal Abs. 4 Bau

Folgende Baudenkmale sind in die Liste der unteren Denkmalbehérde einge-
tragen’® und im Flachennutzungsplan dargestelit:

— Fachwerkhaus, Hermsdorfer Stralte 4

— SchloRgraben mit Bricke

- SchloRkapelle

—~  SchloRpark

- Speicher

— Teehauschen

— Gutsanlage mit alter Scheune (im Verfahren)

7 Ein standiges Erreichen, wie es der Landkreis fordert, ist in Abstimmung mit den Eigentii-

mern der betroffenen Flachen mdglich. Die Gemeinde ist nicht der Eigentimer der Flachen
mit Altlastenverdacht.
78 ygl. Stellungnahme des Landkreises OSL vom 18.12. 1997 zur Planungsanzeige der Ge-
meinde Guteborn
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e Bodendenkmale

Als Bodendenkmale sind eingetragen und im Flachennutzungsplan darge-
stellt (vgl. Abb. 7):

- Steinkreuz

~ Ehemaliges SchloRgebaude sowie die alte Ortslage.

Die in der alten Ortslage (vgl. Abb.7) dargestellten Flachen kennzeichnen
Lage und Ausdehnung ur- und frihgeschichtlicher Bodendenkmale, die auf-
grund ihrer besonderen Bedeutung fir die Kulturgeschichte des Menschen
unter Schutz stehen (§ 8 DSchG Bbg) und zu erhalten sind (§§ 12 Abs. 1, 13
Abs. 1 DSchG Bbg) einschlieBlich der Umgebungszone (§ 14 DSchG Bbg).

Im gesamten Bereich der Schutzflache und der Umgebungsschutzzone kon-
nen erdbewegende MaRnahmen nur zur Funktionssicherung bestehender
Gebaude und Anlagen genehmigt werden. Entsprechende BaumaRnahmen
sind frihestméglich bei der zustandigen unteren Denkmalbehoérde des Land-
kreises Oberspreewald- Lausitz zu beantragen (§ 15 DSchG Bbg). Gleiches
gilt fur Anderungen der Nutzungsart. Bodendenkmalvertragliche Nutzungen
sind einvernehmlich anzustreben.

Alle Veranderungen und Mainahmen an Bodendenkmalen sind dokumenta-
tionspflichtig. Verantwortlich hierfur ist der Eigentimer, der Nutzungsberech-
tigte oder der Veranlasser (§ 15 Abs. 3 DSchG Bbg).

Im Bereich des ehemaligen Schlosses (vgl. Abb.7) befinden sich geschitzte
Bodendenkmale, deren Veranderung nur nach Erlaubnis der unteren Denk-
malschutzbehtrde des Landkreises Oberspreewald- Lausitz erfolgen darf (§
15 Abs. 1 DSchG Bbg). Auch hier besteht Dokumentationspflicht (§ 15 Abs.
3 DSchG Bbg).

Eine vollistandige Uberbauung oder Zerstérung von Bodendenkmalen bedarf
der Erlaubnis des Ministers fur Wissenschaft, Forschnung und Kultur als
oberste Denkmalschutzbehérde (§ 15 Abs. 2 DSchG Bbg).

Falls archaologische MaRnahmen notwendig sein sollten, sind die Kosten
daftr im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu tra-
gen (§ 12 Abs. 2 DSchG Bbg). Dies ist bei entsprechenden finanziellen und
terminlichen Planungen rechtzeitig und ausreichend zu berticksichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten - auch auflerhalb der gekennzeichneten Flachen -
Bodendenkmale entdeckt werden (Scherben, Knochen, Metall, Steinsetzun-
gen, Fundamentreste, Verfarbungen o. &.), ist das Brandenburgische Lan-
desmuseum fur Ur- und Frihgeschichte oder die zustandige untere Denk-
malschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Die Entdeckungsstatte
ist fir 5 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 19 DSchG Bbg).
Funde sind ablieferungspflichtig (§ 20 DSchG Bbg).

Die in der Abbildung 7 eingetragenen ur- und frithgeschichtlichen Boden-
denkmale stellen den zur Zeit bekannten Bestand an derartigen Objekten
dar. Da standig Bodendenkmale neu entdeckt werden, muissen die Eintra-
gungen ggf. erganzt werden, woraus sich unter Umstanden Nutzungsein-
schrankungen oder fur eine BaumalRnahme neue Auflagen ergeben kénnen.
Sollte dies notwendig werden, wird den Sachverhalten der Denkmal- und
Bodendenkmalpflege in Flachennutzungsplan- Anderungsverfahren gebiih-
rend Aufmerksamkeit gewidmet.
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Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 5 Abs. 4 BauGB)

In das Gemarkungsgebiet der Gemeinde Hohenbocka reicht das Berg-
werksfeld Hohenbocka/ Guteborn ein, fir das im Februar der Treuhandan-
stalt Bergwerkseigentum gem. § 9 BBergG erteilt wurde. Fir den Uberwie-
genden Teil dieses Feldes gilt damit ein Baubeschrankungsgebot gem §§
107, 109 BBergG, das im Flachennutzungsplan dargestellt wird. Konkrete
Bauvorhaben bedirfen daher der Genehmigung des zustandigen Bergamtes
Senftenberg.

Gebiet mit Rohstoffhoffigkeit (§ 5 Abs. 4 BauGB)

Gemal Aussagen des Landesamtes fir Geowissenschaften und Rohstoffe
Brandenburg wird im Gebiet der Gemarkung Guteborn ein Hoffigkeitsgebiet
fur den Rohstoff Spezialsande ausgehalten. Der Bereich dieses Gebietes
wird im Flachennutzungsplan dargestellt.

Schutzgebiete (§ 5 Abs. 4 BauGB)

Im Flachennutzungsplan sind die bisher vorhandenen und geplanten
Schutzgebiete als nachrichtliche Ubernahmen dargestellt’. Folgende
Schutzgebiete innerhalb der Gemarkung sind vorhanden:

e Naturschutzgebiet (NSG)

— Sorgenteich, festgesetzt am 25.3. 1981 durch BeschluB des Bezirksta-
ges Cottbus;®

— Rohatschgebiet zwischen Guteborn und Hohenbocka, einstweilig unter
Schutz gestellt am 3.9. 1998 durch Beschlu des Kreistages des Land-
kreises Oberspreewald- Lausitz; ausgenommen von dieser Festlegung
ist der im einstweiligen NSG befindliche ,Angelteich".

e geschitzter Park Guteborn, als naturgeschitzter Park gemaR Landes-
kulturgesetz der DDR 1985 unter Schutz gestellt.

e Flachennaturdenkmal (nicht im FNP dargestelit)

-~ Wiese am Weinbergsteich bei Guteborn (Bestandteil des NSG Ro-
hatschgebiet)

— Moorbaérlapp ((Bestandteil des NSG Rohatschgebiet)

Die Gemarkung von Guteborn befindet sich im Geltungsbereich des Land-
schaftsschutzgebietes ,Elsterniederung und westliche Oberlausitzer Heide
zwischen Ortsrand und Senftenberg®, das die Siedlungsflache des Ortes
umschlief3t.®!

Die Gemeinde beabsichtigt, parallel zum Flachennutzungsplan- Verfahren
die Entlassung der neu geplanten Bauflaichen aus dem Gebiet des LSG zu
beantragen. Im Ausgleich zu dieser angestrebten Entlassung besitzt die
Gemeinde eine Vielzahl von Ausgleichsméglichkeiten, die der Landschafts-
plan vorschlagt und die im Flachennutzungsplan dargestellt sind. Die Entlas-
sung der Ortslage aus dem Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes
wird vom Verordnungsgeber (MUNR) in einem gesonderten Verfahren
durchgefiihrt. Sobald neue Grenzen des LSG vorliegen, wird die Gemeinde
diese in einer Flachennutzungsplanuberarbeitung nachrichtlich tbernehmen.

79 ygl. hierzu den Landschaftsplan

80 Das Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung — Aufenstelle Cottbus stelite

im Rahmen der Tragerbeteiligung mit Schreiben vom 6.8.99 fest: ,Der FNP der Gemeinde
Guteborn enthalt keine Darstellungen, die im Widerspruch zu den Festsetzungen der
Schutzgebietsverordnung des NSG ,Sorgenteich” stehen.

81 Die Gemeinde hat beim Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung — Aufen-

stelle Cottbus einen Antrag auf Entlassung der Ortslage aus dem LSG gestellt. Im Schrei-
ben vom 6.8.99 teilte das MUNR mit: .Die kinftigen Darstellungen des Flachennutzungs-
planes (FNP) der Gemeinde Guteborn stehen nicht im Widerspruch zu den Festsetzungen
der Schutzgebietsverordnung des LSG ,Elsterniederung und westliche Oberlausitzer Heide
zwischen Senftenberg und Ortrand.” Damit werden keine Bedenken gegen die Ausweisung
von neuen Baufldchen gedulert.

9 6 StadtBiro Hunger
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Trinkwasserschutzgebiet

Im nordwestlichen Teil der Gemeinde sind Trinkwasserschutzzonen festge-
setzt, die im FNP nachrichtlich ibernommen werden. Das Wasserschutzge-
biet dient gegenwartig nicht der offentlichen Trinkwasserversorgung.
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