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Teil B: Textliche Festsetzungen

l. Planungsrechtiiche Festsetzungen

1. Ait der Nutzung (§ 9 BauGB L.V.m. § 4 BauNVO)

im Baugebiet sind die Ausnahmen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nichistdrende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstelien gemé&R § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuléissig.

2. Hohe baulicher Anlagen (8 Abs. 1 BauGB)
Die TraufhBhe zu errichtender Wohngebéude darf hdchstens 4,80 m (ber der
bestehenden Geléndeoberfléiche betragen.

3. Nabenanlagen.(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB L.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVOQ)
Nebenanlagen sind nur auf den {iberbaubaren Grundstlicksfléichen zuléssig.
Nebenanlagen sind nur als bauliche Einheit mit Carports bzw. Garagen zuléssig.

4. Steliplétze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
Steliplétze, Carports und Garagen sind nur auf den iberbaubaren
Grundstiicksfiachen zulésslg. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

5. Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsfiéiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauCB)

Je Grundstiick sind fir Steliplétze und Garagen eine Zufahrt der Hichstbreite von 4
m zuldssig.

Ii. Baugestalterische Festsetzungen

" 6. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 12 BbgBO)

Dachform
Bei Wohngebéuden sind ausschlieftlich Satieldécher mit einer Dachneigung von 28°
bis 45° zuléissig.

lll. Festsetzungen der Griinordnung

7. Pflanzgebote und Pflanzbindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

7.1 Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir den Erhait von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt.

7.2 Nicht in das Wohnhaus integrierte Garagen sowie Carports sind auf min-
destens einer Baukérperseite mit Kletterpflanzen zu begriinen. Je laufender
Meter zu begriinende Wandl&nge ist eine Kletterpflanze nach Pflanzliste zu
bepflanzen.

7.3 Rankgeriiste zur Abschirmung der Miillsammelcontainer sind mit Kletter-
pflanzen (siehe Pflanzliste) zu begriinen bzw. Miilllsammelplétze sind mit
wachsenden Hecken bestehend aus standortheimischen Gehdlzen einzufas-
sen. (siehe Pflanzliste).

8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Auf den privaten Grundstiicken sind 70% der zur ErschlieBung dienenden
Fldchen mit wasserdurchidssigen Beldgen (z.B. Rasengiitersteine, Pflaster mit
Rasenfuge, Rasenwaben, Schotterrasen) zu gestalten.

IV. Hinweise

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser der Ddcher und
der zur ErschlieBung des Grundstiickes dienenden Fléchen ist auf dem jewei-
ligen Grundstiick zur Versickerung zu bringen (Anlage von Versickerungs-
mulden, Nutzung als Bewésserungswasser fiir 8rtliches Griin).

Einfriedungen an der nérdlichen Grenze des Plangebietes sowie zum Schutz
vor Wildverbiss miissen im Bodenbereich eine Durchgéngigkeit von 20 cm
aufweisen.

Pflanzgebote auRerhalb des Geltungsbereiches

Entlang der Nordwestgrenze des Flurstiickes 576 wird eine flichendeckende
Bepflanzung mit einer mittig angeordneten Reihe von Stiel-Eichen (Baum-
schulqualitit: 10 - 14 m Stammumfang) sowie begleitenden Strduchern geman
Pflanzliste (Pflanzlidnge 180 m, Pflanzbreite 12 m = 2.160 m? Pflanzfléche) fest-
gesetzt.

Unmittelbar nérdlich angrenzend an das Plangebiet im Eereich des Flurstii-
ckes 576 wird die Bepflanzung einer Fléche mit einer (mitigen) Reihe Stiel-
Eichen (Baumschulqualitit: 10 = 14 m Stammumfang) sewie begleitenden
Strduchern gemiR Pflanzliste (Pflanzldnge 155 m, Pflanzbreite 12 m = 1.860 m?
Pflanzfldche) festgesetzt.

Unmittelbar nérdlich des Flurstiickes 577 wird entlang der Flurstiicksgrenze
zum Flurstiick 576 eine (mittige) Reihe Stiel-Eichen (Baunschulqualitét: 10 -
14 m Stammumfang) sowie flankierende Gehdlzreihen nach Pflanzliste von
West nach Ost festgesetzt, welche eine rdumliche, dstliche Fortsetzung von
8.2 bildet (Pflanziinge 90 m, Pflanzbreite 12 m, Pflanzfihe 1.080 m?).

Diese Fldche wird fiir notwendige Ersatzpflanzungen fiirdie innerhalb der ii-
berbaubaren Grundstiicksfiichen des Geltungsbereichs erforderlichen

Baumféllungen vorgesehen.

Pflanzlliste

1. Béume

RoB-Kastanie Aesculus hippocastanum
Sand-Birke Betula pendula
Hainbuche carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica

Aspe Populus tremula
Stiel-Eiche Quercus robur
Gemeine Eberesche Sorbnus aucuparia

2. Striducher

Liguster Ligustrum vuigare
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Hasel Corylus aveliana
Besenginster Sarothamnus scoparius
Hunds-Rose Rosa canina
Kriech-Weide Salix repens
Eingriffiger Weidom Crataegus monogyna
3. Kletterpflanzen

Wald-Geiftblatt Lonicera periclymenum
Efeu Hedera helix
Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB - n. F.) geéindert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001
(BGBI. 1950). 5o

Planzelchenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
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Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V.m. § 4 BauNVO)

WA Aligemeines Wohngebiet

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m. § 16 BauNVO)

GRZ 0,3 Grundfiéichenzahi

i Voligeschosse

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB L.V.m. §§ 22, 23 BauNVO)
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