
  

  

  

  

      

   

  

  

  

  

    
    

    

    

  

    

  

  

  

  

  

    

      

  

  

  

  

  

  

     

  

    

mw. Legende Bebauungsplan "Wohnbebauung an der Hartwigstraße" in Ruhland 
Medien Gelander f nn F f / . Grenzdarstellung Sl ikuabaer Kenant! -- Sal _ Unterflurhydrant/ Oberflurhydrant er A en & Teil A: Planzeichenerklärung Verfahrensvermerke 

I Si 
san an rs SE reger a 

Grundstucksgrenze festgestellt Abwasser Regen- ey Abwasser Schieber / Einlauf ; pi q A d M b ji r N i gAb 1 N 1 B GB B . 
Schmutz- Mast Stahl / Gıttermast + 1. Art und Maß der baulichen Nutzung ($ S. r. auGB) 1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ruhland hat gen Bebauungsplan "Wohnbebauun artwigstraße Flurstucksgrenze Misch“ / ohne Zuardnung m nf um. Baumreihen Laubb, Ndeh AAN AN A ar bestehen fin in Ruhland in Ihrer öffentlichen Sitzung am 2.:.2%:90%3. als Satzung beschlossen. geplante Teilstuchsgrenze (vermarkt) een min num m ı uf Trınkwasser / TW aufler Betrieb / Stahlbeton / Holz “’® u r . er baulichen Nutzung 28 4 

6 nkt {vorhanden! are Gas Leitpfosten / Kılameterstein % Grunland = Gebuschtlache oo Ruhland, den .28..92.2023 Ga ee EEE renzpu Laterne 7 Islatmaiiie: 7 Algen Eee a o° allgemeines Wohngebiet (WA) ($ 4 BauNVO) Amtsdirektor Christian Konzack 
Crenzpunkt tnıcht erkennbar) ERTEMarag Liehtsaule 7 8 ee ey ste 040 

Elektrizitat toberirdisch) h Verkehrs- /Hınweis-/Werbeschid/ Ampel 3 T a i adelwa @ 
Flurgrenze = DE en eu ‚A o o 1.2 Maß der baulichen Nutzung ($$ 17 - 20 BauNVO) Hrmarkurgkunenge em Elektrizität lunterirdisch a mm ————n Merkstein / Entluftung Gas ee] Mischwald o440 Laubwald 040 

ee gen Fernmeldeanlagen t Briet-/ Postverteikasten/ Merkstein [BA ° ° 0,4 Grundflächenzahl (GRZ) 

e B dstuckes mm mn m nn un nn Beleuchtung Kabel mit Schutzrahr D2—— me Stromkasten/ Merkzeichen Elektro ea Zierflache 2f Oediand 0E 2. AUSFERTIGUNG wi 
NENNEN EDDIE Pr DEUSTDR en Berne 818,8 bitummoser Belag BB Rasengitterplatten RG z.B. | Zahl der Vollgeschosse Es wird bestätigt, dass der vorliegende Pape. par Wohnbebauung an der Hartwigstraße" in Ruhland, bestehend aus Beton B - der Planzeichnung vom AFFRUR: Zaun/Zaunsaule rund, eckg &8 Betonsteinpflaster/ f . : g vom MEN et Allgemeine Topographie nn Wasseranschlufl / Wasserzahler WA/ Elachen zB ns Beterstenufiasisr! ne FH 107,8 max. Firsthöhe (FH) in m über NHN - den textlichen Festsetzungen vom, &.L.(eX. 202% 
Schacht, rund / eckig ®’B mu, rasche so alteniess befestigt Kein- Grafpflaster  kppp _ der Begründung vom "Bahat.. 23 
Fallrohr © Einzeigebusch Laub, Nadel / Baumstumpt 8. © @® ng Sand unbefestigg (Grant) 2. Bauweise und überbaubare Grundstücksfläche ($ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) jeweils erstellt vom Ingenleurbüro biacge aus Bad Liebenwerda, dem Satzungsbeschluss der S dnetenversammlung H ” NW Äb, A Kranen 2.manstabt m Beleuchtung Muffe ‚Abzweigmuffe ® DK Zegeipflaster zP der Stadt Ruhland vom 2.2.22 zu Gryade besohluss entsp ausanschlußschelle (Wasser! o + + E = Nadel-/Laubbaum/Kanıfere & 7 FA re Dramnagekıes lauch Klınker) Gas- /Fernwarme-/Wasserschieber u nn Saule Eisen / Beton ES ZB1$ Nutzungs- Betestigungsartengrene = ——— es 3 Baugrenze ($ 23 Abs. 3 BauNVO) Ruhland, den 24#..02..202% aemenan h > ke Hahenfestpunkt o Mn) : Wandanschluss / Pumpe/ Brunnen ee Bee A 
Strafleneinlauf, freistehend leckıg/rund) B/®& Sauer euere na hehe Tepe een I { 0 Or’]‘ o offene Bauweise ($ 22 Abs. 2 BauNVO) 

Wohnhaus, Doppelhaus, Garage, Schuppen WHS, DNS, GA, SCHP Eingang vorh/ gepl vy ED Einzel- und Doppelhäuser 

Gebaude Bauweise massıv, Holz Steigrichtung BR 
Material Dach Blech, Ziegel usw a j 3. Die ortsübliche Bekanntmachung des Bebauungsptars-"Wöhnbebau 93 ger Hartwigstraße" in Ruhland 

3. Verkehrsflächen und Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung ($ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) erfolgte durch Abdruck Im Amtsblatt für das Amt Ruhland am :28..9:3.:292 
In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer während der Dienstzeiten von 

h kehrsfläch jedermann eingesehen werden kann und über den Inhalt Auskunft erteilt wird, sowie auf die Geltendmachung 
private Straßenverkehrsfläche der Verletzung von Vorschriften und auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und die Fälligkeiten g 9 

das Erlöschen von Entschädigungsansprüchen ($ 44 BauGB) hingewiesen. 
Die Satzung Ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten. g 9 Bememmengasen Straßenbegrenzungslinie 

Ruhland, den 29.:2,3..202& 
4. Versorgungsflächen ($ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) 

[© | Versorgungsfläche mit Zweckbestimmung "Elektrizität" 

5. Sonstige Planzeichen es: 
Die verwendete Planunterlage enthält den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom „43.02.2022 

BE. Umgrenzung des räumlichen Geltungsbereiches a De De 2 mean baulichen, Anlagen sowie Straßen, Wege und Plätze vollständig nach. 
ie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Übertragbarkeit der des Bebauungsplans ($ 9 Abs. 7 BauGB) neuzubildenden Grenzen in die Örtlichkeit ist eindeutig möglich. 

zB. 3.00 Abstandsmaß in m Senftenberg, den .1.2:.0.2..2023 
enieur (ÖbVI) 

6. Sonstige Darstellungen 

Nutzungsschablone 4 _ Art der baulichen Nutzung 
1 2 2 - Zahl der Vollgeschosse 

3 4 3 - Grundflächenzahl (GRZ) 

4 - Bauweise und Hausform 

5 5 - Firsthöhe (FH) 

: 4 i ; angrenzender Geltungsbereich B-Plan 

"Wohn- und Pflegezentrum am Schwarzwasser Ruhland" 
FH 107,8 \ n 

Teil B: Textliche Festsetzungen 

1. Art und Maß der baulichen Nutzung ($ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

1.1 Art der baulichen Nutzung 

Festgesetzt Ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach 8 4 Abs. 1 BauNVO. 

  

  

    
      

  
  

      
  

  

Zulässig sind Nutzungen nach $ 4 Abs. 2 BauNVO: 
1. Wohngebäude . 
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Läden sowie Schank- und Speisewirtschaften und nicht störende Handwerksbetriebe & nn 
3. Anlagen für kirchliche, soziale, gesundheitliche, kulturelle und sportliche Zwecke 112100 % \ KGA Sommerfreuder"” 

Nicht zulässig sind BE BENINEnGE: & 1 Abs. 9 BauNVO): 
- Nutzungen nach $ 4 Abs. 3 BauNVO 
- Ferienwohnungen nach $ 13a BauNVO 

1.2 Maß der baulichen Nutzung 

Eine Überschreitung der GRZ 0,4 ist gemäß N 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO bis zu einer GRZ 0,6 zulässig. 
Als Höhenbezugspunkt ist die Nullhöhe von 98,6 m ü. NHN festgesetzt. Die festgesetzte Höhe gilt nicht für 
technische Aufbauten wie z. B. Schornsteine, Lüftungsrohre.     

   
   

ı 2. Örtliche Bauvorschriften ($ 87 BbgBO i. V. m. $ 9 Abs. 4 BauGB) 

Außenanlagen 
Außenanlagen sind grünordnerisch anzulegen. Kies- und Schottergärten sind nicht zulässig. 

Kogne 973 ee yon 
11980 

Quelle: http://www.geobasis-bb.de er 
  KGA Sommertreude |     

' 3, Nachrichtliche Übernahme 
  

Rechtsgrundlagen 
en urgeblet ($ 9 Abs. 6 BauGB) ö j Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes „Elsterniederung und westliche Oberlausitzer Heide ED in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 zwischen Senftenberg und Ortrand'. on . . . BGBl. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 Mit Schreiben vom 20.07.2022 teilte das Ministerium für Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz mit, dass für das geplante BGBI. I Nr. 6) geändert worden ist 
Vorhaben eine Zustimmung gemäß Nr. 4 des Beschlusses des Rates des Bezirkes nicht erforderlich ist, da diese sich 
zukünftig nicht mehr unter der Schutzstellung nach 89 BbgNatSchAG befinden. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 | 

(BGBl. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGB. | S. 1802) ‚ 4. Hinweise 
geändert worden ist 

  

  

  

  

        
  

1. Die Verwendung von Heizöl und Erwärme ist anzeigepflichtig gegenüber der unteren Wasserbehörde, | 2: Bodenversiegelüngen sind gemäß 8 54 Abs. 3 BboW& auf eln Mindesimaß zu beschränken. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Zu verwenden sind wasser urchlässige Befestigungen. 
Artikel 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI, | Ss. 1802) geändert worden ist 

5, Artenschutz Brandenburgische Bauordnun res in der Fassung der Bekanntmachung vom 
| Die Realisierung von Vorhaben sind nur zulässig, wenn sichergestellt ist, dass Vögel, Reptilien und andere unter Zugriffsverbote San a Em ‚Ih1. 39), zuletzt geänden An um ; 

or RS as Abe SENSE E He on Es Ki G Mr in der Z : 1. März bi 30. Septemb Br a . Gem Ss. atSchG ist es verboten Bäume und andere Gehölze in der Zeit vom 1, März bis zum 30. September Grundlageplan: ‚ abzuschneiden. Andernfalls ist eine Befreiung von den Verboten bei der unteren Naturschutzbehörde zu beantragen. Stand 15.02.2022, erstellt durch ÖbVI U. Knispel, Senftenberg 
Datum Name 

Bearb- 102/2023 DI Bebauungsplan 
Gez. 102/2023 KJ "Wohnbebauung an der Hartwigstraße" 
Phase [02/2023 Satzung in Ruhland 

HS NHN 

ISP Ingenieurbüro Stadtplanung Diecke 
Am Schwarzgraben 13 - 04924 Bad Liebenwerda Gefertigt: Plan-Nr. 1 GP Telefon (035341) 150-860 - Fax (035341) 150.81 Februar 2023 
www.isp-bali.de 

M 1:500 
            

         


