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Grundstucksgrenze festgestellt Abwasser  Regen- - g der baulichen Nutzun 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB rn und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ruhland hat den Bebauupgsplan "Woh gstralle /
Flurstutksgrenze MusLh-Slcm;:\ere- Zuordnung: s, s imeees/ si—inen s AT ARl s o [E Baumreihen Laubb, Nadelb (L (L L AL A A beeshily Ma[% 9 (5 ) 5. FldchanZUNIARD BNzl nIEaTe ISR o e 0 0 g P gen (8 ) Bernsdorfer Strae 20A" in Ruhland in ihrer &ffentlichen Sitzung am .Eg;ﬂla.ﬁ? chlossen.
urstutksg ) 1 i ein s i Gk Bt i o/ ® : ) 1.1 Art der baulichen Nutzung Pflanzgebot ﬁPg - Anpflanzen B&ume und Stréucher : She o
geplante Tedstuchsgrenze (vermarkt) e emcem. — ¢ o+ ¢ - rinkwasser au e i/ S Sl iR Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und Pg gekennzeichneten Fléche, sind einheimische, standortgerechte Strducher Ruhland, denZ@.:Qi(.r.?ols / ________________________
Grenzpunkt tvorhanden) Gas t:;'e':;gsl’?:mf Q:l';f::s;erf:l'gmln 1310 e o o - allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) in einer Dichte von 1 Strauch/m? und mind. 4 B&ume, fachgerecht zu pflanzen. Zu verwenden sind Pflanzenarten der Pflanzliste. Amtsdirektor Christian Konzack
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PG SE, pe—— Pl TN 04 KY e —— — Entluftung Gas @ g 1.2 Mal3 der baulichen Nutzung (§§ 16 - 20 BauNVO) Es ist nur Pflanzgut zu verwenden, welches entsprechend den HerkunftsemJerhlungen des Landes Brandenburg
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allrahr , ' : g = Mutte Abzwegmutfte ¢ ¢ iegelptiaster 2P ) . - " ; ; Jeweils erstellt vom Ingenjeurbiro Diecke aus Bad Liebenwerda, dem Satzungsbeschluss der S rdnetenversammliung
W " G JEW W : ‘b, 4 kronen @ mafstabl m Beleuchtung Drainagek s DK lauth Klinker! ; re Grundstuicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Gemeine Esche Fraxinus excelsior Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna ) 2l ;
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Strafeneintauf " . P Hohenfestpunkt @® [111.11m_u DHHN (NHN)| e Wandanschluss / Pumpe/ Brun:s: E Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Eberesche S'grbus aucuparig Europdisches Pfaffenhiitchen uonymus gumpgea Ruhland, den 26012023 .
Strafieneinlauf, Freistehend leckig/rund) . i ortlich gemessene Hahe TR T 7 Elerrte ' wasserhann s/ g Kreuzdorn Rhamnus cathartica Amtsdirektor Christian Konzack
ffone B i 22 Abs. 2 BauNVO) Hunds-Rose Rosa canina agg.
Wohnhaus, Doppelhaus, Garage, Schuppen  WHS, DHS, GA, SCHP  Eingang vorh/ gepl Y Y o offene Bauweise (§ s. 2 Bau Hec.:kelg-Rose Rosa corymbifera agg.
Gebaude |~?aruwran?enm_l massiv, Holz Steigrichtung — L@l Einzelh&user, Doppelh&user, Hausgruppen \é\éet:nw-ar(z):?Holunder ggfnabﬁgfllglgl%i: i o
ateria Bleth, Ziegel usw S 6oy Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
g 3. Die ortstbliche Bekanntmachung des Bebauungsplans"Wohnbebauung, an der RingstraRe / Bernsdorfer Strake 20A"
3. Verkehrsflzichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) in Ruhland erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt fir das Amt Ruhland am ..7.J..2 ..
éumﬁtsé'? Bsélind aucsht SlqlgelT!‘sche Obstgehdlze aller Art. In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wihrend der Dienstzelten von
uali ume: -18 cm jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft erteilt wird, sowie auf die Geltendmachung
offentliche Stralkenverkehrsfléche Qualitst Stréucher: H 60 - 100 cm der Verletzung von Vorschriften und auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und die Falligkeiten /
e i das Erl&schen von Entschddigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen.
TR traRenbegrenzungslinie 6. Ortliche Bauvorschriften (§ 87 BbgBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB) Pie Satzung Ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten. /
4. Griinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 5.1 Diek o Ruhland, den . 0%, 2023  GQRVHLN || AT
] ) : Amtsdirektor Christian Konzack
970 ot Far lll-geschossige Gebdude sind Pult- und Flachd&cher nicht zul&ssig. Das gilt nicht fiir I-ll-geschossige Geb&ude sowie
&4 - private Griinfliche mit Zweckbestimmung "Zauneidechsen-Quartier" und "Abstandsgriin Nebenanlagen und Garagen / Carports,
6.2 AulBenanlagen
5. Nutzungsregelungen und Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft AuRenanlagen sind griinordnerisch anzulegen. Kies- und Schottergarten sind nicht zulassig. KATASTERVERMERK -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) o ) Die verwendete Planunterlage enthéit den Inhalt des [iegenschaftskatasters mit Stand vom Dezember 2020 und
BT T T30 7. Nachrichtliche Ubernahme weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Pl4tze vollstandig nach. 7
} Anlage eines Zauneidechsen-Quartiers : Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der/ |
‘ T T T 7.1 Landschaftsschutzgebiet (§ 9 Abs. 6 BauGB) neuzubildenden Grenzen In die Ortlichkelt ist eindeutig mdglich.
& = i Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Elsterniederung und westliche Oberlausitzer Heide ]
6. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) zwisghen Senftenberg und Ortrand". Mit Schreiben vom 18.10.2021 teilte das Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz
e mit, dass flir das e%_antg Vorhaben eine Zustimmung gemaR Nr. 4 des Beschlusses des Rates des Bezirkes nicht erforderlich ist,
Anpflanzen einer Hecke da diese sich zuklnftig nicht mehr unter der Schutzstellung nach § 9 BbgNatSchAG befinden.

[' = opgo g

BIT T a ; 7.2 Gehdlzschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)
7. Fldchen mit Bindungen von Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern e i e y o e
i r ale Genolze Im Flangebiet Ist die Genholzschutzverordnun es Landkrelses erspreewalo-Laus|
| und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) e oo N OSL)QZu ot bl g p

l ® Baumerhalt
i i di i ] . Hinweise
eh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 8
SE e ot : ® ) 1. Die Verwer_ndunF von Heizél und Erwédrme ist anzei egﬂlchtig g:ﬁenuber der unteren Wasserbehérde.
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden schmalen Flachen 2. Bodenversiegelungen sind geméan § 54 Abs. 3 Bbg auf ein Mindestmaf zu beschrénken.

8.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

9. Sonstige Planzeichen VASB1 - Umsiedeln Zauneidechsen

Zur Vermeidung bzw. Minderung der baubedingten Tétungsgefahr von Reptilien ist im Rahmen einer naturschutzfachlichen
f Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches Baubetreuung durch cl;uallﬂzlertes Fachpersonal ein Abfanlg der Zauneidechsen von der Baufl&che vorzusehen.
1 Dieser ist vor Baubeginn, vorzugsweise noch vor der Eiablage im Zeitraum von Mé&rz bis Ende Mai vorzunehmen,
, des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) kann jedoch auch wahrend der verbleibenden Aktivitatsperiode der Alttiere (Juni bis Ende August) sowie der Schitipflinge
bis : nd? (?:ktober) tti|1ur(§:hge>flur&rtr\jwterde;_?. Ddtatalils"hlerZLéi slng Iml Baue}ntragmerfah&en z}g__a rege’n.d i e o
eeignete Fangmethoden sind Netz-, Hand-, Fallen- oder Schlingenfang. Nach dem Fang sind die Zauneidechsen in das
‘ o . ez iis G ehE derbalicl T el Ersatzhabitat u?nzusledeln. Der Fang und die Umsiedlung sind zu doku?nentleren. Unmittelbar nach dem Zauneidechsenabfang
‘ 3.00 S hat eine Baufeldberdumung (Abschieben des Oberbodens) stattzufinden. Alternativ kann die Baufliche auch temporar mit
Z:Bi[E=alEe standsm einem Reptiliensperrzaun abgegrenzt werden, um eine Wiederbesiedlung der Baufliche zu verhindern.
; VASB?2 - Bauzeltenregelung fiir AbrissmaBnahmen
10. Sonstige Darstellungen Zur Vermeidung der Beeintrdchtigung von Brutvdgeln, Flederm&usen und Hornissen ist das Vereins- und Werkstattgeb&ude
l habl unmittelbar vor einem geplanten Abriss durch eine naturschutzfachliche Baubetreuung auf Fledermause im Sommer- oder
Nutzungsschablone Winterquartier, bestehende Vogelbruten und beflogene Hornissennester abzusuchen. Falls Fledermause, Brutviégel oder
Hornissen angetroffen werden, trifft die naturschutzfachliche Baubetreuung unter Hinzuziehung der unteren Naturschutzbehérde
1 2 1 - Art der baulichen Nutzung 5 - Trauthdhe (TH) in m weitere Festlﬁﬁqungen zum Bauablauf, OFtimale Zeitrdume fUr einen Abriss stellen die Monate M&rz und November dar,
2 - Zahl der Voligeschosse 6 - Bauwelse da in diesen Monaten nicht mit Brutvégeln gerechnet werden muss und auch Hornissenbruten noch nicht begonnen bzw. schon
3 4 beendet sind. Eventuell angetroffene Flederméuse sind zudem in der Lage aufgrund der vorherrschenden Temperaturen auch
5 5 3 - Grundfléchenzahl (GRZ) 7 - Hausform noch selbst&ndig Ersatzquartiere aufzusuchen.
4= Firsthenia(FH) ln‘m VASB3 - Umsetzen Waldamelsennest
7 Das von einem potenziellen Eingriff betroffene Waldameisennest ist vor Inanspruchnahme der Flache, méglichst wahrend der
Sonnungsphase im Friihjahr, durch eine Fachfirma an einen geeigneten neuen Standort im n&heren Umfeld umzusetzen.
411 & zu rodender Baum VUBA4 - Sicherung Geh®dlzbestéinde
. Dée p]/otrzschrlftBeg ,,Schut6 vor; Bt_aumben,téPﬂgnzenbde_?_téndeg lian Vegeéatitg\nsﬂéchenl bei B%umarsrfwlahmer"dund e
Syl 4 »Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumaRnahmen“sowie zur Baumpflege sind zu beachten.
Teil B: Textliche Festsetzungen «Vor _Begl{m dﬁrﬁBlauphas?‘ gtlgd betro!fJf_?neS %erg;z;, die rgc)htt, der 5"’"{1-" uptﬁtrlbiegen (z.B.h im ?Aggeg drebr Flgcpe) l;nit
) eeigneten Mitteln zu schiitzen (mobile Schutzz&une o.4. . deutlich sichtbar zu machen (Absperrband, Farbspray).
1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . \?orb eglng der BaLépl’;‘a%?t slrp‘d _dkie BdaulJJart?elter:j beEI.ntli(te]rnde%te fﬁchger?qpt e!ntzgg(u%go Freiscef\lnitt Lichlt)raumh profﬁ/)).
) nsbesondere zur Schnitttechnik und Umfang der Einklirzung von Kronenteilen ist die -Baumpflege zu beachten.
1.1 Art der baulichen Nutzung « Bel Bodenarbeiten innerhalb der qunentrauga von zu grh_altegnen Baumen wird der Wurzelraum mitiele Suchaghachiun ohne Malstgb—
Festgesetzt ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Abs. 1 BauNVO. bzw. Grabarbeiten nur héndisch frelﬁelegt. Waurzeln mit einem Durchmesser von < 2 cm ist knnen fachgerecht eingeklirzt
werden und sollten anschliefend mit einem Wundverschlussmittel behandelt werden. Rechtsgrundlagen
Zulassig sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO: «Im geslcahbmztenI WulrzcnjaléyerelzchI Iiit einde %eff?hrung oder Lag%run van Eaumateri?letr; zu \/Setrmh?iij?{l' Sot!jlte Sieﬁ| nicht
vermeidbar sein, sind druckmindernde Auflagen zu verwenden (z. B. Baggermatratzen, Stahlplatten oder Bohlen i
;: \dl\i/g Zggi/beérgg%ung des Gebietes dienenden Lé&den sowie Schank- und Speisewirtschaften auf 20 cm Schotter). : o g BBag IesethUCh in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
\ und nicht stérende Handwerksbetriebe + Alle Schutzeinrichtungen sind nach Abschluss der Bauarbeiten zurlickzubauen. é .1 8. 3634), das zuletzt urch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022
3. Anlagen flr kirchliche, soziale, gesundheitliche, kulturelle und sportliche Zwecke — Kok e BGBI. | 8. 1726) gedndert worden ist
- Schutz von Kultur- und Sac ern
Nicht zuldssig sind (Rechtsgrundlage: §1 Abs. 9 BauNVO): Sollten bei BaumaRnahmen Funde zu a%e treten, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
- Nutz h Abs. 3 BauNVvVO sind diese entsprechend § 11 Denkmalschutzgesetz Brandenburg durch den Finder, Verfligungsberechtigten oder den Leiter i i i 7
HZihennach der Arbeiten unverziiglich gegentiber der zustandigen Denkmalsghutzbehiirde anzuzeigen?Degr Fund und die Fundstelle sind (Begi;nBéle'rtsvlvorYdBeelz’igtle SE sl e s i BaE e
1.2 MaR der baulichen Nutzung mind. 5 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern. g
Jberschreitung der GRZ 0,4 1. S. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ 0,6 Ist zuléssig. KASB2 - Ausbringen Brutkésten Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch
Ellgefe[ét;esgtz?e Hb%\e der baulichen Ar?la en gilt nicht flir technische Aufbauten wie z. B. chhornstelne, Laftungsrohre, Als Ausgleich fiir verloren gehende Brutplétze des Hausrotschwanzes sind im Bereich der geplanten Neubebauung 2 Nischenbriiterk&sten Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |(S- 1802) geéndert)worden ist
Antennen. Als Bezugspunkt fir die Héhe der baulichen Anlagen ist die OK der alten Zufahrt, bezeichnet mit aus Holzbeton auszubringen. Alternativ kénnen auch Nistbretter z. B. in Carports angebracht werden.
BP = 98,20 m (. NH?\], festgesetzt, Brandenburgische Bauordnun iBbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8.2 Artenschutz 513 S#I(;lngearpggg 3%3 E{/ GI\I//2I1.I/[1N, glr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
nfl4 . 1721, [Nr.
2. Griinfiéchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ; ; . Die Realisierung von Vorhaben sind nur zul&ssig, wenn sichergestellt ist, dass V&gel, Reptilien und andere unter Zugriffsverbote )
In den privaten Grlinflachen sind untergeordnete Nebenanlagen i. S. § 14 BauNVO und Garagen i. S. § 12 BauNVO nicht zugelassen. der §§ 39 und 44 BNatSchG fallenden Arten nicht beeintrichtigt werden. Grundlageplan: ~ Stand 18.12.2020, erstellt durch ObVI U. Knispel, Senftenberg
3. Fldchen fiir die Belastung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 8.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht — 1?2:)“; ] N‘;rlne
975 Die in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichnete Fléche von 1,0 m Breite ist fUr die Belastung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechi 5 oo hien ist. dass Fundamente fiir i ikl (1 bl satbloPien Abstanduoh tilndiesthris 01 40is a1l : : .
' Ist, eitung herzustellen sind. Bebauungsplan "Wohnbe
fur den Trinkwasserhausanschluss Nr. 5a festgesetzt. Baume und tiefwurzelnde Gehélze dirfen nur imgAbstand von mindestens 2,50 m zur Leitung gepflanzt werden. : " i 1l e ] Bgepnsdorfer Straf;): %ll!)r;?" Iannlgsglsrl':igs“a&e /
Phase |11/202
| 4. Nutzungsregelungen und)FIéichen fiir MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft - 2 Sar\ItZHLﬁ\g
QD (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
hme (A1) - Anlegen Zauneldechsen-Quartier e . ;
glaeslnade'plglgnz)elchnung mit Planzeichen gekennzeichnete Fliche ist als Zauneidechsen-Quartier wie folgt herzurichten: ISP Ingenieurbro Stadtplanung Diecke lat:
- Fléchenentsie?e ung ben des Umweltberichtes Kap. 3.3.1.1 Am Schwarzgraben 13 - 04924 Bad Liebenwerda Gefertigt: Plan=Nr. 1
974 l - Errichtung 5 Steinhaufen mit Strauchanpflanzungen entsprechend Vorgaben des Umweltberichtes Kap. 3.3.1. SP Telefoln (335241) 150-60 - Fax (035341) 150-61 November 2022
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