VVorhabenbezogener Bebauungsplan

"AN DER MATZMUHLE" in Ruhland
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-PLANZEICHNUNG|

es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch das Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
in Verbindung mit der Verordnung tiber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaits Planzeichen-
verordnung1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

(BGBI. | S. 58)
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Rat der Stadt

RECHTSGRUNDLAGEN

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141),
berichtigt durch BGBI. | S. 137 vom 16.01.1998

® Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), geandert durch das Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

* Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung1999 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

° Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01. Juni 1994 (GVBI. | S. 126), unter Berlcksichtigung der
Anderung vom 18. Dezember 1997 (GVBI. | S. 124) Bekanntmachung der Neufassung der
Brandenburgischen Bauordnung vom 25. Marz 1998 (GVBI. | Nr. 8 vom 2. Juni 1998)

® Brandenburgisches Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) in der Fassung vom
25. Juni 1992 (GVBIL. | S. 208), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.12.1997
(GVBI. I Nr. 13 S. 140)

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gesdndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 18.08.1997 (BGBI. 1997 1 S. 2110)

Malflistab: 1 : 500

-ZEICHENERKLARUNG-

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -

Art und Mag der baulichen Nutzung

§9(1) 1 BauGB
§§ 4, 16 BauNVO

WA

Allgemeines Wohngebiet

Ausschlufs von § 4 (3) BauNVO

Zahl der Vollgeschosse

FH=8m . OFG

Firsthéhe
OFG = Héhe der Fahrbahnachse in
der Grundstiicksmitte

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

offene Bauweise

Einzel- und Doppelhduser

Baugrenze

§9(1) 11 BauGB

Straflienverkehrsflachen
Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkflache

Einfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

§9(1) 13 BauGB

—O———

Haupttrasse der Medien, unterirdisch

~-TEXTFESTSETZUNGEN-

1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Zulassig sind Baulichkeiten und Nutzungen gemaR § 4 (2) BauNVO

2 MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse entsprechend Planeinschrieb. Der angegebene Wert ist Hochstwert.

Die Firsthohe der Einzel- und Doppelhduser wird auf 8 m festgesetzt. Dabei bezieht sich die Angabe auf die mittlere Fahrbahnhéhe.
- Bezugspunkt: Mitte des Grundstiicks - Hohe der Fahrbahnachse.

3 Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschliefRungsplans ist die offene Bauweise festgesetzt.

4 Verkehrsfldchen § 9 (1) 11 BauGB

Die Verkehrsflachen des Geltungsbereiches sind entsprechend der Planzeichnung als Strafienverkehrsflichen -Verkehrsberuhigter Bereich-

und als Offentliche Parkflachen festgesetzt.

5 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung § 9 (1) 13 BauGB

Im Plangebiet ist die unterirdische Haupttrasse flir die Ver- und Entsorgung festgesetzt.

6 Weitere Festlegungen § 9 (1) 24 BauGB

Im Vorhaben- und Erschliefungsplan wurde eine Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes fiir eine:
¢ Schallschutzwand mit einem bewerteten Schallddmm-Maf von 36 dB und 2 m Ausfiihrungshdhe

festgelegt.

-FESTSETZUNGEN NACH DER BRANDENBURGISCHEN BAUORDNUNGT‘

1 Im Plangebiet sind Satteldacher und abgewalmte Sattelddcher mit einer Dachneigung entsprechend dem Planeinschrieb zulassig.
2 Fur Garagen und Nebenanlagen werden keine Dachformen festgesetzt.
3 Samtliche Straften, Wege, Stellplatze und Hofrdume sind in wasserdurchléassiger Form auszubilden.

Sonstige Planzeichen

§9(1) 4, 22 und 24, (4) und (7)
BauGB

P Y W N

Umgrenzung der Flachen fir
besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes:
* Schallschutzwand :

bewertetes Schallddmm-Maf} von

36 dB und 2 m Ausfiihrungshéhe

Grenzen des rédumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Landschaft

Planung und Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

§9 (1) 20, 25 BauGB

Anpflanzungen von Baumen und
Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewassern

Darstellungen ohne Normcharakter:
Anpflanzungen

Obstbaum; Standort ist variabel
Laubbaum

Heckenpflanzungen

Begrinung der Larmschutzwand
Erhalt

Baume

SD

Satteldach

Sonstige Darstellungen

bestehende Parzellierung

.
—_

| Parzellierungsvorschlag

[

! GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN-

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

1 Als Ausgleich fur die Versiegelung bzw. den Verlust von Biotoptypen im Planungsgebiet sind folgende Pflanzungen

vorzunehmen:
® g Stiick Laubbdume entlang der ErschlieRungsstrale

® je angefangene 70 m? versiegelte Flache innerhalb der Grundstiicke ist ein Obstbaum zu pflanzen;
die Standorte sind frei wahlbar.

® 1500 m? Gehélzflachen in Form von umiaufenden Hecken- und Staudenpflanzungen

Die Versiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR zu reduzieren. Wahrend der BaumaRnahmen sind
Vorrichtungen zur Vermeidung von Bodenverdichtung und zum Baumschutz vorzusehen.

[

Baume

Pflanzqualitat:

Obstbaume

Pflanzqualitat:

Straucher

Pflanzqualitat:

H, 3xv, mDb, StU 20 - 25
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Quercus robur

Tilia cordata

H, 3xv, mDb, StU 14 - 16
Malus domestica

Prunus avium

Prunus domestica

Pyrus communis

Str, v, 0B, 4 TR, 60 - 100
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europea
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Rhamnus frangula
Ribes rubrum

Rosa canina

Salix caprea
Viburnum opulus

Dazu sind vorgegebene Pflanzenarten und Pflanzenqualitdten zu verwenden:

Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Kulturapfel
Kirsche
Pflaume
Kulturbirne

Roter Hartriegel
Haselnuf®

Eingriffliger Weildorn
Gemeiner Spindelstrauch
Gemeine Heckenkirsche
Traubenkirsche
Faulbaum

Rote Johannisbeere
Hunds-Rose

Salweide

Gewohnlicher Schneeball

Fur alle angelegten Baumpflanzungen (StraRenbaume) ist eine mindestens zweijahrige Pflege durch eine Fachfirma zu sichern. Di#

neu zu pflanzenden Obstgehdlze sind als Hochstémme zu entwickeln.

4 Samtliche Strafen, Stellplatze und Wege sind mit wasserdurchidssigen Belégen zu gestalten.

(Okopflaster: mind. 21% Porenvolumen)
Auf den kiinftigen Vegetationsflachen ist der zeitweise gelagerte Oberboden wieder aufzubringen.

5 Alle im Plan nicht zur Fallung beabsichtigten Baume sind zu erhaiten. Dies gilt auch fiir Obstbaume!

Ausnahme:

Wein die Errichtung der Wohngebzude und baulichen Anlagen eine Fallung des Baumbestandes
erforderlich macht, ist diese gemeinsam mit dem Bauantrag bei der unteren Naturschutzbehdrde
einzureichen.

Zur geplanten 1. Anderung des Vorhabens- und ErschlieRungsplanes ,An der Matzmiihle”

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),,

-VERFAHRENSVERMERKE-
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Aufgestellt auf Grund des AufstellungsbeschluRes Nr. 11/(1)/35/97 der Stadtverordnetenvqréammlung Rul?)and vom 9.06.1997. Die
ortsiibliche ~ Bekanntmachung des  Aufstellungsbeschlues ist  durch AmtsQlétt/Aushafn aﬁj\ 3.05.1999 erfolgt.
(Erganzungs-/Korrekturbeschluf® Nr. 111/19/99 vom 12.04.1999).

Ruhland, den 03.05.1999
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

BauGB i. V. m. § 4 ROG beteiligt worden.

Ruhland, den £ 71. 7996
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Strafien, Wege und Platze voilstandlg nach. Sle |st hmsnchthch der planungsre

f n&gh

Schwarzheide, den 84 ©9. 000
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Die Stadtverordneten haben am 12.04.1999 den Entwurf des Vorhaben- und
Auslegung bestimmt.

Ruhland, den 12.04.1999
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Die von der Planung betroffenen Trager offentlicher Belange sind mit Schrelben\
Stellungnahme aufgefordert worden. ;

Ruhland, den 21.04.1999
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

VRS 2
Der Entwurf des Vorhaben- und Erschlieungsplans bestehend aus der Planzelchnung Tell A)undiden Textfestsetzungen (Teil B) sowie
der Begrindung haben in der Zeit vom 17.05.1999 bis zum 23.06.1999 wéahrend der Dienststuriden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da} Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrlst von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen am 03.05.1999 im Amtsblatt/Aushange (Zeitd éaodbh&mgllches Verklndigungsblatt) - bei |
Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 03.05.1999 bis zum 27.06.1999 und - ortsh blich bekannt‘g’gmacht worden. {

Ruhland, den 27.06.1999
(Ort, Datum, Siegelabdruck) ci\

Die Stadt hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der T?a%ifé\ } sfl‘cl;x,er,\Belange am 05.07.1999
. %efaﬂt |

gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Ein Ergénzungsbeschluf zur Abwagung wurde a

Ruhiand 05.07.1999 und 01.11.1999
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

wurde am 01. 11 1999 von der Stadtverordnung als Satzung beschlossen. Die Begrundung zﬁ ,"‘
mit Beschluf der Stadtverordneten vom 01.11.1999 gebilligt.

Ruhland, 01.11.1999
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

LBBW vom 8.12.1999 wurde keine Verleizung von Rechtsvorschriften geltend gemacht

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

ma{\RuhIand, qud%p dle betroffenen Trager
offentlicher Belange und das benachbarte Bauunternehmen beteiligt. /‘z‘
Die Stadt hat die Stellungnahmen in ihrer Sitzung am 4.9.2000 gepruft. /

Ruh den
(Ort, Daﬁgcglegeleabdrt’t:}g

Die 1. Anderung des Vorhabens- und Erschliefungsplanes ,An der Matzmuhle” in Ruhland, besteherd aﬂé"fdér"Planzeichnung (Teil A), den
Textfestsetzungen (Teil B) wurde am 4.9.200 von der Stadtverordnetenversammiung bes i

Ruhland, den 4. 9. 2a00

(Ort, Datum, Slegelabdruck)

Dr. Ing. Wolfga

Lauchhammerstralle 6
101987 Schwarzheide

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur im Land Brandenburg

Lagebezyg : L2/83
Hohenvezug: DHHN 92

ng Ruge

Telefon 035752/ 7677

Fax  O0I57527 77033

Amtlicher Lageplan

Mafllstab 1: 500

Unfere Bauaufsichtsbehorde Oberspreewald Lausitz

arhaben Wohngebie

in Ruhland

Antragsteller: Klaus Reichelt
Lange Str. 8
01945 Runland

" An der Matzmuhle"
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-

wird hiermit ausgefertigt.

Ruhland, den 5. 9. 2cc0

(Ort, Datum, Slegelabdruck

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»An der Matzmihle”

Die 1. Anderung des Vorhaben- und Erschliefsungsplanes sowie die Stelle, bei der de{r Plan w| hrén/dw Jr D|enst\§tunden von jedermann
eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, ist am ...%.21C).4 TLOO0. AL I

bekannt gemacht worden. In der Bekannt- machung ist auf die Geltendmachung der Verletugg v - E
von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen § 215 Abs. 2 BauGB. Die Satzung ist ang

Rulrlang, den 6-70- (oo

(Ort, Datum, Slegelabdruck) (Unterschrift)

Ingenieurbliro Bernd RoRler

Beratender Ingenieur
StralBenbau/Tiefbau
Wasserwirtschaft/Wasserbau
Baukaikulation/Baubetreuung

01968 Senttenberg, Grubensirafe 5, Tel. 03573/ 679 01-16; Fax: &5 60 01




