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1 Grundlagen

In Ruhland besteht, wie auch in anderen Stadten und Gemeinden, zunehmend ein
Bedarf an Unterbringungs- und Betreuungskapazitaten insbesondere fiir Senioren.
Ruhland will entsprechende Angebote in der Stadt schaffen.

Auf einer bereits im FNP fiir diesen Zweck vorgesehene Flache will ein Investor eine
entsprechende Einrichtung errichten.

Die Flache liegt im AuBenbereich nach §35 BauGB und ist Wald. Baurecht kann nur
Uber ein B-Plan-Verfahren geschaffen werden, da die Flache eine neue Nutzung und
eine neue Struktur erhalten soll.

Die Stadt Ruhland hat einen entsprechenden Aufstellungsbeschluss gefasst.

Demnach werden folgende Planungsziele angestrebt:
e Schaffen von Baurecht fiir das Errichten eines Alten- und Pflegeheimes
einschliefllich erganzender Angebote,
e zusaétzlich Schaffen von Baurecht fiir Wohnungen,
e Sicherung der ErschlieBung des Standortes.

Der B-Plan wird als Plan der Innenentwicklung nach §13a BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt.

Die gesetzliche Voraussetzungen sind erfilllt;
e der Plan wird fir MaBnahmen der Innenentwicklung aufgestellt,
e die zuldssige Grundflache (GR) wird deutlich geringer als 20 000m? sein,
e Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b (BauGB) genannten Schutzgiiter bestehen nicht,
e er begriindet nicht die Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben nach UVP-
Gesetz oder Landesrecht.

Der Plan dient der Fortentwicklung, der Anpassung bzw. dem Umbau eines Ortsteils.

Eine Umweltprifung wird demnach nicht durchgefiihrt. Ein Umweltbericht ist nicht er-
forderlich.

Ruhland liegt im Breslau-Magdeburger Urstromtal. Der Geltungsbereich liegt innerhalb
der Siedlungsflache der Stadt (AuBenbereich im Innenbereich).

............
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Er umfasst neben der eigentlichen Vorhabenflache auch die geplante ErschlieBung.
Das Plangebiet ist fast 2 ha gro3, wobei ca. 2000m? auf die Zuwegung entfallt.
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Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) aufgestelit.
Dariiber hinaus werden die einschlagigen Fachgesetze beachtet. Einzelheiten siehe
Anhang.

Der Bebauungsplan wird auf einem durch einen 6&ffentlich besteliten Vermesser herge-
stellten Lageplan angefertigt. Er geniigt somit den Anforderungen der PlanzV 90.

B-Plane sind allgemein aus dem FNP zu entwickeln. Im vorliegenden Fall wird der B-
Plan aus dem FNP entwickelt. Der rechtskraftige FNP stellt die Flache als entsprechen-
de Sonderbauflache dar.

Im FNP sind Ausweisungen Uber Bodendenkmale und Flachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen (Wasserschutzzone) enthalten. Aus den aktuellen Stellungnahmen der
Fachbehérden zum B-Plan-Entwurf geht nicht hervor, dass diese im FNP dargestellten
Zonen den Geltungsbereich beriihren.

1.1 Rahmenbedingungen

Die gesamte Stadt Ruhland liegt im LSG ,Elsterniederung und westliche Oberlausitzer
Heide zwischen Senftenberg und Ortrand”. Die geplante Entwicklung wird die Schutz-
ziele des LSG nicht unterlaufen.

Weitere Schutzgebiete sind von der Planung nicht unmittelbar betroffen.

Bei der Aufstellung einer stadtebaulichen Satzung im LSG wird von der zusténdigen
obersten Naturschutzbehorde gepriift, ob der vorliegenden Planung Schutzbestimmun-
gen des LSG entgegenstehen (Priifung der Vereinbarkeit der Festsetzungen der Pla-
nung als stadtebauliche Satzung mit der LSG-VO als héherrangiger Rechtsvorschrift).
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Ein entsprechender Antrag wurde von der Stadt gestellt.

Als Voraussetzung fiir die Vereinbarkeit der Festsetzungen des Bebauungsplanes mit
den Schutzvorschriften des LSG sieht die uNB

o die Durchgriinung des Plangebietes und

e eine landschaftsbildgerechten Eingriinung der Gebaude und Stellplatze.

Zu beachten sind folgende landesplanerische Vorgaben.

o Grundsatze aus §5 Abs. 1 bis 2 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungs-
entwicklung auf raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche; Vorrang
von Innen- vor Auenentwicklung, dabei Erhaltung und Umgestaltung des
baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und Reaktivie-
rung von Siedlungsbrachflachen;

e Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschépfter
Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie
unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur, Konzentration zuséatz-
licher Wohnsiedlungsflachenentwicklungen auf die siedlungsstrukturell
und funktional geeigneten Siedlungsschwerpunkte, rdumliche Zuordnung
und ausgewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Ver-
sorgung und Erholung;

e Ziel 4.2 LEP B-B: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Sied-
lungsgebiete;

o Ziel4.5Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 2 LEP B-B: Entwicklung von Wohnsied-
lungsflachen in Nicht-Zentralen-Orten durch Innenentwicklung sowie im
Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption, die mit 0,5 ha pro 1000
Einwohner (Stand 31. Dezember 2008) fir einen Zeitraum von 10 Jahren
fuir zusatzliche Wohnsiedlungsflachen festgelegt ist;

e Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt, Minimierung der
Freirauminanspruchnahme bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen

Die Ziele der Landesplanung werden eingehalten. Sie stehen der geplanten Entwick-
lung nicht entgegen.

Planungen und Vorhaben der Nachbargemeinden werden durch die Planungsabsicht
nicht berihrt.

Die geplante ErschlieBungsflache wird bereits als Zuwegung fir die Anlieger genutzt.

Das Plangebiet ist von Kleingartenanlagen umgeben. Nur im Siidwesten schlieBt sich
Grinland an.

Bei der Flache, die fur das Altenzentrum in Anspruch genommen wird, handelt sich
nahezu vollflachig um Wald.

Die Errichtung einer Einrichtung fur die Unterbringung und Betreuung von Senioren auf
dem Flurstiick 584, Flur 3, der Gemarkung Ruhland setzt voraus, dass der vorhandene
Waldbestand beseitigt wird. Die dauerhafte Umwandlung von Wald in eine andere
Nutzungsart bedarf gemaR § 8 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG)
vom 20.April 2004 (GVBI. | S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
19, Dezember 2008(GVBI. | S. 367), der Genehmigung durch die untere Forstbehérde.

Die grundsatzliche Zustimmung liegt vor. Im vorliegenden Fall wird das Umwandlungs-
verfahren im Rahmen der Vorhabengenehmigung durchgefiihrt

Zu beachten ist gem. Stellungnahme der Forstbehérde Folgendes.

Bei der Entscheidung (ber die Waldumwandlung sind die Rechte, Pflichten und
wirtschaftlichen Interessen des Waldbesitzers sowie die Belange der Allge-
meinheit gegeneinander und untereinander abzuwégen. Im Ergebnis des Ab-
wégungsprozesses wird die Genehmigungsféhigkeit des Vorhabens festge-
stellt, woraus sich Bedingungen und Auflagen ergeben. Gleichzeitig miissen fiir
die in Anspruch zu nehmenden Fldachen die KompensationsmalBnahmen ein-
deutig und abschlieBend in dem B-Plan geregelt sein. Die Inanspruchnahme
von Wald in der geplanten Gréf8e von etwa 2 ha ist nur durch die Anpflanzung
neuer Waldfldchen, Ersatzaufforstung, auszugleichen. Die Zahlung eines fi-
nanziellen Ausgleichs in Form einer Walderhaltungsabgabe ist nur zu leisten,
wenn keine geeigneten Ersatzflachen zur Verfiigung stehen. Das bedeutet,
dass die Fldchen fiir die Ersatzaufforstung im B-Plan konkret benannt sein
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miissen. Ebenso muss die Baumartenzusammensetzung dieser Pflanzungen,
deren Schutz vor Wildschdden und die PflegemalBnahmen bis zum Zeitpunkt
der Anerkennung als neu geschaffener Wald (etwa fiinf Jahre) im Bebauungs-
plan abschlieBend geregelt sein. Fir die Planung ist dabei zu bedenken, dass
fiir die Ersatzaufforstung u. U. geeignete Fldchen angekauft werden miissen.

In Bezug auf das Rettungswesen bzw. den Brand- u. Katastrophenschutz ist bei der
Planumsetzung Folgendes zu beachten.

1. Die amtsfreien Gemeinden, die Amter und die kreisfreien Stadte haben zur
Erfiillung ihrer Aufgaben im értlichen Brandschutz und in der értlichen Hilfeleis-
tung eine angemessene Léschwasserversorgung zu gewéhrleisten [§ 3 Abs. 1
Gesetz Uber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz
des Landes Brandenburg (Brandenburgisches Brand- und Katastrophen-
schutzgesetz - BbgBKG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. | Nr.9/2004 S. 197) geén-
dert am 23. September 2008 (GVBI. | Nr. 12/2008 S. 202)].

Eine angemessene Léschwasserversorgung ist gewéhrleistet, wenn die Anfor-
derungen des Arbeitsblatt W 405 erfiillt sind.

Gemadl Arbeitsblatt W 405 ist als Grundschutz fiir allgem. Wohngebiete (WA),
besondere Wohngebiete (WB) mit einer Zahl der Vollgeschosse > 3 ein Lésch-
wasserbedarf von mindestens 96m¥h erforderlich. Der Nachweis der Lésch-
wassermenge ist fiir eine Léschzeit von 2 Stunden zu fiihren.

Diese Forderung gilt analog fiir das geplante Sondergebiet, da es liberwiegend
bewohnt werden soll.

2. Zu- oder Durchfahrten fiir die Feuerwehr sind entsprechend der Richtlinie
tiber Fléachen fiir die Feuerwehr vom 25.Mérz 2002 (ABI. S. 466, 1015), zuletzt
geédndert durch Bekanntmachung von 9.Juli 2007 (ABI. S 1631) auszufiihren.

Nach Uberpriifung der Lage des Vorhabens mit der 5. Ausgabe der aktualisierten
Kampfmittelverdachtskarte des Zentraldienstes der Polizei vom Januar 2010 wurde fiir
0. g. Vorhaben keine Belastung festgestellt.

Aus baudenkmalpflegerischer Sicht gibt es keine Bedenken. Auch bodendenkmalpfle-
gerisch bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Die zusténdigen Behérden weisen darauf hin, dass grundséatzlich im gesamten Vorha-
benbereich bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden kénnen. In diesem Fall
sind nachfolgende Festlegungen im BbgDSchG zu beachten.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erd-
verfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen,
Knochen u. &. entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem BLDAM (Au3en-
stelle Cottbus) oder der unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Ober-
spreewald Lausitz anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind fiir mindestens
fiinf Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde
sind ablieferungspfilichtig (§ 12 BbgDSchG).

Sollten umfangreiche archdologische MaBnahmen notwendig werden, sind die
Kosten daftir im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu
tragen (§ 7 Abs. 3 BbgDSchG).

Dies ist bei entsprechenden finanziellen und terminlichen Planungen zu be-
riicksichtigen. Die bauausflihrenden Firmen sind aktenkundig lber diese ge-
setzlichen Festlegungen zu belehren und zu ihrer Einhaltung zu verpflichten.
Diese Stellungnahme hat eine Giiltigkeit von vier Jahren.

Das Grundstiick ist bereits {iber einen unbefestigten Weg von der Hartwigstrale aus
erschlossen. Dieser Weg dient bereits der ErschlieBung weiterer Anlieger (Kindergar-
ten, Kleingarten, ...). Mit der Planung wird die ErschlieBung &ffentlich rechtlich gesi-
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chert.

Altenheime erzeugen (etwa im Vergleich mit ,normalen“ Wohngeb&uden) nur einen
geringen zusatzlichen Verkehr.

Die Mehrbelastungen durch das Vorhaben werden sich in den zuldssigen Grenzen
halten, zumal die Vorbelastungen durch Verkehr gering sind.

Im Weg liegen bereits einige stadttechnische Medien. Grundséatzlich kann die Vorha-
benflache aus den Netzen der Stadt ver- bzw. entsorgt werden.

Innerhalb der Planungsflache (Flurstiick 584) besteht eine Trinkwasserversorgungslei-
tung TW 150 AZ.

Der WAL weist darauf hin, dass die tatsdchliche Lage der Leitungen von der Darstel-
lung im Lageplan abweichen kann. Bestandsangaben, die als Planungsgrundlage he-
rangezogen werden, sind in der Ortlichkeit zu priifen. Die genaue Lage und der Verlauf
der von den BaumaBnahmen beriihrten Leitungen missen vom Bauausfilhrenden
durch Suchschachtung festgestellt werden.

Diese Leitung darf nicht Gberbaut werden.

Um den Bestand, den Betrieb und die Instandhaltung der Leitung zu sichern, sowie
gegen Einwirkungen von aufien, ist gemall DVGW Arbeitsblatt W 400-1 ein 4m breiter
Schutzstreifen (je 2m ab Leitungsachse) erforderlich. Im Bereich des Schutzstreifens ist
das Grundstiick nur eingeschrankt nutzbar.

Es bestehen folgende Nutzungsbeschrénkungen:

o Es sind keine baulichen oder sonstigen Anlagen zu errichten und keine
Einwirkungen vorzunehmen, die den ordnungsgemafen Bestand und Be-
trieb der Anlagen beeintrachtigen oder gefahrden.

e Anpflanzungen und Bewuchs, auch soweit sie in den Schutzbereich hin-
einreichen, sind so zu halten, dass sie den Bestand und Betrieb der Lei-
tung nicht gefahrden, das Entfernen behindernder Anpflanzungen ist zu
dulden.

e Gelandeveranderungen innerhalb des Schutzstreifens sind mit der Was-
serverband Lausitz Betriebsfiihrungs GmbH (WAL-Betrieb) abzustimmen.

e Flachen innerhalb des Schutzstreifens diirfen nur leicht befestigt werden.
Die Nutzung als Park-/ Steliflache ist mégiich.

e Baumafnahmen im Schutzbereich der Leitung sind beim WAL anzuzei-
gen und genehmigen zu lassen.

Wenn die geplante Bebauung nachweislich nicht an den Bestand der Leitung ange-
passt werden kann, hat der Grundstiickseigentiimer die Md&glichkeit die Umverlegung
der Leitung zu verlangen. In diesem Fall sind weitere Abstimmungen mit WAL-Betrieb
erforderlich.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der geplanten Baulichkeiten kann grundséatzlich uber die
zentralen Anlagen des WAL gesichert werden. Mdégliche Anschlusspunkte liegen an der
Versorgungsleitung TW 90 PEh in der HartwigstralBe oder evtl. an der innerhalb des
Flursttcks 584 verlaufenden Versorgungsleitung TW 150 AZ.

Wenn die Anbindung in der Hartwigstrale erfolgt, ist in der geplanten &ffentlichen Zu-
fahrt eine Versorgungsleitung als duRere ErschlieBungsmalinahme zu verlegen, an die
dann der Trinkwasseranschluss des Wohn- und Pflegezentrums angebunden werden
kann.

Gleichzeitig wirden weitere Anlieger der Zufahrt trinkwasserseitig erschlossen werden.

Fachtechnische Einzelheiten sind im Zuge der Planung mit dem Fachingenieurbereich
von WAL-Betrieb abzustimmen.

Schmutzwasserentsorgung
Schmutzwasserseitig ist das Grundstiick bisher nicht erschlossen.

Um das geplante Objekt an die zentrale Schmutzwasserentsorgung anzuschlieBen,
muss in der offentlichen Zufahrt zum Flurstiick 584 eine Schmutzwasserleitung als
auRere ErschlieBungsmalnahme verlegt werden. Die technische Lésung der Schmutz-

@WOLFF  piot 01.12.11 Begrz-Satzung2011Dez.doc cuw Seite 5

Wasserversorgung



wassererschlieBung ist hierbei vom Vorhabentrager bzw. in dessen Auftrag zu priifen
und mit dem Fachingenieurbereich von WAL-Betrieb abzustimmen.

Bei der Realisierung ist Folgendes zu beachten.

Die vorgenannten MalBnahmen zur trink- und schmutzwasserseitigen Erschlie-
Bung des Standortes sind im Wirtschaftsplan des WAL nicht vorgesehen.

Die ErschlieBung des Standortes kann deshalb nur gesichert werden, wenn mit
dem WAL eine Vereinbarung abgeschlossen wird mit der die offentlich-
rechtliche Verpflichtung zur ErschlieBung auf einen ErschlieBungstréger (ber-
tragen wird. In der Vereinbarung sind die Modalitdten der Planung, Realisie-
rung und Ubernahme / Betreibung der ErschlieBungsanlagen zu regeln. Die
Kosten, die an Hand der konkreten Planung zu ermitteln sind, trdgt der Er-
schlieBungstrager.

Zum Abschluss der ErschlieBungsvereinbarung sind weitere Abstimmungen er-
forderlich. Ansprechpartner fiir die diesbeziiglichen Belange des WAL ist der
Mitarbeiter von WAL-Betrieb, Herr Schreck (Tel. 03573 803-240, E-Mail
p.schreck@wal-betrieb.de).

Im angegebenen Bereich sind Anlagen von SpreeGas vorhanden:

e Mitteldruckgasleitungen
e Gashausanschlussleitungen

Fur Nieder-, Mittel- und Hochdruckgasleitungen bis 4 bar gilt grundséatzlich, dass recht-
zeitig vor Baubeginn mit den von uns bestéatigten Planen die Zustimmung sowie konkre-
te Anweisungen zur Bauausfiihrung einzuholen sind.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Einwande oder Be-
denken zum Vorhaben.

Die dazu vorgesehenen MaRnahmen zur Niederschlagswasserentsorgung sind in die
Unterlagen aufzunehmen und mdglichst frithzeitig mit der unteren Wasserbehérde
abzustimmen.

1. GemaR der § 66 Abs. 1 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) beste-
henden Abwasserbeseitigungspflicht sind das im Plangebiet anfallende
Schmutzwasser sowie das anfallende Niederschlagswasser schadlos und ord-
nungsgeméal zu beseitigen bzw. abzuleiten.

Die Vorhabentrager haben der unteren Wasserbehérde die Umsetzung einer
ordnungsgeméfRen und schadlosen Schmutzwasser- und Niederschlagswas-
serbeseitigung im Plangebiet darzulegen.

Die abwasserseitige ErschlieBung des Plangebietes hat liber die vorhandene
Offentliche Abwasserkanalisation in der HartwigstraBe zur BASF-Kléranlage
Schwarzheide zu erfolgen. Der Anschluss an die vorhandene 6ffentliche Ab-
wasserkanalisation bedarf der Klarung mit dem zusténdiger Entsorger, hier
Wasserverband Lausitz, Senftenberg.

Sofern kein zentraler Anschluss maglich ist, hat die Schmutzwasserbeseitigung
im Plangebiet (iber eine dezentrale Einzelanlage zu erfolgen. Das bedeutet,
dass das anfallende héausliche Schmutzwasser (iber eine biologische Kleinklar-
anlage, sofern sonstige Belange dem nicht entgegenstehen, zu entsorgen ist.

Sofern die mit einem Bodengutachten nachgewiesene Sickerfdhigkeit im Plan-
gebiet gegeben ist, besteht die Méglichkeit, das anfallende hdusliche Schmutz-
wasser (ber eine dezentrale Einzellésung - Biologische Kleinkldranlage, die
der wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf, zu entsorgen. Ansonsten hat die
Schmutzwasserentsorgung lber eine abflusslose Sammelgrube, die der bau-
ordnungsrechtlichen Genehmigung bedarf, zu entsorgen.

2. GemaR §§ 8 und 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und geméal8 BbgWG be-
darf die Ableitung oder Versickerung von behandeltem Abwasser und belaste-
ten Niederschlagswasser der wasserrechtlichen Entscheidung der unteren
Wasserbehérde.

3. Die Vorhabentrager haben fiir das im Plangebiet anfallende Niederschlags-
wasser SicherungsmalRnahmen fiir eine ordnungsgemél3e und schadlose Be-
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seitigung in der Form zu ergreifen, dass die auch bei auflergewdhnlichen
Starkregen oder sonstigen extremen Witterungsbedingungen zu besorgenden
Schadensereignisse verhiitet oder unschéadlich gemacht werden. Aus diesem
Grund hat der Vorhabentrdager die ordnungsgeméafe und schadlose Beseiti-
gung des im Plangebiet auf den befestigen und bebauten Flachen sowie Dach-
flachen anfallenden Niederschlagswassers der unteren Wasserbehdérde nach-
zuweisen.

Aus diesen Griinden ist die Entwédsserung des Plangebietes vor Umsetzung
des Bebauungsplanes zu regeln, um rechtzeitig umsetzbare Ldsungen zur
schadlosen und ordnungsgemélen Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers zu erarbeiten, sofern im Plangebiet keine bzw. nicht ausrei-
chende Sickerfahigkeit des Bodens festgestellt wurde.

4. Das Niederschlagswasser von den Dachflachen sollte méglichst auf den
Grundstiicken, auf dem es anféllt, flachenhaft und oberflachlich versickert wer-
den, sofern sonstige Belange dem nicht entgegenstehen. Die Sickerféhigkeit ist
der unteren Wasserbehérde im jeweiligen Genehmigungsverfahren mit einem
Bodengutachten nachzuweisen

5. Als weitere Entscheidungsgrundlage ist u. a. zu berticksichtigen, dass die
Versickerung von Schmutz- und Niederschlagswasser auf dem Grundstiick so
zu erfolgen hat, dass Gebdude und angrenzende Grundstiicke nicht beein-
trachtigt werden.

6. Im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 14 Baugesetzbuch (BauGB) sind im Bebau-
ungsplan Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschliellich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser, festzusetzen.

Es muss fiir die untere Wasserbehérde nachvollziehbar sein, dass ausreichend
Flachen im Plangebiet fir die schadlose und ordnungsgemélie Niederschlags-
wasserbeseitigung auch im Hinblick bei Starkregen und sonstigen extremen
Witterungsbedingungen, ausgewiesen werden.

7. Es ist zu beachten, dass Schmutz- und Niederschlagswasser gemal3 § 54
Abs. 1 WHG Abwasser und diese grundsétzlich getrennt abzufiihren sind.

8. Anlagen zur Abwasserbeseitigung bedirfen gemél3 § 71 BbgWG der was-
serrechtlichen Zulassung durch die untere Wasserbehdérde.

9. Bodenversiegelungen sind geméal3 § 54 Abs. 3 BbgWG auf ein Mindestmal3
zu beschrénken.

10. In die Hinweise auf der Planzeichnung sowie Begriindung des Bebauungs-
plans ist die Anzeigepflicht gegeniiber der unteren Wasserbehdérde im Hinblick
auf die Verwendung von Erdwédrme zur Warmwasser- und Wéarmeversorgung
aufzunehmen.

11. Das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz Branden-
burg, Regionalabteilung Stid Cottbus (LUGYV) ist als Trager wasserwirtschaftli-
cher Belange zu beteiligen. Die Ziele des aufgestellten Bebauungsplanes sind
mit den Forderungen und Hinweisen des LUGV in Ubereinstimmung zu brin-
gen.

12. Der fir das Gemarkungsgebiet Ruhland zustédndige Gewdésserunterhal-
tungspfiichtige - Gewésserverband ,Kleine Elster-Pulsnitz", Sitz Sonnewalde -
ist als Trager wasserwirtschaftlicher Belange zu beteiligen. Die Ziele des auf-
gestellten Bebauungsplanes sind mit den Forderungen und Hinweisen des
Gewdsserverbandes in Ubereinstimmung zu bringen.

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit Elbe-Elster-Land. Der geologische
Aufbau des Raumes wurde in der Eiszeit gepragt.

Das Plangebiet ist weitgehend eben. Die Héhen bewegen sich zwischen 98,5m und
98,9m (Bezug DHHN 92).

Beim Wald handelt es sich um einen Kiefernforst (Biotoptyp 08480) mit Stiel-Eichen und
der Gemeinen Esche. Die Baume weisen ein unterschiedliches Alter auf (50 — 80 Jah-
re).

Randlich, insbesondere auf der Nordost- und Sidostseite finden sich altere Stiel-
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Eichen. Am Sudwestrand ist im Wald eine kleine RotstrauBgrasflur eingebettet. Das
Plangebiet umfasst ferner eine kleine Gartenbrache am Forstrand im Studwesten.

Am Nordostrand befinden sich drei Hohlenbdume (Kiefern). Weite Teile des Forstes
sind u. a. durch eingebrachte Gartenabfalle mit Stickstoff belastet (nitrifiziert). Stellen-
weise finden sich groRere Bestande des Maigléckchens (Convallaria majalis).

Geschiitzte Biotope wurden nicht nachgewiesen.

Im Rahmen der Aufforstung sollte als naturschutzrechtliche MinderungsmaRRnahme
Mischwald mit Baumarten der potenziell-natiirlichen Vegetation angepflanzt werden.

Die Geholze auf den als ,Offentliche StraBenverkehrsflache" festgesetzten Flachen
unterliegen den Regelungen der Verordnung des Landkreises Oberspreewald-Lausitz
zum Schutz von B&umen, Hecken, Strauchern und Feldgehdlzen (GehdlzSchVO/LK
OSL). GemaR §4 GeholzSch-VO/LK OSL ist es verboten, geschitzte Landschaftsbe-
standteile zu beseitigen, zu zerstéren, zu beschadigen oder in ihrem Aufbau wesentlich
zu verandern. Von diesen Verboten kénnen Ausnahmen zugelassen werden (§6 Geho-
I1zSchVO/LK OSL).

Um die Vereinbarkeit der Satzung mit den Regelungen der Geho6lzSchVO/LK OSL
herzustellen, wird vom Trager der Bauleitplanung ein Antrag auf Zusicherung der Aus-
nahmegenehmigung vom Gehdlzschutz fiir die mit der Planung vorbereiteten Eingriffe
in den Gehdlzbestand an die untere Naturschutzbehérde gerichtet.

Von den im Rahmen der fachspezifischen Untersuchungen vorgefundenen Vogelarten
unterliegen nur der Schwarzmilan und der Schwarzspecht als Nahrungsgaste der Euro-
paischen Vogelschutzrichtlinie.

Die Erheblichkeitsschwelle wird fiur den Schwarzmilan durch das Vorhaben nicht iber-
schritten.

Streng geschiitzte Tierarten des Anhangs IV der RL 92/43 EWG wurden nicht gefun-
den.

Aus den vorliegenden Informationen haben sich keine Anhaltspunkte fiir Beeintrachti-
gungen

o der Natura 2000-Gebiete

e oder europaisch geschitzter Arten

ergeben.

VerstoRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote kénnen gemaR den vorliegenden
Untersuchungen bei der Planumsetzung nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden.
Sie sind aber vermeid- bzw. abwendbar.

Die randlich stehenden Hohlenbdaume als auch die Stiel-Eichen des Waldrandes sollten
erhalten werden.

Baubedingte Beeintrachtigungen des Brutgeschehens sind durch eine Regelung der
Bauzeiten vermeidbar.

Die Bauarbeiten einschlielich der unbedingt erforderlichen Baumfallarbeiten sollten
auBerhalb der Balz-, Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten der heimischen Vogelarten
vorgesehen werden. Im Zeitraum von Mitte Marz bis Mitte August ist demnach eine
Bautatigkeit auszuschlieBen. Einen naturschutzfachliche Baubegleitung ist beim der
Planumsetzung unerlasslich.

Bei einer notwendigen Inanspruchnahme der Héhlenbaume sind u. U. Ersatznistplatze
zu schaffen (CEF-MalRhahmen).

1.2 Planungsziele

Im Plangebiet sollen die erforderlichen baulichen Anlagen fiir die Altenbetreuung unter-
gebracht werden. Was das konkret ist, richtet sich nach der Nachfrage.

Die baulichen Anlagen sollen sich im Hinblick auf ihr Erscheinungsbild in die typischen
Strukturen der Stadt einfiigen.

Der Standort wird sich schrittweise entwickeln. Da sich der Bedarf in Zukunft schnell
andern kann, sollen die Festsetzungen des B-Planes mdglichst flexibel sein.
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Die vorhandene Naturausstattung soll in die Gestaltung des Grundstiicks einbezogen
werden.

Mit der Planung wird nicht nur die ErschlieBung der Vorhabenflache, sondern die der
Gbrigen Anlieger gesichert.

Mit der Standortscheidungen sind bereits die Gebote nach einem sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Grund und Boden, zur Reduzierung von Bodenversieglungen und
zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen ausgeschopft.

Das Vermeidungs- und Minderungsgebot zielt nicht auf die Vermeidung des Vorhabens,
vielmehr geht es um eine méglichst schonende Behandlung von Natur und Landschaft.

Mit dem Waldersatz an anderer Stelle werden auch die Eingriffe in die Natur, die mit
dem Beseitigen von Wald zwangslaufig verbunden sind, kompensiert.

Weitere Mdglichkeiten zur Minderung bzw. Minimierung sind unter Beachtung der Pla-
nungsaufgabe nicht gegeben. Es ergeben sich keine planbedingten Folgen fiur die
Schutzobjekte von Natur und Landschaft.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Bevélkerung kénnen erfiillt werden. Die sozialen und die Wohnbeddrfnis-
se insbesondere fiir Alte werden durch das Vorhaben erfillt.

Mit der notwendigen Ersatzaufforstung werden die Belange der Forstwirtschaft nicht
beeintrachtigt. Mit dem Vorhaben werden Arbeitspldtze in Ruhland geschaffen. Die
Wirtschaft wird gestarkt.

Die sonstigen stadtebaulichen Belange werden nicht berihrt.
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2 Festsetzungen

2.1 Verkehrsflachen

Zu den Verkehrsflachen (Festsetzung gem. §9 Abs. 1 Nr. 11) zahlen die privaten und
offentlichen Flachen fur den flieBenden und ruhenden Verkehr. Daneben kénnen im
Bebauungsplan Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (z. B. FuRgéngerberei-
che, Parkflachen, verkehrsberuhigte Bereiche...) festgesetzt werden. Ferner kann der B-
Plan den Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen regeln.

Die vorhandene Zuwegung von der HartwigstraRe, die auch den tbrigen Anliegern dient,
wird als éffentliche Verkehrsflache (Festsetzung: OV) festgesetzt. Vor dem Grundstiick
ist eine Wendemdglichkeit gegeben.

Die Wegefiihrung selbst auf dem Grundstiick wird im B-Plan nicht geregelt.

Hinweis: Alternativ ist im Bereich des Wendeplatzes auch eine Wegefiihrung unter Nut-
zung des vorhandenen Wegegrundstiicks méglich.

2.2 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit §1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die nach dem Leitbild vorgesehenen Nutzungen lassen sich keinem der in den §§2 bis 9
BauNVO aufgefithrten Baugebiete zuordnen. Deshalb sind diese Flachen als Sonderge-
biet festzusetzen. Die BauNVO kennt nur zwei Kategorien von Sondergebieten, solche

S7larsierdare
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die der Erholung dienen (§10 BauNVO) und sonstige Sondergebiete (§11 BauNVQO).

Im vorliegenden Fall kommt nur die Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet (Festset-
zung SO) in Frage. Die Festsetzung wird fiir das gesamte Grundstiick gewahlt. Eine
Differenzierung ist nicht erforderlich.

Die Gemeinde als Planungstrager muss bei den Sondergebieten, abweichend von den
ubrigen in der BauNVO aufgefiihrten Baugebieten, die Inhalte selbst bestimmen. Sie hat
die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung festzusetzen.

Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung eines Wohn- und Pflege-
zentrums.

Im Plangebiet sollen vorrangig Wohnanlagen und Betreuungsangebote fir alte Men-
schen untergebracht werden. Der Rahmen spannt sich von einer Tagespflege tber ein
individuelles betreutes Wohnen und eine Heimbetreuung bis hin zu einer Pflegeeinrich-
tung. Zusétzlich sind Wohnungen fur das Personal erforderlich. Alle erforderlichen Ne-
benanlagen sowie Stellplatze werden auf dem Grundstiick untergebracht.

Allgemein zuldssig sind Altersheime, Wohngebaude fiir Personengruppen mit
besonderem Wohnbedarf und sonstige Wohngebaude, Pflegeheime und sonstige
sozialen und gesundheitlichen Zwecken dienende Anlagen.

Ausnahmsweise zuldssig sind nicht stérende Handwerksbetriebe, nicht stérende
Gewerbebetriebe, der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirt-
schaften, Betriebe des Beherbergungswesens, Anlagen fiir kulturelle Zwecke
sowie Raume fiir freie Berufe.

Auf der Basis der festgesetzten Zweckbestimmung werden die relevanten Wohnanlagen
zugelassen. ,Normale” Wohngebdude kénnen das SO-Gebiet nicht dominieren. Ein
,Kippen" ist auf Grund der Zweckbestimmung nicht méglich. Die Genehmigungsbehérde
kann nicht so viele Wohnungen zulassen, dass diese dominieren.

Die Ausnahmen kdénnen das Wohn- und Pflegezentrum abrunden. Im Interesse der
Vermeidung von Nutzungskonflikten ist die geplante ausnahmsweise Zulassigkeit von
nicht stérenden Handwerks- und Gewerbebetrieben nur in Verbindung mit der Hauptnut-
zung vorgesehen.

Fur das Genehmigen von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen gelten im SO-Gebiet
die Bestimmungen der §12 und 14 der BauNVO.

2.3 MaR der Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
festgesetzt.

Der Versieglungsgrad wird im Plangebiet durch die Festsetzung der GRZ gesteuert. Die
Planungsziele erfordern eine relativ hohe Durchgriinung. Auch mit Ricksicht auf das
Umfeld wird eine GRZ von maximal 0,6 (Festsetzung: GRZ 0,6) festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) dient der Bestimmung einer Mindestfreiflachengréfe auf
dem jeweiligen Grundstiick. Sie gibt das Verhaltnis der zuldssigen Grundflache der
baulichen Anlagen auf dem Grundstiick zur jeweiligen Grundstiicksflache an.

Die Hohe wird durch das Festsetzen der zulassigen Geschossigkeit bestimmt.

Im vorliegenden Fall wird die Geschossigkeit auf maximal vier Vollgeschosse begrenzt
(Festsetzung: max. IV).

Der Begriff VollgeschoB ist in der Bauordnung definiert. Danach ist ein DachgeschoB
unter bestimmten Umstanden auch als Vollgeschof} zu betrachten.

Eine viergeschossige Bebauung entspricht dem Ziel, dass sich das Vorhaben in die
Struktur der Stadt einordnen soll.

Mit den Bestimmungen bleibt der B-Plan deutlich unter der zulassigen Hochstgrenze fir
die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 gem. §17 BauNVO. Ebenfalls wird die zulassige
Hoéchstgrenze fir die GeschoRflachenzahl (GFZ) von 2,4 nicht tiberschritten, da nur mit
der vollen Ausnutzung der GRZ bei einer maximal 4-geschossigen Bebauung 2,4 er-
reichbar sind.
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2.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird auf der Grundlage des §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
festgesetzt. Mit der Bestimmung der Uiberbaubaren Grundstiicksflache im Sinne von §23
BauNVO wird in einem B-Plan festgelegt, an welcher Stelle des Baugrundstiickes die
Bauausfiihrung der Hauptbaukdrper méglich ist.

AuBerhalb dieser Flachen ist, da der B-Plan dieses nicht ausschlieft, die Errichtung von
Nebenanlagen im Sinne von §14 BauNVO sowie solcher Anlagen zulassig, die nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind (z. B. Garagen bis zu einer bestimm-
ten GréRe).

Die Uberbaubare Flache im Sondergebiet wird durch das zeichnerische Festsetzen einer
Baugrenze definiert. Diese erfasst das gesamte SO-Gebiet, beriicksichtigt aber die
erforderlichen Mindest-Abstandsflachen (3m). Im Suden betragt der Abstand zu den
Bungalows 6m. Die Grenzen werden vermaRt.

Die Festsetzung schafft einen hinreichend grofen Spielraum fir die Gestaltung des
Grundstiicks im Rahmen der Fachplanung. Die vorgegebene Flache kann allerdings
wegen der festgesetzten GRZ real nur in Teilen ausgenutzt werden.

2.5 Weitere Planungsgegenstande

Das Erfordernis, grinordnerische Festsetzungen in den B-Plan aufzunehmen, resultiert
aus den Forderungen von §1a Abs. 3 BauGB und den stadtebaulichen bzw. den frei-
raumplanerischen Zielen der Stadt.

Im vorliegenden Fall soll auf Grund der Planungsziele eine parkartige Grundstiicksges-
taltung angestrebt werden. Dazu soll neben PflanzmaRnahmen auch ein méglichst gro-
Rer Teil des Geholzbestandes erhalten bleiben. Insbesondere sollen (auch aus Arten-
schutzgriinden) die Altbaume erhalten bleiben.

Die erforderlichen Festsetzungen erfolgen auf der Grundlage von §9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB.

Die entsprechenden MaRnahmen werden durch Text bestimmt. Die textliche Festset-
zung bezieht sich auf das gesamte SO-Gebiet. Eine zusatzliche zeichnerische Festset-
zung ist nicht erforderlich.

Auf mindestens 10% der nicht iiberbauten Fldche des Sondergebietes sind Baume
zu pflanzen. Bdaume, die erhalten bleiben kdnnen auf die erforderliche Anzahl an-
gerechnet werden.

Die Festsetzung zielt auf den Erhalt, erméglicht aber stattdessen auch Neupflanzungen.
Mindestens 10% der Grundstiicksflache missen waldartig bleiben. Insbesondere Park-
platze sind einzugriinen.

Vorbemerkungen

Baugrenze

Vorbemerkungen

Festsetzung
Vermeidung

2.6 Nachrichtliche Ubernahmen/Kennzeichnungen/Hinweise

Kennzeichnungen nach §9 Abs. 5 BauNVO weisen auf die bauliche Nutzung beeinflus-
sende Einwirkungen aus dem Untergrund oder aus der Nachbarschaft hin. Sie besitzen
keinen rechtsverbindlichen Charakter.

Damit der B-Plan fir seinen Geltungsbereich die geltenden Nutzungsregelungen voll-
sténdig wiedergeben kann, werden nach §9 Abs. 6 BauGB solche Festsetzungen als
nachrichtliche Ubernahme in den B-Plan ilbernommen, die nach anderen Vorschriften
getroffen wurden. Dabei handelt es sich in der Regel um rechtskréftige Planfeststellun-
gen oder Denkmaler, die fir die Beurteilung von Baugesuchen wichtig sind.

Kennzeichnungen oder nachrichtliche Ubernahmen sind nach gegenwartigem Kenntnis-
stand nicht erforderlich.

Die Hinweise bzw. Vermerke verweisen auf einige wichtige Randbedingungen, die vor
allem bei der Bauplanung zu beachten sind. Sie kénnen niemals vollstandig sein und
entbinden den Planer nicht von der Pflicht, bei der Bauplanung die einschlagigen Vor-
schriften zu ermitteln und zu beachten. In der Planzeichnung ist die das SO-Gebiet
durchquerende Trinkwasserleitung dargestellt. Zu beachten sind die entsprechenden
Restriktionen (siehe Punkt 1.1).
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Anhang

Rechtsgrundlagen
Anlage-Rechtsgrundlagen (Stand Sept.2011)

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58) zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542) in Kraft getreten am 01.03.2010 zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juli
2011 (BGBI. 1 S. 1690)

- Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (BbgNatSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26.05.2004 (GVBI. | S 350) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.07.2010 (GVBI. I Nr. 28 S. 1)

- Gesetz Uber Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010
zuletzt geédndert durch Art. 6 vom 28.07.2011 (GVBI | S. 1690)

- Gesetz Uber die Prufung von Umweltauswirkungen bei bestimmten Vorhaben, Plédne und Programmen im
Land Brandenburg (BbgUVPG) von 10.07.2002 (GVBI. | S 62) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 29. 11.2010 (GVBI.I Nr. 39 S. 1)

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Bekanntmachung vom 08.12.2004 (GVBI. 12005 S. 50)
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 15.07.2010 (GVBI. | Nr. 28 S. 1)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.09.2008 (GVBI. i S.
226) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. 11.2010 (GVBI.I Nr. 39 S. 1)

- Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg (Branden-
burgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG -) vom 24.05.2004 (GVBI. I Nr. 9, S. 215)

- Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz -BBodSchG-) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 09.12.2004 (BGBI. 1 S. 3214)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitte-
rungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.07.2011 (GVBI. |
Nr.1474) und Art. 2 des Gesetzes vom 21.7.2011(GVBI. | Nr.1475)

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20.04.2004 (GVBI. | S. 137), zuletzt geandert durch Art.
2 des Gesetzes vom 27.05.2009 (GVBI. | S.175,184)

- Verordnung uber bauaufsichtliche Anforderungen an Camping- und Wochenendhausplétze im Land Bran-
denburg (Brandenburgische Camping- und Wochenendhausplatzverordnung - BbgCWPV) vom 18.05.2005
(GVBI. Bbg 11 S. 254)

- Verordnung des Landkreises Oberspreewald - Lausitz zum Schutz von Baumen, Hecken, Strauchern und
Feldgehdlzen (Gehdlzschutzverordnung vom 6. 03. 2001, ABI. LK OSL Nr. 3/2001 S. 12)

- Gemeinsame Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Raumordnung und des
Ministeriums fur Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr des Landes Brandenburg zur Verfahrensbeschleuni-
gung bei Ausgliederung von Flachen aus Naturschutz- und Landschaftsschutzgebietsverordnungen nach §§
21 und 22 BbgNatSchG, die Gegenstand von stadtebaulichen Satzungen sind (VwV Ausgliederungsverfahren)
vom 30. Mai 1997 (ABI. S. 563)
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- Erlass des Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz vom 9. Oktober 2008 zur
Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft (ABI.

46/2008, S. 2527)

- Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007
Artikel 15 des Gesetzes vom 23. September 2008 (GVBI. 1 S.202)

zuletzt gedndert durch

Flachenbilanz
Nutzung Bestand Planung Anderung
Flache in | Versie- Flache in | Versie- Bemerkg. |Flachein |Versie-
m? gelg. m? gelg. m? gelg.
Waldfldache 17550 0 0 0 -17550 0
StraRenfl. 2120 1480 2120 1480 70% 0 0
SO-Flache 0 0 17550 10530 (GRZ0,6) 17550 10530
Summe 19670 1480 19670 12010 0 10530
Verfahrensiibersicht

Im Aufstellungsverfahren wurden bisher folgende Schritte durchlaufen.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 06.06.2011 den Aufstellungsbeschluss ge-
fasst.

Der Stadtverordnetenversammiung hat am 05.09.2011 den Entwurf in der Fassung vom
August 2011 bestatigt und den Auslegungsbeschiuss gefasst.

Der Entwurf, die Begriindung und die umweltbezogenen Informationen lagen in der Zeit
vom 10.10.2011 bis 11.11.2011 offentlich aus. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich bekannt ge-
macht worden.

Mit Schreiben vom 12.10.2011 wurden betroffenen Behérden, Trager 6ffentlicher Belan-
ge, Nachbargemeinden und Versorgungsbetriebe um eine Stellungnahme zur Fassung
August 2011 gebeten.

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Ruhland hat die die Stellungnahmen der
Behérden, der Trager Offentlicher Belange und Nachbargemeinden sowie der Offent-
lichkeit am 12.12.2011 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom Dezember 2011 wurde am 12.12.2011 von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ruhland als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung wurde gebilligt.
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1. Aufgabenstellung und kurze Gebietscharakteristik

Aufgabenstellung

Der Auftrag besteht in einer Bestandsaufnahme gesetzlich geschitzter Flora und Fauna im
Gebiet des geplanten Alten- bzw. Pflegeheimes in Ruhland. Diese Erhebungen werden fir den
Bebauungsplan (B-Plan) bendétigt. Fir diesen wird ein Umweltbericht erarbeitet, der bestimmte
vorgeschriebene Inhalte gemalB Anhang zum BauGB abarbeitet.

Im Baugebiet sollen ein Altenheim und / oder ein Pflegeheim, eine Tagespflege, Wohnungen fur
das Personal und / oder flUr Senioren, parkartig gestaltete Freianlagen und die nétigen
Nebenanlagen und Stellpldtze untergebracht werden. Die Kapazitaten sind noch nicht klar. Die
Anlage wird sicher schrittweise ausgebaut, so dass u. U. nicht sofort vollstédndig in die gesamten
Waldstrukturen eingegriffen werden muss.

Bei der Uberbauung des Grundstiicks wird von der maximal zuldssigen Flache gem. §17 BauNVO
ausgegangen. Dies entspricht 80% des Grundstlicks (GRZ =0,8).

Die Hohe der Bebauung wird sicher nicht héher als 5 Geschosse sein. Eher sind geringere Héhen
Zu erwarten.

Kurze Gebietscharakteristik

Das Plangebiet erstreckt sich in der Ortslage der oberlausitzischen Stadt Ruhland im Breslau-
Magdeburger Urstromtal im LSG ,Elsterniederung und westliche Oberlausitzer Heide zwischen
Senftenberg und Ortrand” und wird von Kleingartenanlagen umgeben. Nur an der Stidwestecke
schlieBt sich Grinland an. Es handelt sich nahezu vollflachig um einen Kiefernforst (Biotoptyp
08480) unterschiedlichen Alters (50 — 80 Jahre) mit Stiel-Eichen und Gemeinen Eschen im
Unterstand. Randlich, insbesondere auf der Nordost- und Stidostseite) finden sich &ltere Stiel-
Eichen. In der Nordostecke entwickelte sich eine schiittere Baumgruppe von Stiel-Eichen. Am
Stdwestrand ist im Forst eine kleine RotstrauBgrasflur eingebettet. Am Nordostrand befinden
sich drei Hohlenbdume (Kiefern). Weite Teile des Forstes sind u. a. durch eingebrachte
Gartenabfélle nitrifiziert. Stellenweise finden sich gréBere Bestinde des Maiglockchens
(Convallaria majalis), dessen Indigenat jedoch unsicher ist. Potenziell wirde sich der Forst in
einem Birken-Stieleichenwald (Betulo-Quercetum) entwickeln. Das Plangebiet umfasst ferner
eine von Sudwesten streichende ZufahrtsstraBBe sowie eine kleine Gartenbrache am Forstrand im
Sidwesten.
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2. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage sind §8§ 44 ff des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSch@G).

Das BNatSchG differenziert zwischen besonders und streng geschiitzten Arten (§ 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG). Streng geschitzte Arten sind Bestandteil der besonders geschitzten Arten (8§
7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSch@G).

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Erfassung ist nachzuweisen, ob fir die Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder fur Europdische Vogelarten folgende Verbotstatbestdnde
relevant sein kénnen:

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG:

Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren.

Fir Bauvorhaben ist vorsorglich von einer Verbotsverletzung auszugehen, wenn dieses
voraussehbar zur Totung von Exemplaren einer dieser Arten fihrt. Des weiteren kénnen
Verbotsverletzungen nicht ausgeschlossen werden, wenn durch den vorhabensbedingten
Lebensraumverlust dort lebende Individuen oder Entwicklungsformen einer Art gefdhrdet oder
getotet werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Es sind Stérungen wéhrend der Bauphase insbesondere wéhrend der Brutzeit relevant. Des sind
weiteren Stérungen bedeutsam, die zu einer Verdanderung von Aktivitatsmustern, hoherem
Energieverbrauch, Abzug in ungtinstige Gebiete und dgl. fihren kénnen, welche der Erfolg der
Fortpflanzung, Aufzucht, Mauer, Uberwinterung oder Wanderung gefihrden kénnen und
mithin der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert wird.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG:

Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren.

Hierunter werden Lokalitaten verstanden, die von geschiitzten Arten aktuell zur Fortpflanzung
und zum Ausruhen beansprucht werden. Des Weiteren zdhlen dazu aktuell nicht besetzte, aber
regelmaBig genutzte Bereiche, z.B. Brutpldtze, die bei Beginn der Fortpflanzungsphase mit
hoher Wahrscheinlichkeit wieder besetzt werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG:

Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Verbote sind gemaB nachstehender Tabelle 1 fur folgende

Artengruppen der besonders und streng geschitzten Arten (§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSch@G) relevant:
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Tabelle 1: Relevante Artengruppen, fiir die die artenschutzrechtlichen Verbote gelten

Besonders Européische Alle in Europa natirlich vorkommenden Vogelarten.
geschitzt: | Vogelarten (gem. Art.

1 Richtlinie

79/409/EWG)
Streng Arten des Anhangs IV | Der Anhang IV der FFH-RL enthalt zahlreiche Arten, so
geschitzt: | der RL 92/43 EWG sind z.B. die Zauneidechse und ein GroBteil der

Amphibienarten in Anhang IV aufgeftihrt.

Werden durch das Vorhaben die genannten Verbote berihrt, sind MaBnahmen zu planen und
durchzuftihren, mit denen die Verbotsverletzung vermieden werden kann. Neben Minderungs-
bzw. VermeidungsmaBnahmen kénnen CEF-MaBnahmen (Continuous ecological functionally-
measures), d. h. vorgezogene AusgleichsmaBBnahmen zur Anwendung kommen, welche die
Okologische Funktion des betroffenen Bereiches sichern.
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3. Bestandserfassung

3.1 Bestandserfassung der artenschutzrelevanten Pflanzenarten nach §§ 44 ff
BNatSchG

Es wurden drei vollflaichige Begehungen des Untersuchungsgebietes am 19.07., 22.07. und
02.08. 2011 durchgefihrt, um wild wachsende Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
sowie der Bundesartenschutzverordnung erfassen zu kénnen.

Pflanzenarten dieser Kategorien wurden jedoch bei allen Begehungen nicht festgestellt.

3.2 Bestandserfassung der artenschutzrelevanten Tierten nach §§ 44 ff BNatSchG

Es wurden drei vollflaichige Begehungen des Untersuchungsgebietes am 19.07. 22.07. und
02.08. 2011 durchgeftihrt, um gesetzlich geschiitzte Vertreter der Fauna gemaB des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie, der Bundesartenschutzverordnung sowie der Europaischen
Vogelschutzrichtlinie erfassen zu kénnen. Fir die Erfassung der Vogelarten war es jahreszeitlich
schon recht spat, da die Brutperiode (bis auf eventuelle Nachbruten) weitgehend vortber ist. Die
Ergebnisse kénnen daher nur eingeschrankt die realen Verhéltnisse widerspiegeln.

Bei der avifaunistischen Erfassung wurden folgende Vogelarten beobachtet (vgl. Tabelle 2):

Tabelle 2: Avifaunistischer Artenbestand mit Angabe von Status und Zugehdrigkeit zur
Bundesartenschutzverordnung sowie zum Anhang | der Vogelschutzrichtlinie (VS-
RL).
Deutscher Wissenschaftiicher St BAV | BAV | VS-RL
atus

Name Name bgA sgA

Amsel Turdus merula wBV - - -
Blaumeise Parus caeruleus BV - - -
Buchfink Fringilla coelebs wBV - - -
Buntspecht Dendrocopus major wBV - - -
Eichelhaher Garrulus glandarius BV - - -
Gartengrasmuicke Sylvia borin wBV - - -
Grunfink Carduelis chloris wBV - - -
Kleiber Sitta europaea wBV - - -
Kohlmeise Parus major BV - - -
Mausebussard Buteo buteo NG - - -
Monchsgrasmiuicke Sylvia atricapilla wBV - - -
Nebelkrahe Corvus cornix wBV - - -
Ringeltaube Columba palumbus wBV - - -
Rotkehlchen Erithacus rubecula wBV - - -
Schwarzmilan Milvus migrans NG - - |
Schwarzspecht Dryocopus martius NG - - |
Singdrossel Turdus philomelos wBV - - -
Star Sturnus vulgaris wBV - - -
Zilpzalp Phylloscopus collybita wBV - - -
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wBV: wahrscheinlicher Brutvogel

BV: Brutvogel

NG: Nahrungsgast im Gebiet, benachbart briitend

BAV bgA Bundesartenschutzverordnung besonders geschuitzte Art zu § 1 Satz 1
BAV sgA Bundesartenschutzverordnung streng geschitzte Art zu § 1 Satz 2

VS-RL Vogelschutzrichtlinie, Anhang | = streng geschitzte Vogelarten, fur die Schutzgebiete ausgewiesen werden mussen

Lediglich Schwarzmilan und Schwarzspecht als Nahrungsgéaste unterliegen der Europdischen
Vogelschutzrichtlinie. Ein jagendes Exemplar des Schwarzmilans tberflog (bejagte) mehrfach das
Untersuchungsgebiet. Die Erheblichkeitsschwelle wird fir diese Vogelart durch das Vorhaben
nicht Uberschritten. Uber gelegentliche Frequentierung durch den Schwarzspecht berichteten
Anrainer.

Streng geschutzte Tierarten des Anhangs IV der RL 92/43 EWG wurden nicht erfasst.
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4. Planerische Empfehlungen aus der Sicht des naturschutzrechtlichen
Artenschutzes

4.1 Raumliche Empfehlungen
Aus gegenwartiger Sicht ist Waldumwandlung fir das gesamte Grundstiick vorgesehen. Im
Rahmen der Aufforstung sollten als auch naturschutzrechtliche AusgleichmaBnahmen

Baumarten der potenziell-nattrlichen Vegetation Verwendung finden.

Die randlich stehenden Hohlenbdume als auch Stiel-Eichen des Waldrandes wie vorgelagerte
Stieleichen-Gruppen sollten im Bestand belassen werden und zugleich als Eingriinung fungieren.

4.2  Zeitliche Empfehlungen

Die Bauarbeiten einschlieBlich unbedingt erforderlicher Baumféllarbeiten sollten auBerhalb der
Balz-, Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten der heimischen Vogelarten vorgesehen werden.
Baubedingte Beeintréchtigungen des Brutgeschehens sind durch eine Regelung der Bauzeiten
vermeidbar. Es sollte daher folgende Festlegung in den B-Plan tlbernommen werden:

Im Zeitraum von Mitte Mérz bis Mitte August ist zur Vermeidung baubedingter
Beeintrachtigungen eine Bautatigkeit auszuschlieBen.
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